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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Marselis Boulevard 5
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 36925078

Stiftet: 17.06.2015

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsir: 17.06.2015 -31.12.2015
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt 4rsrapporten for regnskabsdret 17.06.2015 -
31.12.2015 for Smallegade 50 P/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfatelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af vitksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 17.06.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 11.05.2016

Direktion

Erik Wihlborg

Bestyrelse ‘ /
Morten Béndo Christensen Erik Wihﬁ S%iré ‘gaard

formand
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Den vafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Smallegade 50 P/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret rsregnskabet for Smallegade 50 P/S for regnskabsiret 17.06.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
krazver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver ct retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfatelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 17.06.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

leeg til den udfgrte revision af &rsregnskabet,

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 11.05.2016

Deloitte

Statsautpfiseret Revisionspartnerselskab

Jacob Ngrmark
_statsatitoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten for selskabet er at drive og udvikle ejendommen, Smalle gade 50, 5000 Frederiksberg.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommen blev kgbt i juni 20135.

Arets resultat udger et underskud pd 29 tkr. efter verdiregulering pa investeringsejendommen pa 273 kr. til
markedsvardi. Egenkapitalen udger 31.12.20151 alt 6.267 kr.

For 2016 forventes overskud fgr markedsvardiregulering af ejendommen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af 4rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor der ikke er sammenligningstal med i drsrapporten.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan méles pilideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lgb, der vedrdrer regnskabséret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger,

Nettoomsztning
Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopg@relsen, ndr levering til kgber har fundet

sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og maéles til

dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgir endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under oms&tningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtelser samt til-

l&g under acontoskatteordningen mv.

Skat
Da selskabet er personligt ejet, indgdr det skattemessige resultat af selskabet i indehavernes samlede ind-

komst- og formueforhold. Aktuelle og udskudte skatteaktiver- og forpligtelser indregnes derfor ikke i resultat-

opggrelsen og balancen for selskabet, da disse skatter pihviler interessenterne personligt.

Balancen

Investeringse jendomme
Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der bestir af ejendommenes kgbspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning miles ejendommene til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en nafthengig keber. Ejendommenes dagsverdi revurderes drligt pd baggrund af
beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalverdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsvardi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeld méles pa tidspunktet for linoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende méles priori-
tetsgald til kursvaerdi. Dette betyder, at forskellen mellem restgzlden og kursverdien indregnes i resultatopge-

relsen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatfpring i efter-

fplgende regnskabsdr. Periodeafgreensningsposter méles til kostpris.
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Resultatopggrelse for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinsere aktiviteter for skat

Sokat af ordinert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015
kr.

105.810

273.220
(128.624)
250.406

(279.280)
(28.874)

0

(28.874)

(28.874)
(28.874)
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlsegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2015
Note kr.

18.200.000
2 18.200.000

__18.200.000

19.600
243.184
262.784

§73.936

836720

19.036.720
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Balance pr. 31.12.2015
2015

Note kr.
Virksomhedskapital 6.295.750
Overfgrt overskud eller underskud (28.874)
Egenkapital 6.266.876
Geld til realkreditinstitutter 11.988.944
Deposita 199.572
Modtagne forudbetalinger fra kunder 186.216
Langfristede geeldsforpligtelser 3 12.374.732
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 3 127.334
Geld til tilknyttede virksomheder 47.150
Anden geld 220.052
Periodeafgransningsposter 576
Kortfristede gaeldsforpligtelser 395.112
Geeldsforpligtelser 12.769.844
Passiver 19.036.720
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser 4

5

Ejerforhold
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Egenkapitalopggrelse for 2015

Indskud ved stiftelse
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfert
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud 1alt
kr. kr. kr.
6.295.750 0 6.295.750
0 (28.874) (28.874)
6.295.750 (28.874) 6.266.876
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

2. Materielle anleegsaktiver
Tilgange
Kostpris ultimo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Forfald inden
12 mineder
20158

kr.

2015
kr.

211.328
67.952
279.280

Investerings-
ejendomme
kr.

17.926.780
17.926.780

273.220
273.220

18.200.000

Forfald efter Restgzld
12 méneder efter 5 dr
20158 2015

kr. kr.

127.334
0
0

11.988.944 11.790.531
199.572 199.572
186.216 186.216

127.334

12.374.732 12.176.319

Deposita og modtagne forudbetalinger indfries ved udflytning af de enkelte lejere.
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Noter

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendommen, Smallegade 50, 5000 Frederiksberg. Den regnskabsmassige

vaeerdi af pantsatte ejendomme udggr 18.200 t.kr.

5. Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende ejere:

Christel Rgsnar Paulsen, Aabenraavej 77, 8600 Silkeborg

Jens Michael Larsen, Sgndermarken 8, 8382 Hinnerup

Jes Lind Krarup, Skovvenget 8, 8543 Hornslet

Investeringsselskabet Smallegade 50 ApS, Marselis Boulevard 5, 8000 Aarhus C
Jette Dam-Hansen, Vglundsve;j 20, 8230 Abyhg;

Hans Jprgen Hynding Knudsen, Vestervang 10, 5. 1051, 8000 Aarhus C

Steen Udholm, Helenelyst 197, 8220 Brabrand

Anders Brgndt, Alphavej 3, 8270 Hgjbjerg

Jorgen Steen Andersen, Fradings Alle 20, 2860 Sgborg

Henrik Glud Ovesen, Ternevej 6, 8382 Hinnerup



