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Ledelsen har dags dat o behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. december 2015 
for Thomas M ikkelsen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle 
st illing pr. 31. december 2015 samt af  resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. 
december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat t else en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Det  er på generalforsamlingen vedtaget , at  selskabets årsregnskaber ikke skal revideres. Bet ingelserne for at  
undlade revision af årsregnskabet  er opfyldt .
 
Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aabenraa, den 11. marts 2016

Direktion

Thomas M ikkelsen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Thomas M ikkelsen Ejendomm e ApS
 
Vi har opst i llet  årsregnskabet  for Thomas M ikkelsen Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. 
december 2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har t ilvejebragt .
 
Årsregnskabet  omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt  vores faglige ekspert ise t il at  assistere Dem med at  udarbejde og præsentere årsregnskabet  i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Et iske regler for revisorer, herunder pr incipper vedrørende integritet , objekt ivitet , faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet  samt  nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illing af 
årsregnskabet , er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet  os t il brug for at  
opst ille årsregnskabet . Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt  årsregnskabet  er 
udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 11. mart s 2016

CURA revision

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen, cand.merc.aud.

Regist reret  revisor
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Virksomheden Thomas M ikkelsen Ejendomme ApS

Egevej 22 

6200 Aabenraa

CVR-nr. 36924845

St iftelsesdato 15. juni 2015

Regnskabsår 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion Thomas M ikkelsen, Direktør

Revisor CURA revision

Regist reret  revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042

Advokat Advokat firmaet  Hede & Tychsen

Vestergade 3

6520 Toft lund

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse

Østergade 8

6230 Rødekro
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsent ligste akt iviteter består i udlejning af fast  ejendom t il beboelse og erhverv.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret  1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et  resultat  på kr. 
99.017, og selskabet s balance pr . 31. december 2015 udviser en balancesum på kr. 6.688.728, og en egenkapital på 
kr. 2.338.280.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder af  væsent lig betydning for selskabets finansielle 
st illing.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Thomas M ikkelsen Ejendomme ApS for 2015 er aflagt  i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Da regnskabsåret  2015 er virksomhedens første regnskabsår, er årsregnskabet  med t ilhørende noter opst illet  uden 
sammenligningstal for året  før.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensat te forpligtelser samt t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der t idligere har  været  indregnet  i resultatopgørelsen. 
 
Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selskabet , og 
akt ivets værdi kan måles pålideligt .
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå selskabet , og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt . 
 
Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 
beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor. 
 
Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpr is, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 
rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpr is med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostpr isen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst  over løbet iden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt  at  sammendrage visse poster i resultat opgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt  med leveringen af ydelsen.
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle  anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsakt iver er foretaget  ud fra en løbende vurdering af 
akt ivernes brugst id i virksomheden. Anlægsakt iverne afskrives lineært  på grundlag af kostprisen, baseret  på 
følgende vurdering af brugst ider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fort jeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsakt iver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet , og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre dr iftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og t ransakt ioner i fremmed valuta, modt aget  udbyt t e fra 
andre kapitalandele, amort isering af finansielle akt iver og forpligtelser samt t i llæg og godtgørelser under 
acontoskat teordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat  af årets resultat  omfat ter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst  og årets regulering af 
udskudt  skat  med fradrag af den del af årets skat , der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt  skat  
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet  og de danske t ilknyt tede 
virksomheder er sambeskat tede. Den danske selskabsskat  fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende 
danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst  (fuld fordeling).
 

Balancen
 
M aterielle anlægsaktiver
M aterielle anlægsakt iver måles t il kostpris med t illæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af  akkumulerede 
af- og nedskrivninger. Kostpris omfat ter anskaf felsesprisen og omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il 
det  t idspunkt , hvor akt ivet  er klart  t il at  blive taget  i brug.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der almindeligvis svarer t il nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger t i l imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfat t er likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer med en løbet id under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for  værdiændringer.
 
Egenkapital
Udbyt te, som foreslås udbetalt  for regnskabsåret , præsenteres som en særskilt  post  under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt  skat  og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skat teværdien af 
alle midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssige og skat temæssige værdier af akt iver og forpligtelser. 
 
Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t igede skat temæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvort il de forventes at  blive anvendt , enten ved udligning i skat  af fremt idig indt jening eller ved 
modregning i udskudte skat teforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skat teenhed og jurisdikt ion.
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Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat .
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fast forrentede lån som realkredit lån og lån hos kredit inst itut ter indregnes ved lånoptagelsen t il det  modtagne 
provenu med fradrag af afholdte t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene t il amort iseret  
kostpris, således at  forskellen mellem provenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en 
renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpr is, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel værdi. 
 
Aktuelle skat teforpligtelser
Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af årets 
forventede skat tepligt ige indkomst , reguleret  for  skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte 
acontoskat ter.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført  som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indt ægter i de 
efterfølgende regnskabsår .
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualakt iver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2015

kr. 

Bruttofortjeneste/ -tab 360.526

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsakt iver -115.407

Driftsresultat 245.119

Finansielle indtægter 1 648

Finansielle omkostninger 2 -157.578

Resultat før skat 88.189

Skat  af årets resultat 3 10.828

Årets resultat 99.017

Forslag til resultatdisponering

Foreslået  udbyt te indregnet  under egenkapitalen 101.200

Overført  resultat -2.183

99.017
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Note
2015

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 6.542.902

M aterielle anlægsaktiver 6.542.902

Anlægsaktiver 6.542.902

Tilgodehavende selskabsskat 3.273

Tilgodehavende skat  hos t ilknyt tede virksomheder 24

Tilgodehavender 3.297

Likvide beholdninger 142.529

Omsætningsakt iver 145.826

Aktiver 6.688.728
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Note
2015

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 4 50.000

Overkurs ved emission 5 0

Overført  resultat 6 2.187.080

Udbyt te for regnskabsåret 7 101.200

Egenkapital 2.338.280

Hensættelser t il udskudt  skat 529.496

Hensatte forpligtelser 529.496

Gæld t il realkredit inst itut ter 2.711.086

Langfristede gældsforpligtelser 8 2.711.086

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 134.000

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 4.122

Anden gæld 25.760

Gæld t il virksomhedsdeltagere og ledelse 842.616

Periodeafgrænsningsposter 3.000

Deposita 100.368

Kortfristede gældsforpligtelser 1.109.866

Gældsforpligtelser 3.820.952

Passiver 6.688.728

Eventualforpligt elser 9

Sikkerhedsst illelser og pantsætninger 10
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2015

1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 648

648

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 157.578

157.578

3. Skat af årets resultat
Skat  af årets resultat 20.703

Regulering af udskudt  skat -31.531

-10.828

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 50.000

Saldo ultimo 50.000

Selskabskapitalen har været  uændret  siden st iftelsen.

5. Overkurs ved emission
Saldo primo 2.189.263

Årets afgang -2.189.263

Saldo ultimo 0

6. Overført resultat
Årets afgang -2.183

Omposteret  fra overkurs ved emission 2.189.263

Saldo ultimo 2.187.080

7. Udbytte for regnskabsåret
Årets t ilgang 101.200

Saldo ultimo 101.200

8. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 2.711.086 134.000 2.102.000

2.711.086 134.000 2.102.000
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9. Eventualforpligtelser
Selskabet  er sambeskat tet  med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skat t er, som vedrører 
sambeskatningen. Det  samlede beløb fremgår af årsrapporten for Thomas M ikkelsen Holding ApS, der er 
administ rat ionsselskab i sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for prioritetsgæld er der t inglyst  pantebreve på nom. kr. 1.200.000 i ejendommen Hovedgaden 32, 6230 
Rødekro, nom. kr. 1.051.000 i ejendommen Egevej 22, 6200 Aabenraa, og nom. kr. 923.000 i ejendommen 
Håndværkervej 5, 6600 Vejen.

Til sikkerhed for selskabets engagement  med pengeinst itut  er der deponeret  ejerpantebreve på nom. kr. 1.000.000 i 
ejendommen Hovedgaden 32, 6230 Rødekro, nom. kr . 600.000 i ejendommen Egevej 22, 6200 Aabenraa, og nom. kr. 
376.000 i ejendommen Håndværkervej 5, 6600 Vejen.

Den samlede regnskabsmæssige værdi af de pantsat te akt iver udgør kr. 6.542.902.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. 
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Thomas Mikkelsen (CPR valideret)
dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-052743206742
IP: 95.154.17.128
14-03-2016 kl. 13:05:39 UTC
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 HoVVpt7ThUdN6LUzfVzFPORViv/7M4BAabUV7+mJ8cM=


 
Vn2QBFZPMqrPRhV3CbzkRg7hhCiWEm0Vf3Kt1qQTH5Txhm4cETbM6mlrfsZ3i0/0mDFDLUW06qh8
sx8jX4FMpPCnBFldDR49biIkABd9TXjeegYGEANtTWVElQCKOEvG4V68UslRatIJ35q7l3iVnCBC
EImn3sHTc1L/tgSnmI3YmA1Oj6cZi+pIJi00IpOYC6U/vaSlGqgtHiCMcCT239zP0Ndi/7vT5Rf/
Ax6UGqHizh8pj4aUpJpK0hHegNxovbb+UuUpeznMOQthHvvM8sVrwGAneppFQ7J9MCV7vKyHuIHi
a/0hnVfEFKCuSf0g4AGh/aTCG7g0Le0wAoKkeg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFRvdWNoOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVDQuMEM7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMi4wLjUwNzI3OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IFRhYmxldCBQQyAyLjA7IEdXWDpRVUFMSUZJRUQ7IExDSkI7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU2ZTY3MjFkNzk1YTM4LjA1MTgyMjA4
  document_digests 
  client_ip MTk1LjI0OS4xMDQuOTM=
  TimeStamp MjAxNi0wMy0xNCAwODoxMTowOSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 Bajmd0znJqvtwRxER8LcgMRyZK1EXdaVVYH2vDA7CAQ=


 
BwMCAr7HER+AKwEsUicvHtGq1+3f8Fom+VHNRT7yto682C5UxbODmHlWMjge1rmfyCKGzRmP845N
a/FaSThyvn2Ipd9Z3Y+2Rvo/cZ5bv6acEdwk/D6vk34P3kS4N4Huimw6B40weoc2gGwyoyLT9BKs
lPEIZKsHMPL+U6QeGGqwC+weJFfC3RRmZZPIJuzle0oJ3LGlT0aWADDRP8H/XKQAk8wXK0dXVZ7+
S/w5mnWnU4KVfu0qZ16Utp+Kd3u0aELmF0s3efGAHlNEju21M8jMt8it+DwSIv6j+YLZcBd+puAm
1L53kDcNjE/qcNJyy7YO6yyxomo/hPlWNYy+DQ==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU2ZTZiNzAzNDlhNjQyLjQ3MjAyNjEy
  document_digests W3sia2V5IjoiUzgyNFUtMUhTSUEtS1RLNUMtSDVaT0gtWDZNMkQtQ0FHMEQiLCJkaWdlc3QiOiJiNjcyYmY1Y2ZiZTVmYmRiMWQ0YmQ3MTY3ZjBkOWY5ZmZiMDYyN2RjMmYzYjQyMzdkYjFkYzYzNmFjNzBmNDUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMFc2VDctT1NQRUMtTkxMT1otTzNBMFYtSlBKSTMtVzA2U0giLCJkaWdlc3QiOiJjOWQ1NzJjYzAwMmIyMzMxNGUyOWQzYmY4ODk4YjdjODViODI4ZWIzNWFlMTM3OGE0ODU2Y2M0MTY5NjcwODAzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTUuMTU0LjE3LjEyOA==
  TimeStamp MjAxNi0wMy0xNCAxMzowNToyMiswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 81g1BkPEaV5PQidMRuCl6vWD1yCp2BbZKfVvgE3kRtI=


 
S3TJ3dgJjWBFbC08pdNVle1b7y4n30nFPVR8Pk+FOthaTeAeUtiAnwQlmCbEeIz483SbyWKsWdod
6t1Dz1f6gZbCelOv0iZwnar6sZdKvn5UQ34xeuo27nJmpUliqmJJCnG8/wTkfUxGbckS2MKKrhWB
6EDEf/MkDSEO5tm7HOQ4Nlld6FFcOIp1O3Dh3v2FzoC/LW2yJys0t3GQQGYupYImbuETk4Awvm3k
6NAZUttdA+zfqeWnnVlbmODcPXv72qrwBBC4yViCnLznyMcMjaTzYkBO2N2UxkLP4QXIzyxjpFiH
nDOBt0EwPfM9v7IOlPZ8AnXPZKchaAFArGjlsg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge cGVubmVvLTU2ZTY0ZTVhNDAzNzYzLjUyODgzMzM0
  document_digests 
  client_ip OTUuMTU0LjE3LjEyOA==
  TimeStamp MjAxNi0wMy0xNCAwNTozODozNCswMDAw
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