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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 
for Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aabenraa, den 3. februar 2019

Direktion

Thomas Mikkelsen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 3. februar 2019

CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen, cand.merc.aud.

Registreret revisor

mne34082
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Virksomheden Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS

Egevej 22 

6200 Aabenraa

CVR-nr. 36924845

Stiftelsesdato 15. juni 2015

Regnskabsår 1. januar 2018 - 31. december 2018

Direktion Thomas Mikkelsen, Direktør

Revisor CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042

Advokat Berg Advokater

Rødding Torvet 9

6630 Rødding

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse

Østergade 8

6230 Rødekro
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom til beboelse og erhverv.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 10 - 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til 
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
5
3
9
e
d
3
jP

M
W

1
8
0
4

8
1

6
1



 

 

 

Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte 
som for ventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende regnskabsår.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 400.333 320.322

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -140.506 -121.367

Driftsresultat 259.827 198.955

Finansielle indtægter 1 80 399

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder -20.282 -6.406

Andre finansielle omkostninger -186.292 -216.776

Resultat før skat 53.333 -23.828

Skat af årets resultat -33.945 12.374

Årets resultat 19.388 -11.454

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 19.388 -11.454

Resultatdisponering 19.388 -11.454
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 7.181.401 6.659.347

Materielle anlægsaktiver 7.181.401 6.659.347

Anlægsaktiver 7.181.401 6.659.347

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 5.217

Tilgodehavender 0 5.217

Likvide beholdninger 0 91.613

Omsætningsaktiver 0 96.830

Aktiver 7.181.401 6.756.177
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 2.218.231 2.198.843

Egenkapital 2.268.231 2.248.843

Hensættelser til udskudt skat 567.184 549.475

Hensatte forpligtelser 567.184 549.475

Gæld til kreditinstitutter 2.291.742 2.431.485

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.291.742 2.431.485

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 140.000 140.000

Gæld til banker 358.122 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 616.724 117.638

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 939.398 1.265.936

Periodeafgrænsningsposter 0 2.800

Kortfristede gældsforpligtelser 2.054.244 1.526.374

Gældsforpligtelser 4.345.986 3.957.859

Passiver 7.181.401 6.756.177

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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2018 2017

1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 80 399

80 399

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.291.742 140.000 1.484.000

2.291.742 140.000 1.484.000

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Thomas Mikkelsen Holding ApS, der er 
administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 2.431.742, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør kr. 6.195.433. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.976.000, der giver pant i ovenstående investeringsejendomme. 
Alle ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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wA8CKzNHR9fnZKBhUwGKmAYHtsHjgVOsY25nf5ddi7e46hWxQIeqqvdud+2Rumw0ZU4VSB4URKFl
wqUrpnfyIadUlvKSzLnm7eHodkyMkvESC+55O8lfgjEUVqtfTU5zbPWvg085Gkc/wNegla01ImqX
hWci1E8TESlts5GDfzH8PCAFfsQ+blHddoOaCuAOUiHfoUkjN/PlaN1NvIREt4gFEfFdP7Rg1DbI
f5XrCFcHjp77aCF8+SSoROsCVr6Sl8LK09opO0qvtCx7osi+KnnM+CSRCjgK+uFUY2ivxXdG0SCD
XwNcIjqArNCXnuV0MvWCGaDSVCsBtxdHYF2C8g==
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SaUs0Zn0GrlTSnRNOMmiVfxeeosxDsdoPkQl4JNDYCEcoL1U8h6YnBhtPwFrU658bTc/dULoBMFg
4VbRmt0OQivn99qIqX5AkYZNdneiRbVZbN5Snudp0b1I9QXYR4LkaBbvIMbgiD/INUJkn09lhl+9
gf3fOYhENFTUpPOGP0HCuuEd6FvwrJyLaq5SaiI50IAvyGXHV3gzbh4Is5cAQ+6DWrIV3Z91mzV3
hbHAUCvHrIIPq901krfbegxq11SltVBT/jP6nMEAE0C/2zKzdcg8z401HOhPGaFwzhELZuAth00F
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QyNPwUsAiS0S+Oe2k/KD4JrOpsE7q9xWq2hd9pRE1H0YTecBW4U0fdrEJnJdDUTMWZL17jTj2xZ6
Y95hWg5rVg0T0iwxGEZbuEg8d94Tv3o9kW+BpRBggUDeVwcfj47MY8UFvPtVR+OjKZ4GDDvKSqtk
qrqKeJunbf5HGvNtaPp29Beg4zFNwamK0byXGBneI9dYtChA+Zu+ZCP7WppUM3GNRh6mbVXiGEuj
mApP0IfSBkMYW4VJ7PCNP2HIL9IUy+qpeEAKoCGnN2pvFVn2bhEA8Ol9oBDOidugYM9JTbx7p1rV
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