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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 
for Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aabenraa, den 27. januar 2017

Direktion

Thomas Mikkelsen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 27. januar 2017

CURA revision

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen, cand.merc.aud.

Registreret revisor Pe
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Virksomheden Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS

Egevej 22 

6200 Aabenraa

CVR-nr. 36924845

Stiftelsesdato 15. juni 2015

Regnskabsår 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Thomas Mikkelsen, Direktør

Revisor CURA revision

Registreret revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042

Advokat Berg Advokater

Rødding Torvet 9

6630 Rødding

Pengeinstitut Den Jyske Sparekasse

Østergade 8

6230 Rødekro
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom til beboelse og erhverv.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
3Q

26
-Q

W
EO

Y-
EI

L5
B-

44
L0

2-
65

E6
O

-U
G

U
YB



 

 
 

Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

 
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for Thomas Mikkelsen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes 
restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
I de tilfælde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen på et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, 
som afskrives hver for sig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver
Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende regnskabsår.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 343.303 360.527

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -118.532 -115.407

Driftsresultat 224.771 245.120

Finansielle indtægter 1 231 648

Andre finansielle omkostninger -159.686 -157.579

Resultat før skat 65.316 88.189

Skat af årets resultat -42.099 10.828

Årets resultat 23.217 99.017

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 101.200

Overført resultat 23.217 -2.183

Resultatdisponering 23.217 99.017
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 6.780.714 6.542.902

Materielle anlægsaktiver 6.780.714 6.542.902

Anlægsaktiver 6.780.714 6.542.902

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 34.000 0

Tilgodehavende selskabsskat 0 3.297

Tilgodehavender 34.000 3.297

Likvide beholdninger 0 142.529

Omsætningsaktiver 34.000 145.826

Aktiver 6.814.714 6.688.728
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 2.210.297 2.187.080

Udbytte for regnskabsåret 0 101.200

Egenkapital 2.260.297 2.338.280

Hensættelser til udskudt skat 556.789 529.496

Hensatte forpligtelser 556.789 529.496

Gæld til kreditinstitutter 2.571.583 2.711.086

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.571.583 2.711.086

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 139.000 134.000

Gæld til banker 117.233 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 5.126 4.122

Selskabsskat 21.473 0

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 14.513 0

Anden gæld 28.525 25.760

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 987.807 842.616

Periodeafgrænsningsposter 0 3.000

Deposita 112.368 100.368

Kortfristede gældsforpligtelser 1.426.045 1.109.866

Gældsforpligtelser 3.997.628 3.820.952

Passiver 6.814.714 6.688.728

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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2016 2015

1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 231 648

231 648

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.571.583 139.000 1.892.000

2.571.583 139.000 1.892.000

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Thomas Mikkelsen Holding ApS, der er 
administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 2.710.583, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør kr. 6.427.079. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 1.976.000, der giver pant i ovenstående investeringsejendomme. 
Alle ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTI2NjIy
  document_digests 
  _challenge VUVYVkQtMktWQjgtRVhXN0ktM05LRlktNVcyV0UtTTAzUDY=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xNSAwNTo0OTowNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 i0FHzdpJrBPQ3iXRbm/oJz0nK3Tt4yTAEXgZT4FFUSM=


 
IWkxQF2dka8Bb6hNSldQlPFOY6Cu/HNDptZNSdYRdG5WVNlxtzdIO/VxvBFlqSHENt7dtYKumdp7
cmAX/cw+Uu51vPGDMNYaUXOj3E/tISz+2pn6d3Z9bsQ+viPkFaMKwFxHSagUwZ7dql7JwHt6dX9U
vpu449SD8jyhH/BbiYT6rEvhRHkrV7nEeaCqadHjhmtmKXW0RpGmLUndNXFvnrKAR0E56SImiEyL
YsbKFitg1z9Q/ZYbu38He9CEjOZXCUIgjuO24PzlaqZwCwgwpjoTobSnS0YhS0BfEpCC2luooaBP
Xp/rh/hHGewVAmkoDTyp4ZKgVvDc2behCgCwKg==
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  signingRequestId NTI2NjE4
  document_digests W3sia2V5IjoiVEdHT0MtQjdFVjMtSEEwT0otN0xEV00tVUZKUEQtMkZOWlkiLCJkaWdlc3QiOiJkYjU0MTE5Yzk1YTNkZTU0YmNhMzlkMmYzYzUyMWM5ZTlkYTAwOWFlY2Y2ZTE1YTI3ZGU2ZDJkMGE0NzI3MzhjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRTNRMjYtUVdFT1ktRUlMNUItNDRMMDItNjVFNk8tVUdVWUIiLCJkaWdlc3QiOiIwZjBhNWJlN2NkZmI3OGVlOWQ0ZjRmMjkwNjBhNjE2N2Q5YjUxYTJlMjJkOTg4OGVkODc1OTQxZTA1ZjRjMjNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VEc2VkYtUzAxTkgtWURRUDctRVlFODctMUJGNUQtTExTVlg=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xNSAwNzoyODoxNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 y9ql8iRjgREmUBLVhUSHKT1r0n1UGX4X72iM7yMnP1w=


 
WTIiNuOM5f7+8htbyKye9GJmrZX8+xlnghOOtEZ6Q6qTWWc724xl45RS1IRDo3VkXxtzQCe/bpdQ
PQkUURuTgGELKrvCSWYIu9w6lIwnDjoMCHf7W2hA9lviOqopb7OXbRII7wd1WRe2N4m1mSOoX2Xq
Zs6hloAJOwGzFzi4DZ+PmM654Q0itOMnVAhEazyLfA5tLpe/z+xAYK466WC3MqHjH0JrrV4SULwS
ZT6FeftW0Fcw0scFyu6fXSBTmtLvJHCstSI4lVomeNR8VOGAh0u6nhcGFiqVQGdR/zwXGNu5kLR7
FdK4eGQPKEcYZZ/GL7hhMyz6A5jWe5b6h4VP2Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTI2NjIy
  document_digests W3sia2V5IjoiTVpXUTQtRllNTVgtN1NFMVEtN0NETkUtRkU0NjAtWENUSjIiLCJkaWdlc3QiOiI4MmViZDIwYmY0Mzc5YjQ2ZTQ1NDE0YjQzNjg0MDViYzkxZDFiODFiNzQ1NWFkZDg4ZjM4MTNlYmQ4OWFiYzkzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRTNRMjYtUVdFT1ktRUlMNUItNDRMMDItNjVFNk8tVUdVWUIiLCJkaWdlc3QiOiIwZjBhNWJlN2NkZmI3OGVlOWQ0ZjRmMjkwNjBhNjE2N2Q5YjUxYTJlMjJkOTg4OGVkODc1OTQxZTA1ZjRjMjNhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NU43VFQtWjc3OFMtNVVDSk0tV1U2REUtU0U1VjYtQTZIWlY=
  TimeStamp MjAxNy0wMi0xNSAwODoxOTozMyswMDAw
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