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Evest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Evest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 3. juli 2023

Direktion

Michael Perry
direktør
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Evest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i Evest ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Evest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrap-
porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 3. juli 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Evest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Evest ApS
Europaplads 16, 1.
8000 Aarhus

CVR-nr.: 36 92 42 68

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aarhus

Direktion Michael Perry, direktør 

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Evest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at forvalte og investere i ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 61.181, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 49.871.

Selskabet har tabt mere end 50 % af egenkapitalen. Nødvendig likviditet er stillet til rådighed af
koncernforbundne selskaber og medlemmer af ledelsen. Selskabets gæld er ikke forfalden og ledelsen
forventer ingen likviditetsproblemer for det kommende år.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Evest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Evest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i henhold til indgåede
lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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Evest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.
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Evest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Evest ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 173.734 183.498

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -161.753 -104.688

Resultat før finansielle poster 11.981 78.810

Finansielle omkostninger 2 -44.430 -89.701

Resultat før skat -32.449 -10.891

Skat af årets resultat -28.732 -20.768

Årets resultat -61.181 -31.659

Overført resultat -61.181 -31.659

-61.181 -31.659
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Evest ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.412.841 5.736.261

Materielle anlægsaktiver 7.412.841 5.736.261

Anlægsaktiver i alt 7.412.841 5.736.261

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 15.750
Andre tilgodehavender 0 20.484
Periodeafgrænsningsposter 4.450 0

Tilgodehavender 4.450 36.234

Likvide beholdninger 254.548 98.736

Omsætningsaktiver i alt 258.998 134.970

Aktiver i alt 7.671.839 5.871.231
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Evest ApS

Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -99.871 -38.690

Egenkapital -49.871 11.310

Anden gæld 180.000 550.500
Deposita 199.460 110.565

Langfristede gældsforpligtelser 3 379.460 661.065

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 60.000 94.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 18.750
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 7.246.866 4.866.883
Selskabsskat 15.380 10.768
Anden gæld 4 207.955

Kortfristede gældsforpligtelser 7.342.250 5.198.856

Gældsforpligtelser i alt 7.721.710 5.859.921

Passiver i alt 7.671.839 5.871.231

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1
Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Evest ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -38.690 11.310
Årets resultat 0 -61.181 -61.181
Egenkapital 31. december 2022 50.000 -99.871 -49.871
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Evest ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabet har tabt mere end 50 % af egenkapitalen. Nødvendig likviditet er stillet til rådighed af
koncernforbundne selskaber og medlemmer af ledelsen. Selskabets gæld er ikke forfalden og
ledelsen forventer ingen likviditetsproblemer for det kommende år.

2022
kr.

2021
kr.

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.026 14.767
Andre finansielle omkostninger 40.404 74.934

 44.430 89.701

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Anden gæld 1.473.325 240.000 60.000 0
Deposita 110.565 199.460 0 0

1.583.890 439.460 60.000 0

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt pantebreve til ejerforeninger for i alt kr. 67.000.
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829d4ftNjZj250371955 2562 - Evest ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


64af2eQShSZ250371955 2562 - Evest ApS - PEP Erklæring 2022.pdf


27c23eyjHjU250371955 2562 - Evest ApS - Skatteopgørelse 2022.pdf


2be023ZPxSS250371955 2562 - Evest ApS - Årsrapport 2022.pdf


b778afYNRTP250371955 2562 - Evest ApS - Aftalebrev 2022.pdf


3b1cd8UMppy250371955 2562 - Evest ApS - Generalforsamlingsreferat 2022.pdf


When What Who Where


03-07-2023
06:07:21


Created Nicolaj Pontoppidan Hansen
np@leifmikkelsen.dk


172.20.9.221


03-07-2023
06:54:29


Opened Michael Perry
mp@adlead.dk


93.160.81.150
:24452


03-07-2023
10:11:58


Signed Michael Perry
mp@adlead.dk


93.160.81.150
:46625


04-07-2023
06:00:51


Opened Frank Lynge Jensen
flj@leifmikkelsen.dk


83.75.47.76:1
2286


04-07-2023
06:01:32


Signed Frank Lynge Jensen
flj@leifmikkelsen.dk


83.75.47.76:1
5038


04-07-2023
06:03:18


Opened Michael Perry
mp@adlead.dk


93.160.81.150
:19048


04-07-2023
06:04:15


Signed Michael Perry
mp@adlead.dk


93.160.81.150
:20548
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{
  "at_hash": "qptcoc2S120AkfZzLFYPqA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688450486",
  "birthdate": "1966-07-30",
  "exp": "1688454088",
  "iat": "1688450488",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "3de2d236-0258-474b-bab4-8c2a63505ff7",
  "name": "Frank Lynge Jensen",
  "nonce": "638240472635131604.YjJiMjgyNjgtOGE1YS00MzBmLWJlMDYtY2Q3YjExZTcwZmYzNmEyOWJlZWQtZGEzOS00YTM0LTliOTMtYjhlYjhhMzA0MTYx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "ea6b8007-0184-450f-a7c8-50178efc2ac9",
  "rat": "1688450464",
  "sid": "09d7b51e-5998-400f-affe-b376ffac38c6",
  "sub": "ea6b8007-0184-450f-a7c8-50178efc2ac9",
  "transaction_id": "4a45ffc9-d05f-4f43-b989-088cff6df789",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Njg4M2ZlMzEtZmE0NS00NGMzLTlmMGYtMTQwN2U2Mzk0NmQ2fDAwMDAwMDAzfGQ1YWE0MmQ1LWIyNmQtNDM0Yy04NzYxLTUyMDllMDI5YWM0ZXwyNTAzNzE5NTU=",
  "signedAtUtc": "2023-07-04T06:01:32.2646613Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250371955",
  "agreementId_0501fcXQMUS250371955": "0501fcXQMUS250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_27c23eyjHjU250371955": "27c23eyjHjU250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_2be023ZPxSS250371955": "2be023ZPxSS250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_b778afYNRTP250371955": "b778afYNRTP250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "U_QVLQriAFVuxyFKxOiYnw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688379110",
  "birthdate": "1981-08-25",
  "exp": "1688382711",
  "iat": "1688379111",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "077d1a39-f322-438d-be3d-45d7a9f7623b",
  "name": "Michael Spottiswoode Perry",
  "nonce": "638239758843161214.OWJkNGFlYzYtNzYyNS00NmQxLWE1ZmYtMDViZGFjNTk3OTg0ZDEzYzIyZWUtN2I3Ny00NjkyLWI5YzUtYmZiYzZkMWMxM2M5",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9f41f500-c880-41b7-b1c7-51b5960126c6",
  "rat": "1688379084",
  "sid": "865c5558-69c6-49d7-b7ab-bc07dc236a3c",
  "sub": "9f41f500-c880-41b7-b1c7-51b5960126c6",
  "transaction_id": "3e743718-08db-47ce-a414-f87abff9d19d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Njg4M2ZlMzEtZmE0NS00NGMzLTlmMGYtMTQwN2U2Mzk0NmQ2fDAwMDAwMDAxfGI4OGZmYmQwLTgyNzctNGUzYS1hYjdlLTdiMWUxZjgxYTJhYXwyNTAzNzE5NTU=",
  "signedAtUtc": "2023-07-03T10:11:58.6265061Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250371955",
  "agreementId_0501fcXQMUS250371955": "0501fcXQMUS250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_829d4ftNjZj250371955": "829d4ftNjZj250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_64af2eQShSZ250371955": "64af2eQShSZ250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_27c23eyjHjU250371955": "27c23eyjHjU250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_2be023ZPxSS250371955": "2be023ZPxSS250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b778afYNRTP250371955": "b778afYNRTP250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "L8enWClxXsJW_lpQMJ-HFA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688450651",
  "birthdate": "1981-08-25",
  "exp": "1688454252",
  "iat": "1688450652",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "539cd4ab-ec15-4622-80e7-fb67d4334f37",
  "name": "Michael Spottiswoode Perry",
  "nonce": "638240474190870813.OWZmYzcwNzItOTU2YS00YTFjLWI4MjEtNjZkZTcxNmI0ZmRlN2M3OTgzZjYtYjc1My00MTI1LWIxZWEtNTNiYjY5ZDIxM2E3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "9f41f500-c880-41b7-b1c7-51b5960126c6",
  "rat": "1688450619",
  "sid": "10ff735e-9563-413b-9954-f43fa8c19d64",
  "sub": "9f41f500-c880-41b7-b1c7-51b5960126c6",
  "transaction_id": "7ec0b6f1-5e80-48f8-a9a5-18ba4beab325",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-Njg4M2ZlMzEtZmE0NS00NGMzLTlmMGYtMTQwN2U2Mzk0NmQ2fDAwMDAwMDA0fDAzNzNjMDc0LTBhMDEtNDdjMy04ZGMxLTY3YTM5YTI1MDY4MnwyNTAzNzE5NTU=",
  "signedAtUtc": "2023-07-04T06:04:15.8865697Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "250371955",
  "agreementId_2be023ZPxSS250371955": "2be023ZPxSS250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_3b1cd8UMppy250371955": "3b1cd8UMppy250371955 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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