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Evest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for Evest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 

Direktion

Michael Perry
direktør
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Evest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i Evest ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Evest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrap-
porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
MNE-nr. mne10948
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Evest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Evest ApS
c/o Michael Perry, Frederiks Plads 8, 6. 2.
8000 Aarhus

CVR-nr.: 36 92 42 68

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Aarhus

Direktion Michael Perry, direktør 

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Evest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at forvalte og investere i ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2021 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 31.659, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 11.310.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen som følgende af regulering af indregning af
skatteaktiv. Ledelsen forventer at reetablere egenkapitalen via egen indtjening. Nødvendig likviditet er
stillet til rådighed af ejerne. Ledelsen forventer ingen likviditetsproblemer for det kommende år.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Evest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Evest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i henhold til indgåede
lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration.
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Evest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Evest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
5
3
1
e
0
Z

R
q
S

U
2
4
7
9
7
5

5
3

2



Evest ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 183.498 210.606

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -104.688 -85.459

Resultat før finansielle poster 78.810 125.147

Finansielle omkostninger 1 -89.701 -55.205

Resultat før skat -10.891 69.942

Skat af årets resultat -20.768 -34.437

Årets resultat -31.659 35.505

Overført resultat -31.659 35.505

-31.659 35.505
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Evest ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.736.261 3.361.699

Materielle anlægsaktiver 5.736.261 3.361.699

Anlægsaktiver i alt 5.736.261 3.361.699

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 15.750 0
Andre tilgodehavender 20.484 27.916

Tilgodehavender 36.234 27.916

Likvide beholdninger 98.736 169.347

Omsætningsaktiver i alt 134.970 197.263

Aktiver i alt 5.871.231 3.558.962
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Evest ApS

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -38.690 -7.031

Egenkapital 11.310 42.969

Anden gæld 1.378.825 916.500
Deposita 110.565 92.950

Langfristede gældsforpligtelser 2 1.489.390 1.009.450

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 94.500 128.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.750 18.000
Gæld til associerede virksomheder 987.522 144.430
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 3.012.907 2.166.582
Selskabsskat 10.768 12.437
Anden gæld 246.084 36.594

Kortfristede gældsforpligtelser 4.370.531 2.506.543

Gældsforpligtelser i alt 5.859.921 3.515.993

Passiver i alt 5.871.231 3.558.962
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Evest ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -7.031 42.969
Årets resultat 0 -31.659 -31.659
Egenkapital 31. december 2021 50.000 -38.690 11.310
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Evest ApS

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 14.767 1.430
Andre finansielle omkostninger 74.934 53.775

 89.701 55.205

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Anden gæld 1.045.000 1.473.325 94.500 1.000.825
Deposita 92.950 110.565 0 0

1.137.950 1.583.890 94.500 1.000.825

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen som følgende af regulering af indregning af
skatteaktiv. Ledelsen forventer at reetablere egenkapitalen via egen indtjening. Nødvendig likviditet er
stillet til rådighed af ejerne. Ledelsen forventer ingen likviditetsproblemer for det kommende år.

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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2531e0ZRqSU247975532 Evest ApS - Årsrapport 2021.pdf
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Signed Michael Perry
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Opened Frank Lynge Jensen
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5.103.29.232:
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Signed Frank Lynge Jensen
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5.103.29.232:
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Opened Michael Perry
mp@adlead.dk
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Signed Michael Perry
mp@adlead.dk
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 UiSpwprOVv2oS35LjOhQZeCIaCyXxhcTG5xyzOrdTlI=


 
tLpSxQIWuQe0g/T/yWE9VRK8Bn9D62TvfhxWHl/ILlqq6IFoE23awPGfdhVLKt49vXW7KIZJ/2Vw
nBnlWOsLW5tHlgeFloFb/sX29SW6faHl3FVA8KcG8ncL0ofOUTbDSgRJo+5rtcp/up/8cUjpToCQ
nCryAFPDHEEfCewxt3Bbik43v4szS4r5GR2pIckaF2jsOL2lZSk+xTGJLrlPpsl2EpdM2r+blX0D
9sQEanXcCVxcYYcbv2zVzWEpeMJsp7ZHQ4DjqLgf2r5pG7v7ABRgnLqqm8vVUtbQ/HimKNmLnGUA
QU1Jg1IKBBxVhuVObgh35VCdg2c7lsllmtMDdw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAwNCAyMDowMDo1OSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE MjUzMWUwWlJxU1UyNDc5NzU1MzIvU0hBNTEyL0MxODg1NjVCMTNCMEY2QjlEMTY2NjA2QzQwRTkxQTUzREU5N0E5RTUyQ0YxN0JCOUUwNkQyN0UzNTNEM0JGQkJCQzc3NUI1NDBDNzlDQTQyRTI4RDJFRDYxNUNBRjkzN0YxRjM0NTlCRTVCREUzRjkwMTE2NDg1RTBEQkZENUM5
  hashsumD MDFhODE5alhVWVUyNDc5NzU1MzIvU0hBNTEyL0ZFMjVFRURGOERGN0IzNTJCOEFGMEY5RDRFQjU3MDkwRTYyQkJDRTUxQ0U4NjJBOTMwMjYzNUNFOTI1RkE4NzAyRUEwQTA3MzQzREZCMkREQTE2RjIyRkI1NUFBQjQ0RkUyOEQ2NzNDOEExOTI5OTM3QzlCNTEyQTI3MEQ0Q0NE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MDZhMThmcmpzcmoyNDc5NzU1MzIvU0hBNTEyLzlDN0MwRDlFQkZDMDJENUFDRUFBOUJGRDVEMEVDQUUxRjlFRjc0MTc4QTc2QkJFNzk0OEM4OTdCNzFGRDdBNEQyM0I5ODAzODExRUNBRDdBRjRDNUE3OTA1Q0FBMDVBNUMwNzEzMEVDMkNGNjQyRjI4NkEwRTU4MUE3RDFEQUE3
  challenge LTMzODIyODAzMDE0MTA0Nzk5MTI=
  hashsumB N2ExOTE4elVTUkgyNDc5NzU1MzIvU0hBNTEyLzY5OTFGM0QwRUY4RUIwOTg5RTk1MUU5MzBFQkMzMURBQjM3QUFFMjQ1MjY1MTE2RDlEODg3MjcyRUM0MTdGNEQ4REEwNzQzQjM0RDM2QTMwMEExRDUyMDk1OUM0OTg5QkM2RUMwNDI1N0E2NzE0MzYzQUI5OEY5MDQxNDI2QkFC




  
 
 
 
 
 
 O/woz9JLqndkqfiK8WxQmBpuBJebSyq79GhA3Z2kaYQ=


 
ZpPa5lNwPO3Us7R7gmc6EX6mFjdSQE3rMP6YRSc76t6dKGRaPf7Zz0Bcq3PLV4AJWOjsJ3Mt7KK2
3lxUKr9jqAAZSf8PjivSg2aKhK+fjLZok5/A1eWeqkYwSOHXRgncEYTUZBiivKxFMQFUjGZYLfVZ
PkkVFGJxqvbH58eqDOK1TrOZ6M8Z1YMICasz8qVJh6bM25SILihqw1b1ftCiyF/48Ax9ctZuVFE8
bfP8AnjC5wB4amYL0I6FP9xIY7pG4q0pcUoOmj2sngfaKafX8lgRdwuQozVvi+yiLx0s0X+MnaYe
c+yvEv+ASzOWDowEwLKA9Mg99Og34f2ro0+CUg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -9219636878423131017
  hashsumB 7a1918zUSRH247975532/SHA512/6991F3D0EF8EB0989E951E930EBC31DAB37AAE245265116D9D887272EC417F4D8DA0743B34D36A300A1D520959C4989BC6EC04257A6714363AB98F9041426BAB
  hashsumC 06a18frjsrj247975532/SHA512/9C7C0D9EBFC02D5ACEAA9BFD5D0ECAE1F9EF74178A76BBE7948C897B71FD7A4D23B9803811ECAD7AF4C5A7905CAA05A5C07130EC2CF642F286A0E581A7D1DAA7
  hashsumD 796d74kXuMW247975532/SHA512/8ED66224DD038071539AE686ECB95DE5C6F12302EC5E7348856FFDAE90481BA3DE7830F0194055528D17740920228272ED58BCA05BAF09A1294E5BE87DD74BEF
  hashsumE 01a819jXUYU247975532/SHA512/FE25EEDF8DF7B352B8AF0F9D4EB57090E62BBCE51CE862A9302635CE925FA8702EA0A07343DFB2DDA16F22FB55AAB44FE28D673C8A1929937C9B512A270D4CCD
  hashsumF 2531e0ZRqSU247975532/SHA512/C188565B13B0F6B9D166606C40E91A53DE97A9E52CF17BB9E06D27E353D3BFBBBC775B540C79CA42E28D2ED615CAF937F1F3459BE5BDE3F90116485E0DBFD5C9
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNCAxMzowMjoxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 umRd0KzzvMLiKznSKAB7XBUSnOdKz6PdpOxb9s+08Xw=


 
XFkst7KiB25cr4rLT7lasdheodE+wvBu8dOH0ixNAHktJ+EPBWiJINsVFxsvTmzIeW313YQ6HhsD
gDQzEJzQUMveY24ZYdQCyfPw4ZOm02B+m9dd4v51m7upf/WG3kj7lXUl7VgO3ORej62hVREvruyt
9e/f3kdEn9F5RG+lMzsi5fdWU0U8ZTu5uxG/fwIgAEwN2pkclU+UxKZEPRFLl5EBK+yhLpAVnaBo
3KB6y3pnkpflzXNmhBx4BN6GQcjD134cndfIwpdq1vczqiwXTiy4LM9FEueRdaM3ijVC7acqtzhS
cF10GOqVcpd4oZLXX3+jhbuIXM+cfLa5j9/BvQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2259534591537263434
  hashsumB d06572wgntw247975532/SHA512/7C830DD137ACFA22AA9372B112D5507820F89810F12F42DB435F7B747DA1A42D26EF125FB6F6BA5F478F4A3E1F0F83DBA4EEDF0ACD0E5B571008D5829EC4E1CF
  hashsumC 2531e0ZRqSU247975532/SHA512/C188565B13B0F6B9D166606C40E91A53DE97A9E52CF17BB9E06D27E353D3BFBBBC775B540C79CA42E28D2ED615CAF937F1F3459BE5BDE3F90116485E0DBFD5C9
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNSAwODozMjo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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