Arsrapport for 2019
01.01.19 - 31.12.19
(5. regnskabsar)

Gottlieb Ejendomme ApS

Lajtegardsvej 171
2770 Kastrup

CVR-nr. 36923156

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 12. juni 2020.

Dirigent:

Michael Asbjarn Gottlieb

Penneo dokumentnagle: IMSLM-O6WS6-PQJHE-TDDGI-7M5YM-TW3JE



Indholdsfortegnelse

[T T2 £ cT=] o Y- 1= o [ 3 Vo N 2
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ... ————— 3
S T= L3 1o X0 o] LY=o T g e 1= 4
[T T R LTy o 1= =1 g ] ' T 5
Anvendt regNSKabSPIraKSiS ...uuceeriiiemrrriisnerrsssssrisssss s s s s s s s e s s e me e m e e e n e s e an e ennan e e nnnne 6
Resultatopggarelse 1. januar - 31. deCEeMDET ....... .o s s e 9
Balance 31. dE@CEMDET ........oo it n AR n R R R R nnn e 10
[N\ o (=T g 1 =T =] =T o o oY (=Y o 12

Penneo dokumentnagle: IMSLM-O6WS6-PQJHE-TDDGI-7M5YM-TW3JE



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Gottlieb Ejendomme ApS for regnskabsaret
2019.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 10. juni 2020.

Direktion

Michael Asbjarn Gottlieb

Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Gottlieb Eiendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Gottlieb Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lyngby, den 10. juni 2020

Complet revision
Registret Revisionsanpartsselskab
CVR 30077288

Glennie Holm Christensen
Registreret Revisor
MNE 26873
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Selskabsoplysninger

Selskabet Gottlieb Ejendomme ApS
Lajtegardsvej 171
2770 Kastrup

CVR-nr.: 36923156
Stiftet: 12. juni 2015
Hjemstedskommune: Tarnby
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Asbjgrn Gottlieb
Revisor Compilet revision

Registret Revisionsanpartsselskab
Jrholmvej 59
2800 Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering og udlejning af fast ejendom.

Veaesentlige éendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for veerende tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

Den forventede udvikling
Der forventes positiv aktivitet i de kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gottlieb Ejendomme ApS for 2019 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovediraek falgende:

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Handelsvirksomhed
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender mv.

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter, udbytte fra bgrsnoterede aktier, kursgevinster pa obligationer og aktier, rentegodtgarelse under
acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.
Realiserede valutakursdifferencer opgeres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
betalingsdagen. lkke-realiserede valutakursdifferencer opggres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs
og balancedagens kurs.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab p& obligationer, aktier og realkreditlan, rentetilleeg under acontoskatteordningen
samt nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Gottlieb Invest ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "Geeld til modervirksomhed” eller "Tilgodehavende hos modervirksomhed”.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er Kklar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 20-40 ar
Afskrivningerne indregnes i resultatopgerelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posten "Andre driftsindtaegter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel vaerdi reduceret med nedskrivning til imgdegaelse
af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeld til realkreditinstitutter
Geaelden males til amortiseret kostpris. For obligationslan males gaelden som:

- Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)
- reduceret med afdrag og
- tillagt en beregnet andel af det samlede kurstab.

Det samlede kurstab af forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgeeld ved
laneoptagelsen. Kurstabet fordeles over lanets lgbetid efter effektiv rentes metode.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til modervirksomhed omfatter belgb som falge af sambeskatningen.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver

Ordinaert resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfort resultat

Disponeret i alt

2019 2018

kr. tkr.
129.483 116
15.566 16
113.917 101
23.226 0
30.816 33
59.875 68
12.387 -4
47.488 72
254.203 212
47.488 72
301.691 284
301.691 284
301.691 284
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Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

Note 2019 2018
kr. tkr.
3.029.681 3.045
3.029.681 3.045
3.029.681 3.045
2.970
2.970 0
81.542 67
84.512 67
3.114.193 3.112
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Note

11

2019 2018
kr. tkr.
50.000 50
301.691 284
351.691 334
60.890 45
60.890 45
1.445.999 1.506
-89.500 -88
1.356.499 1.418
89.500 88
41.600 42
8.000 0
1.183.815 1.161
22.199 25
1.345.114 1.316
2.701.612 2.734
3.114.193 3.112
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Noter til arsrapporten

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Falgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 &r: kr. 1.000.000

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitut t.kr. 1.446 er der taget pant i selskabets ejendom -
ejendommen er anfgrt til t.kr. 3.030 pa balancedagen

3 Eventualposter m.v.

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Selskabet heefter subsidieert for de gvrige koncernforbundne selskabers
sambeskatningsindkomst og alene begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen.

12
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