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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april

2020 for CKE Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret

1. maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. november 2020

DIREKTION

Carsten Krag Eriksen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i CKE Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for CKE Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat -

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér siddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom pé oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat -

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 3. november 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

10718/REGN1920/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet og afledt virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING
Veardiansazttelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvzrdier.
For udlejede ejendomme sker veerdianszettelsen pd basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtzgter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 7,0 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2019/20 et overskud pé 3.164.990 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CKE Ejendomme ApS for regnskabséret 1. maj 2019 - 30. april 2020 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING
Nettoomsaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risi-

koovergang til kaber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsztning indregnes ekskl. moms og med fra-
drag af rabatter 1 forbindelse med salget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

- fortsaettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-

ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vardiansattes til markedsveerdi. Zndringer i markedsvaerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsveardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / atkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvaerdier skennet pé grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som felge af vaerdiansattelsen til markedsveaerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab. ‘

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte ind-

regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

- fortsaettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa 1&nop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa op-
tagelsestidspunktet.

Gezld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-
kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt 1 fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.

- fortsaettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for &ret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved é&rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlaegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gaeld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019/20

11

2019/20 2018/19
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE .....cccccconmrurncnincnnes retetesteasasesneeneernsentarassrraseen 3.500.898 2.288.041
Andre eksterne oOmKOSTNINZEL «...covovivriviriieieeiee it ere e et e e -325.213 -283.654
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. ....... . 3.175.686 2.004.387
Vardiregulering af investeringsejendomme ..........cceceveoieeveierrecrniesieeeeeire e, 1.327.947 0

3 Finansielle INAtEELET .. ...ccviiiiiiieeir ettt ettt ere e 187.831 22.117

4 Finansielle omKOStIINZET ....cccceiriieriiiieireeteee et e -633.780 -743.297
RESULTAT FOR SKAT ..cooiritiieicsiirsstenstesnsnsesscessisetsstesssessssasessssssssasssns 4.057.684 1.283.208

5 Skat af Arets reSULtAt .......cocuiiiiiiiieeee e -892.694 -277.684
ARETS RESULTAT .ccucuieeeeeinereereenssnssssessesssssssessessesessesaes 3.164.990 1.005.524
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSaret ..........cocveeviiiiniiiiniceie e, 10.000.000 0
OVerfort TESUIMAL .......coooiiiiiiiieie ettt et e -6.835.010 1.005.524
DISPONERET I ALT ..uuoviirineninieinsinensinssscnissesssssssncas 3.164.990 1.005.524
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AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

6 InvesteringsejendomIMe .........ccceeviiiiiciiiiiecret et

ANLAEGSAKTIVER I ALT ..ceiiirieniiiceenentinesseneesesssesscescsssonsosasssesnens

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra Salg ......cccooviieemiiieniie ettt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........coocovveniiiinieniiiicee
Tilgodehavende selskabsskat ........c.cccceveeiiiiiiiiiiiiciecec e,
Andre tilgodehavender ...........ovieiiiiiieie e
PeriodeafgraensningspoSter .......ccccevirieriirieeert et

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER LT ALT ..ccovvevrevrerecnvenninnsneeene

AKTIVER T ALT .uciiiicriinnntincnisninssissasesssmssssisssesssesesssessssssassesnes

12

2019/20 2018/19

Kr. Kr.
50.185.714 48.857.767
50.185.714 48.857.767
2.737 0
5.916.088 2.217.887
0 0
5.141 259.036
55.000 218.660
5.978.966 2.695.583
3.456.707 1.090.236
9.435.673 3.785.819
59.621.387 52.643.586
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PASSIVER
2019/20 2018/19
Noter Kr. Kr.
EGENKAPITAL
7T ANPArtSKaPItal .......oooviiiiiie ettt nean 50.000 50.000
8 OVEI It TESUHAL ...ooeieiiiiee e s 14.813.620 21.648.630
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ...........ccceeeviiiiineceeceee e 10.000.000 0
EGENKAPITAL T ALT .ocoviiiiiiiiiecectnnieeesenseceseesassasesesss 24.863.620 21.698.630
9 HENSATTE FORPLIGTELSER:
UdSKUdt SKAt ...oeeiiiiieiere ettt e e eve b e er e e 6.311.382 5.858.754
10 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PriOTHEISZRIA ...ooveeriniiiiiieiieie ettt sttt er et 8.136.318 8.652.909
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser .......cooovvvviieiviveoiiceeeceeeee. 500.976 512.654
Geeld til pengeinsStitiit .........ccooiiiiiiiii e e 17.603.259 14.000.000
Modtagne forudbetalinger fra l€JEre ........ccoocvevviiviiieriiiiiieeeci e 125.846 120.249
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........oovvviiuriireciicee e 17.237 402.994
Skyldig selskabsSSKat ..........ccocoiiiiiiiiriiii e, 542.542 392.106
Geld til tilknyttede virksomheder............cocevviiieiiniiiciiieeeec e 0 0
ANAEN GRIA ...t een 1.520.208 1.005.289
20.310.067 16.433.293
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ooriiiiieirceennencrsnrseesssasessessasssesssssessann: 28.446.385 25.086.202
PASSIVERIT ALT ...ccccvrnieanne rereeeese s saanas 59.621.387 52.643.586

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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2019/20 2018/19

Kr. Kr.
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
ATELS TESUIAL ...ttt ettt 3.164.990 1.005.524
Reguleringer af skat af arets reSultat ........coceoeeiiriiiicriinene e, 892.694 277.684
Veardiregulering af investeringsejendomme ..........occeeevevveeniieecieerie e, -1.327.947 0
Betalt selskabsskat .........cccoiiiiiiic e -289.630 100.980

2.440.107 1.384.188
ZEndring 1 tilgodehavender ............cocviieiniiiiiie e 414.818 1.611.974
Zndring i leverandergaeld og anden gaeld ......cooooveieciiiiiecie 134,758 490.680
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ..ciniiiiiiininiinienceneeneennns 2.989.682 3.486.842
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlaegsaktiver:
Kb af materielle anleegsaktiver .........oceeeciveeiiieiiiieceeeeceeeeee e 0 0
Salg af materielle anlaegsaktiVer ...........ccooieiiiiiiiiiiniiece e 0 114.993
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ....ccoccevvenrenanene 0 114.993
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Optagelse af langfristede gaeldsforpligtelSer ........ccovvievvmniirrciene e, 0 0
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelSer ........c.covereniiiniiiienineesere e -528.269 -524.797
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder ..........ccceovvurnirinecineenienne. -3.698.201 -2.928.693
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ......ccccceeveenununee -4.226.470 -3.453.490
Samlet HkviditetSVIrKning ......ccooveviiiiiiiieieniee e esree e e -1.236.788 148.344
Likviditet PIIINO ..cocviivieiinrteienire ettt st SRR -12.909.764 -13.058.108
LIKVIDITET ULTIMO .iiiiieincoetnnesciesssncecsssosassassssasess -14.146.552 -12.909.764

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Verdianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker vaerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vardianszttelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 7,0 %.

Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32

ikke oplyst.
2019/20 2018/19
Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTZAGTER
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder .........cocovevieriiiiiiiiiiiiceeeeee 187.831 22.117
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virkSOmheder ..........cuoveierieierieorieicieieeeeeeeee, 0 0
Ovrige finansielle OMKOSIINGET .......c.ccceviieeruiirireririeirteereee e 633.780 743.297
633.780 743.297
SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSKabSSKAL .......ocviuiiiiiiiiiic s 440.066 102.476
Regulering af udskudt SKat ..........covveririiriiie e 452.628 175.208
892.694 277.684
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NOTER
2019/20 2018/19
Kr. Kr.
6 MATERIELLE ANL/AEGSAKTIVER
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme
AnskaffelSessum PIilMO ..cccoovieoiiiriis ettt 23.512.353 23.627.345
ATEtS HLZANG ... 0 0
ATELS AFGANG ...t 0 -114.993
Anskaffelsessum ultimo .....cooeveviiiviencivnncinnrnncrecreesesnnenns 23.512.353 23.512.353
Vardireguleringer PIilO ......oooeeiriiiiiieeicee ettt ee e st ese s et e seeeseeens 25.345.414 25.345.414
Afgang vardiregUIETINGEr ........ccociiiriiiieeeeieei ittt aen e 0 0
Arets VERIAITEQUIETINGET ........ov.iveoveceeceeeeeeeeeeeee e, 1.327.947 0
Vardireguleringer ultimo .................... ceresresnesnnensaenas 26.673.361 25.345.414
BOGFORT VAERDI ULTIMO .....ccocovvinncrennanne 50.185.714 48.857.767
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 ..o, 30.000.000 11.900.000

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et endret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastseettelse af markedsveerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Yo
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,0%
Haojeste afkastprocent 7,0%
Laveste afkastprocent 7,0%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 7,0.

Veerdi af
Felsomhed Afkast % portefslje Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 7,5% 46.840.000 -3.345.714
Gennemsnitligt afkastkrav 7,0% 50.185.714 0

Fald 0,5 % 6,5% 54.046.154 3.860.440
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NOTER
2019/20 2018/19
Kr. Kr.
7 ANPARTSKAPITAL

Indskudskapital .......c..oooeeiiiiiiiiieieee e 50.000 50.000
Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne
er ikke opdelt i forskellige anpartsklasser.
OVERFORT RESULTAT
SAIAO PIIIMO ..ottt ettt ettt er e 21.648.630 20.643.106
Overfort jf. resultatdiSPONEIing .....cc.ceevveveieviriieieieeeteee et -6.835.010 1.005.524
SA1AO WIHIIIO c.eietieeteeiiet ettt e e 14.813.620 21.648.630
UDSKUDT SKAT
SAlAO PIIINO L.ttt 5.858.754 5.683.546
ATEtS TEEUIETING ...vovoeeeee e e 452.628 175.208
SALAO VIO ..ttt et 6.311.382 5.858.754
Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:
Grunde 0 DYEZIRINZET «..coiuiieiiiieeeie e ee e 28.633.109 26.515.795
PeriodeafgransningsSpOSter ... ...cocuiriiiiererie ettt 55.000 115.000

28.688.109 26.630.795
Udskudt skat, 22 % «cveeeeviiiieeeeieeeereeeeeee e 28.688.100 6.311.382 5.858.754
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2019/20 2018/19
Kr. Kr.
10 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgaclden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ............cococcovvvvveveernn., 6.069.951 6.586.544
Kursvardi udger pr. 30. april 2020 ........ocoooeevioiieeiceeeeeeeeeeeee e 8.815.672 9.873.431

11

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for prioritetsgeld er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfert verdi

p4 50.185.714 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom. 15.800.000 kr.

i selskabets ejendom, der har en bogfert vardi pa 50.185.714 kr.

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

CKE Ejendomme ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i CKE Holding-
koncernen. Som helejet datterselskab hzfter CKE Ejendomme ApS ubegrzenset og solidarisk
med de ovrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter
pa udbytter, renter og royalties opstet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet haefter lige-
ledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter pd udbytter, renter og royalties.
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