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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2018 - 30. april
2019 for CKE Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret
1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 16. september 2019

Carsten Krag Eriksen



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i CKE Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for CKE Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019,
der omfatter resultatopgarelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med éarsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saztte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortseettes -



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat -

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den wverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

- fortsat -

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 16. september 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michaul el }jﬂ:@’\

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mnel33728
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslegtet og afledt virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdians®ttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker vaerdianseettelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel baseret
p4 forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 7,0 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2018/19 et overskud pa 1.005.524 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for CKE Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden é&rsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGOYRELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gaeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

- fortsaettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen. -
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vardiansettes til markedsverdi. £ndringer i markedsvardien fares over
resultatopgerelsen. Markedsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsverdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsverdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdiansattelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte ind-

regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamling.
- fortseettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfslgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslén svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa op-
tagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerme
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlazgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

- fortsaettes -
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- fortsat -

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer 1
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kab og salg af anleegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1dn, afdrag pa rentebzerende geld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018/19
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2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJIENESTE ...t sisesssssessss st ssnsssssssnsansns 2.288.041 1.985.326
Andre eksterne omkostninger ........c....ccceeeviireeennn U ETUDOR PR -283.654 -48.814
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ..ccviiiinncnnecimmmsneesiissnessessaress 2.004.387 1.936.512
Verdiregulering af investeringsejendomime ... 0 0

3 Finansielle INABELET ...covirierissionssnsiseimsrississsassarsnsssiassvosssineiossssiossatasivsbisivinsssdons 22.117 0

4 Finansielle OMKOSINEZET .....ccuviievrrsiesirensssssnssassossessnsrossesssssssssesssarsassseesseessssans _ -743.297 -649.645
RESULTAT FOR SKAT ...cooiiieiirineiieerenissisesssesssesssassessssssssssssssassssasnsasass 1.283.208 1.286.867

5 Skat af Arets reSUltat ... oo sivmiims s sma i s -277.684 -283.206
ARETS RESULTAT iyisssmiisiossis s i s 1.005.524 1.003.661
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSATEt usyissssmmassasssnivssssssisinsss s sismssssasssermsss s assssssserssi 0 0
OVerfDrt TeSUIAL iicicoisisssisiisismmaisaissmie st s s T 1.005.524 1.003.661
DISPONERET I ALT iiiiciicuinsismicnisssassivsasssssssssssssisissiiovivbiosssissisiisadisisossassssssssa 1.005.524 1.003.661




BALANCE PR. 30. APRIL 2019

Noter

12

AKTIVER
2018/19 2017/18

Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
[nvesteringsejendomme .....oiieuieiiiiiuiiiniinieitissins et 48.857.767 48.972.760
ANLAGSAKTIVERIALT ........ 7 48.857.767 48.972.760
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra SAlZ ........cccceciiiiiiimiiieiiiiiiiiniie e sere e seaas s e s 0 1.878.136
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........cocivviiiiiiiininnn 2.217.887 0
Tilgodehavende selskabsskat .........cccoiciiiiiiiiiiiiti et 0 0
Andre tilgodehavender ...........cccciiiiiieiiriecciiec e bt 259.036 0
PeriodeafgraenSningSPOSIET .......coveieceesrrrisreessiessnneeneesanssemnre e s e rrressesnresseneeas - 218.660 211.534

2.695.583 2.089.670
LIKVIDE BEHOLDNINGER ...ccccivviinranmmmmessmsnmassessmenenssssssssissmesee: 1.090.236 482.440
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ....cciiinvunsunsunsumsansusssnssnssessessessassessssassassassass 3.785.819 2.572.110
AKTIVER T ALT ..ovvirsvsernessessssssasssnsrasssssnssnsansssssnssnssassssssssassassausansassnsnssnsans ~52.643.586 51.544.870
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Noter
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10

11

EGENKAPITAL

AnpartSKapItal .......coceieeeenerinni i i G S R T
OVErfBIrt TESUILAL «.o.veieeeieecvre e corae e S R R B S A S S
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..o e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt SKAL ...oooooevieeiieee e i i i e e e h s e S A

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PrioritetSEeeld sypmpmmessesuonmenms i mre s o he K e A F S T RS EA L E R sa

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiniciciininn.
Gaeld PENZEINSTITUL ,..\e veeeerieerraernrrsrrreereessreesseese s s sssssesnsssesssssebsssbassers sesansasnses
Modtagne forudbetalinger fra I€JEre .......ocvvviiiiiiiiiiiiiiiriccsre s s
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer .......uuviireririereriierressrinrsessersseeesesnenns
Skyldig SeISKADSSKAL ....eiiiiiiiierioirisiriesiieiesreireasssissessnrssessesessrssessaessesssnesssssesas
Geeld til tilknyttede vIrkSOMBEdEr. .....cc..occiiciiiiiiiiiirciissis e
ANAEN Al vz i i S R R

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....ccccciiiiinicinninnnsssssassnssssnsessssssnsssassssane:

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
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2018/19 2017/18
Kr. Kr.
50.000 50.000
21.648.630 20.643.106
. 0
21.698.630 20.693.106
5.858.754 5.683.546
8.652.909 9.171.133
512.654 519.228
14.000.000 13.540.548
120.249 9.179
402.994 411.386
392.106 188.650
0 710.806
1.005.289 617.287
16.433.293 15.997.085
25.086.202 25.168.217
52.643.586 51.544.870




PENGESTROMSOPGURELSE
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2018/19 2017/18

Kr. Kr.
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
ATEtS FeSUMAL, oy o oo T R ARG R S T AR R i 1.005.524 1.003.661
Reguleringer af skat af &rets reSultat .......oocuiveieieeiiineirenee e 277.684 283.206
Veardiregulering af investeringsejendomime ........ccooervrervunriensnsissssssnsnsnsssnnennes 0 0
Betalt SEISKADSSKAL ......ccoorericrneneeronnnoeroneee mihnssskims s o e s e (S Sy pans - 100.980 37.224

1.384.188 1.324.091
Zndring 1 tilgodehavender s i s S s S e 1.611.974 811.592
Andring 1 leverandergeeld og anden gaeld .........cocociiviiiiiiniiiii, 3 490.680 228.930
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ....cccvivissmnessessonsssnsssissensens  3.486.842 2.364.613
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlegsaktiver:
Kob af materielle anlaegsaktiver ... s 0 -3.972.760
Salg af materielle anlagsaktiVer ..........c.cceiiiiiiiiiiniiie e srs s ressassise e en 114993 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ......covvneeerennesne, 114.993 -3.972.760
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Optagelse af langfristede gaeldsforpligtelSer ..........coiiiimiiiiiiviiciiiniiic i 0 0
Afdrag pé langfristede geeldsforpligtelSer ...t -524.797 -528.678
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder .........cccviiiiiiiiiiiiiiiicin, - -2.928.693 3.362
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .......coceovvevsnnenens 3453490  -525.316
Samlet lkviditetSVIrKNING ... i s i i 148.344 -2.133.462
Likviditet primo e -13.058.108 -10.924.645
LIKVIDITET ULTIMO ...cocciviiimissonsassssmsssssssssssssssssssssassassasssassassasssssssssssssaneas _ -12.909.764 -13.058.108

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gaeld til pengeinstitutter,



NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker vardiansattelsen pé basis af en atkastbaseret veerdianszttelsesmodel baseret
pé forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 7,0 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32

15

ikke oplyst.
2018/19 2017/18
Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder ...........ccooeiiiiiciiiniieeiiiciice s 22.117 0
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virkSOMBEder ........c.oociireniiirmiiiiiniinieieiaisieeiaeessins 0 27.490
@vrige finansielle OMKOSININZET ....vovvveiiiiiiriiiinieicesiieie s ire s sresrae e ba s e i 743297 622155
743.297 649.645
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL .....eoverecieneriirierierriet e 102.476 289.630
Regulering af udskudt SKat ..........cccciiiieiiiiiieieiiieeieee e e e 175.208 -6.424
277.684 283.206
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NOTER
2018/19 2017/18
Kr. Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme
AnskaffelSesSum Primo .....cccoiiviiiiiiiiiiiiiiiiiictiess s creeseeseneareesesr e s sn e e aeenes 23.627.345 19.654.586
ATELS HIZANE ....ovovvceieiceis e eces ettt se b sttt ss et s s s st s st 0 3.972.760
ATEES AFBANE ....ovvociiicecae e v ettt sttt et ee e e ensneeen -114.993 0
Anskaffelsessum ultimo ... 23.512.353 23.627.345
Veerdireguleringer primo ...asiisimiuisinisisiviimiiissis s i 25.345.414 25.345.414
Afgang veerdiregUIEIINGEr .......cccoiviieiiiieiieririorneassiireesseasasiaiesssreeiresesnessrsessssen: 0 0
Arets VETdir€QUIETINZET ......overevrieeeieiisessesesesscssasressesessssssssessessssssssesessessasssanans 0 0
Veardireguleringer Ultimo .......ooeeiineennniinciniiisssinsssnssssssssssasssssnessssssen 25.345.414 25.345.414
BOGFORT VARDI ULTIMO ........ccceee 48.857.767 48.972.760
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 ......ccoovviecieieeiriecetreee s eeeesenneesereesses e 11.900.000 11.900.000

Foelsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &endret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsvardien (bogfart vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,0%
Haojeste afkastprocent 7,0%
Laveste afkastprocent 7,0%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen pévirkes, nar afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 7,0.

Verdi af
Foelsomhed Afkast % portefslje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 7,5% 45.610.945 -3.246.822
Gennemsnitligt afkastkray 7,0% 48.857.767 0

Fald 0,5 % 6,5% 52.602.267 3.744.500
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NOTER
2018/19 2017/18
K K.
7 ANPARTSKAPITAL
Indskudskapital gisaasnssisssamsamnnmnrainnimraininiienriaieeii 50.000 50.000

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne
er ikke opdelt i forskellige anpartsklasser.

8§ OVERFORT RESULTAT

Saldo PriMO ey iR e R S AR T R e T T e A e iR 20.643.106 19.639.446
Overfort jf. resultatdiSPONETING ........oiieriarieiimirririis e sienre s cesassss e ses s 1.005.524 1.003.661
Saldo UItIMO yugusssmrmmonsorsme et A AT AR S A TS S FS S TR AR5 21.648.630 20.643.106

9 UDSKUDT SKAT

Saldo primo ... dainieimnnminee e R R 5.683.546 5.689.970
ATES TEGUIETING «..ovvvvvvesssssessrsessssnssssassssssssssessesssssssssssessmssessssessessessssssssimsssssssssses 175.208 -6.424
N1 (a Lo TR 11341 T R OO 5.858.754 5.683.546

Den udskudte skat kan fordeles pa falgende hovedposter:

Grunde 0g DYZNINGET uiiivniivismsimiiibmime it ivis i visidor 26.515.795 25.726.429
PeriodeafgraenSningSPOSIET .. ...vmiieieiiieiimieiairsieiaen s aeseaansasmasssesn s e e anna e besarnaenns 115.000 107.874
~26.630.795 25.834.303

Udskudt skat, 22 % .....ccooviviriimiiiiriiinisie s 26.630.700 5.858.754 5.683.546
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NOTER
2018/19 2017/18
Kr. Kr.
10 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgeelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet .........cocvviviviiiriiiiininin 6.586.544 7.103.135
Kursverdi udger pr. 30. april 2019 ... e 9.873.431 9.873.431

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfort vaerdi
pé 48.857.767 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom. 6.800.000 kr,
i selskabets ejendom, der har en bogfort vaerdi pa 48.857.767 kr.

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

CKE Ejendomme ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i CKE Holding-
koncemen. Som helejet datterselskab hafter CKE Ejendomme ApS ubegranset og solidarisk
med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter
pa udbytter, renter og royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hefter lige-
ledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



