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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023
for Haslehus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 22. marts 2024

Direktion

Christian Poulsen

Bestyrelse

Preben Rosenkilde Lars Ternholt-Pedersen Christian Poulsen
formand
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R PARTNER REVISION

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Haslehus ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Haslehus ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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R PARTNER REVISION

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 22. marts 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Kenn Jensen Jesper Majkjer Ramlov
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne24692 mne50559

Haslehus ApS - Arsrapport for 2023 3

This document has esignatur Agreement-ID: 18937auzugK251654091



R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Haslehus ApS
Lysholt Alle 4
7430 Ikast
CVR-nr.: 3692 1587
Stiftet: 10. juni 2015
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Preben Rosenkilde, formand
Lars Ternholt-Pedersen
Christian Poulsen
Direktion Christian Poulsen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Jyske Bank, Vestergade 8-10, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er opforelse af fast ejendom og udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Investeringsejendommen er vardireguleret med 53 t.kr. i 2023 og har en bogfert veerdi pad 190.000 t.kr.
pr. 31. december 2023. Veardiansattelsen er opgjort efter den afkastbaserede model med et afkastkrav pa
4,00 %. Der henvises endvidere til note 2 i regnskabet for yderligere information om investeringsejen-
dommens vardiansattelse.

Det ordinaere resultat efter skat udger -1.375 t.kr. mod -2.336 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haslehus ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende inve-
steringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 3.730.416 2.064.027
Verdiregulering af investeringsejendomme 53.066 -1.122.864
Andre finansielle indtaegter 165.294 15.729
@vrige finansielle omkostninger -5.711.577 -3.955.375
Resultat for skat -1.762.801 -2.998.483

1 Skat af arets resultat 387.800 662.400
Arets resultat -1.375.001 -2.336.083
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -1.375.001 -2.336.083
Disponeret i alt -1.375.001 -2.336.083
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 190.000.000 189.500.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 190.000.000 189.500.000
Anlzegsaktiver i alt 190.000.000 189.500.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 37.925
Andre tilgodehavender 2.974 303.335
Tilgodehavender i alt 2.974 341.260
Likvide beholdninger 58.801 484.191
Omsatningsaktiver i alt 61.775 825.451
Aktiver i alt 190.061.775 190.325.451
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 50.000
Overfort resultat 52.257.127 21.732.128
Egenkapital i alt 52.407.127 21.782.128
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 7.707.200 8.095.000
Hensatte forpligtelser i alt 7.707.200 8.095.000
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 36.520.131
Geld til realkreditinstitutter 92.846.202 0
Deposita 3.005.944 2.889.192
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 95.852.146 39.409.323
Geld til pengeinstitutter 16.796.350 108.968.590
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 172.485 463.208
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 16.594.268 11.216.667
Anden geld 520.738 380.035
Periodeafgraensningsposter 11.461 10.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 34.095.302 121.039.000
Gezldsforpligtelser i alt 129.947.448 160.448.323
Passiver i alt 190.061.775 190.325.451

This document has esignatur Agreement-ID: 18937auzugK251654091
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 24.068.211 24.118.211
Arets overforte overskud eller underskud 0 -2.336.083 -2.336.083
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 21.732.128 21.782.128
Kontant kapitaludvidelse 100.000 31.900.000 32.000.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 -1.375.001 -1.375.001
150.000 52.257.127 52.407.127
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Noter

R PARTNER REVISION

2023 2022
1.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -387.800 -662.400
-387.800 -662.400
31/12 2023 31/12 2022

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 149.416.107 146.793.243
Tilgang i arets lob 446.935 2.622.864
Kostpris 31. december 149.863.042 149.416.107
Regulering til dagsveerdi 1. januar 40.083.893 41.206.757
Arets regulering til dagsvardi 53.065 -1.122.864
Regulering til dagsvzerdi 31. december 40.136.958 40.083.893
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 190.000.000 189.500.000

Investeringsejendommen er pr. 31/12 2023 vardiansat til 190.000 t.kr., hvilket er med udgangs-
punkt i opgerelse af afkastet for ejendommen, hvor der tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den beregnede vardi korrigeres for forventede omkostninger til indretning
og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Investeringsejendommen bestar af en ejendom i1 Aarhus. Ejendommen bestar af 73 beboelsesleje-
mal samt 3 erhvervslejemal.

Investeringsejendommens samlede bruttolejeindtaegter udger 8.844 t.kr. (inkl. tomgangsprocent pa
5 % svarende til 465 tkr.). Lejeindteegterne er baseret pd en arlig gennemsnitlig leje pr.
kvadratmeter pa 1.575 kr. for beboelse samt 1.250 kr. pr. kvadratmeter for erhverv. De samlede
arlige omkostninger inkl. vedligeholdelse udger i alt 1.375 t.kr. Ved beregningen er der anvendt et
forrentningskrav pa 4,00 %

Finansieringsomkostninger indgar i kostprisen med 4.953 t.kr., hvoraf 0 t.kr. er vedrarende 2023.

Forretningskrav er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pé ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, beliggenhed mv.
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Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse

Dagsveaerdien af investeringsejendommene udger 190.000 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige atkastkrav kan illustreres ved, at ved en

stigning 1 afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ¢jendom vil dagsverdien falde med 12.000 t.kr. Et
gning P p p pr. €] g

fald i afkastprocenten pa 0,25 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 12.000

t.kr.

31/12 2023 31/12 2022
Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 0 36.520.131
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 0 36.520.131
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 36.520.131
Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitut 93.096.000 0
Amortisering af 1dneomkostninger -249.798 0
92.846.202 0
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
92.846.202 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 93.096.000 0
Deposita
Deposita i alt 3.005.944 2.889.192
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Deposita i alt 3.005.944 2.889.192
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
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Noter

PARTNER REVISION

6.

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveerdi 31. december

Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme

190.000.000
53.065

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 93.096 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2023 udger 190.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 16.904 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld, 16.797 t.kr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr.
31. december 2023 udger 190.000 t.kr.

Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Ingen.
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  "sub": "e18c6167-aca9-4a8c-8171-69431a6817ba",

  "transaction_id": "e7061abf-99ba-4aa4-8fab-b8cea3df90d4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yzg1MTRhMGItMDY3ZC00M2Y2LWFjNDAtNDhhM2ZiZjEzODM2fDAwMDAwMDAyfDkxOWFiYjc5LWI5ZDQtNDg0OC05NWI1LTNiNTcyNmEwMGQ2YnwyNTE2NTQwOTE=",
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  "signOrderIds": "251654091",

  "agreementId_18937auzuqK251654091": "18937auzuqK251654091 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_a14698ZYgyW251654091": "a14698ZYgyW251654091 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_d13370RYPTu251654091": "d13370RYPTu251654091 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
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