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CHL Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet CHL Ejendomsinvest ApS
Gl Strandvej 69
3050 Humlebaek

Hjemstedskommune: Fredensborg

Direktion Christian Lagstrup
Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar
Bank Nordea
Stengade 45
3000 Helsingar
Stiftelsesdato 1. januar 2015
Regnskabsar 1. januar til 31. december

Farste regnskabsar 1. januar til 31. december 2015
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skennet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Som

falge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabet er nystiftet, 4. marts 2015, ved ophgrsspaltning af JLCL Ejendomme ApS. Spaltningen er regnskabs-
maessigt gennemfert med tilbagevirkende kraft hvorved arsrapporten omfatter perioden 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Det opnaede resultat er i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for CHL
Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2015.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Pa den ordineere generalforsamling blev det enstemmigt vedtaget at foretage fravalg af revision for regnskabs-
aret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebaek, den 22. maj 2016.

Direktion

Christian Lagstrup
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i CHL Ejendomsinvest ApS:

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CHL Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation. En revision omfatter udferelse af
revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisions-
handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af anvendt regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-
gerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingar, den 22. maj 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for CHL Ejendomsinvest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunk.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv..

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv..
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. CHL Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgares ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes

brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten " Dagsveerdiregulering af investerings-
aktiver”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab CHL Holding ApS. Som falge heraf indregnes aktuelle skat-
tetiigodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under "tilgodehavender eller geeld til tilknyt-
tede virksomheder”.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeld

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger og kursreguleringer. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til kursvaerdi
pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttoresultat

Resultat af primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart af arets resultat

Arets resultat, disponeret

2015

843.858

843.858

2.298.434
20.177
452.280

2.710.189

613.994

2.096.195

0
2.096.195

2.096.195
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender, langfristede

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2015

25.455.000

25.455.000

253.087

253.087

25.708.087

1.805.467
7.235

1.812.702

19.340

1.832.042

27.540.129
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015
Selskabskapital 50.000
Overfart resultat 6.297.371
Foreslaet udbytte 0
3 Egenkapital 6.347.371
Henseettelse til udskudt skat 1.515.209
Hensatte forpligtelser 1.515.209
4 Kreditinstitutter 12.339.345
Langfristet geeld 12.339.345
4 Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt 47.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.771.661
Anden geeld 411.178
Periodeafgraensningsposter, passiver 108.365
Kortfristet geeld 7.338.204
Geeld i alt 19.677.549
Passiver i alt 27.540.129

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualforpligtelser

10



CHL Ejendomsinvest ApS

Noter til arsrapporten

2015

Selskabsskat
Aktuel skat af ordineert resultat 101.891
Forggelse af henseettelse til udskudt skat 512.103

613.994
Investeringsejendomme
Anskaffelsespris 1. januar 23.025.000
Avrets tilgang 131.566
Arets afgang 0
Anskaffelsespris 31. december 23.156.566
Veerdireguleringer 1. januar 0
Arets veerdireguleringer 2.298.434
Tilbagefarte vaerdireguleringer 0
Veerdireguleringer 31. december 2.298.434
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 25.455.000
Egenkapital

Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. januar 50.000 4.201.176 0
Arets resultat 0 2.096.195 0
Egenkapital 31. december 50.000 6.297.371 0

Selskabskapitalen bestar af 50.000 anparter af kr. 1.
Selskabskapitalen har veeret uzendret siden stiftelsen af selskabet.
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Noter til arsrapporten

2015
Kreditinstitutter
Forfald efter 5 &r 5.160.797
Forfald 1-5 &r 7.178.548
Forfald inden 1 &r 47.000
12.386.345

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, i alt t.kr. 12.386, er givet pant i investeringsejendomme il
bogfart veerdi t.kr. 25.455.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CHL Holding ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Som felge af spaltningen af JLCL Ejendomme ApS i to selskaber haefter JLL Ejendomsinvest ApS og
CHL Ejendomsinvest ApS i henhold til Selskabsloven § 254, stk. 2 solidarisk for gaeld og forpligtelser,
der indtraeffer efter 1. januar 2015, men som vedrgrer perioden far 1. januar 2015, og som ikke kan
henfares entydigt til enten JLL Ejendomsinvest ApS og CHL Ejendomsinvest ApS. Heeftelsen vil blive
fordelt forholdsmaessigt mellem de to selskaber.
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