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Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret fra
selskabets stiftelse 12. juni- 31. december 2015 for Sejs ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 12. juni - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den/0. juni 2016
Direktion:

i
\
Lars Folkmann
direktor
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Sejs ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sejs ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 12. juni-31.
december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn& revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 12. juni-31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 10. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

enrik Pungvig Jensen
r
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er opfersel af fast ejendom med henblik pa videresalg samt ejendomsudlejning.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som felge af den pkonomiske udvikling, har der gennem de seneste &r vaeret meget fa handler med
ejendomme. Endvidere har en del ejendomshandler ikke varet handler mellem en reel kaber og selger,
men vaeret gennemfert fra ngdlidende selskaber m.m.

Der er i 2015 sket en forbedring pa boligmarkedet med prisstigninger.

Der har varet handlet tilsvarende ejendomme, og med baggrund heri er der foretaget en vaerdiregu-
lering af selskabets ejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at der kan vare usikkerhed med den foretagne veerdiansattelse af
selskabets ejendomme, men at den under de givne markedsforhold er forsvarlig.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Udlejningsaktiviteten er forlpbet tilfredsstillende, idet alle lejemal har vaeret udlejet det meste af aret.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtrukket begivenheder efter regnskabets afslutning, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 12. juni - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeaer drift
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Sejs ApS
Arsrapport 2015

2015
7 mdr.

595.049
3.230.850

3.825.899
-3259.050

3.496.849
-772.387

2.724.462

2.724.462
2.724.462
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Arsregnskab 12. juni - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
6 Langfristede galdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Deposita

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sejs ApS
Arsrapport 2015

2015

21.664.720
21.664.720

21.664.720

105.885
105.885
66.810
172.695
21.837.415

50.000
2.724.462

2.774.462

724.130
724,130

2.041.866
2.041.866

16.175.000
4.500
48.257
24.225
21.200
23.775

16.296.957
18.338.823
21.837.415

_—
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Arsregnskab 12. juni - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr. Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 12. juni 2015 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 2.724.462 2.724.462
Egenkapital 31. december 2015 50.000 2.724.462 2.774.462
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Arsregnskab 12. juni - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sejs ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vardirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede
fremtidige pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veaerdireguleringen i resultatopgerelsen under
posten dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme.

Selskabets ejendomme er vaerdiansat med et afkastkrav pa ca. 5 %.

Resultatopgarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter og indregnes i den periode, som lejen vedrerer.

Nettoomszetningen méles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms
og afgifter m.v. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Iob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 12. juni - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansaettes ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Dagsvasrdien
opgeres ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model (normalindtjeningsmodel) eller vurdering fra ekstern maegler.

Dagvaerdien for investeringsejendomme, der indgari selskabets ejendomsportefslje pa regnskabs-
afleeggelsestidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller afhandel-
sesomkostninger.

Veerdireguleringer fares via resultatopgerelsen,

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi, foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommene antages endvidere ikke at vaere udsat
for veerdiforringelse som felge af lesbende vedligeholdelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Z£ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser males til dagsveerdi.

@vrige finansielle gldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at trade tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geeldsforpligtelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 12. juni - 31. december

Noter
2015
kr. 7 mdr.
Finansielle omkostninger
Valutakursreguleringer 288.882
Andre finansielle omkostninger 40.168
329.050
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 48.257
Arets regulering af udskudt skat 724.130
772.387

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 12. juni 2015 18.433.870
Kostpris 31. december 2015 _ 18.433.870
Verdireguleringer 12. juni 2015 0
Arets opskrivning 3.230.850
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2015 21.664.720

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uaendret vaeret 50.000 kr. de seneste 1 &r.

Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for banker, kreditorer og evrige leveranderer er stillet
ejerpantebrev pa 16.000.000 kr,

Til sikkerhed for datterselskabers geeld over for kreditinstitutter, har virksomheden stillet selvskyldner-
kaution

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet DRJ Holding ApS som administrationsselskab, og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.
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