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Biki ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for Biki ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulstrup, den 8. marts 2019
Biki ApS

Direktion

Grne -

Bjarne Justese
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Biki ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Biki ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Biki ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagticheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hammel, den 8. marts 2019

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

F i

Jorgen Tind

Registreret Revisor
MNE nr.: mnel425
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Biki ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Biki ApS

Skjesbjergvej 1

8860 Ulstrup

CVR-nr.: 369208 31

Stiftet: 12. juni 2015

Kommune: Favrskov

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Bjarne Justesen
Pengeinstitut Langa Sparekasse

Bredgade 10
8870 Langd

Revisor Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
Norgesvej 2
8450 Hammel
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Biki ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vazsentligste aktiviteter bestar i investering i ejendomme og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige endringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i

regnskabsaret.

Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i regnskabséret, som er af s& vaesentlig karakter, at det
krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvarende aktivitetsniveau.
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Biki ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Biki ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males péalideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettooms=tning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostringer

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pé egenkapitalen.
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Biki ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Biki ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Biki ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE.....ccooiieeeeeeeee, 40.475 26.914
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer ........ 40.475 26.914
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme........c........... 0 28.712
DRIFTSRESULTAT .o e 40.475 55.626
Andre finansielle OmKOStNINGET......ccovvvveeeciieceeccceeee -45.077 -44.858
RESULTAT FOR SKAT ..ot -4.602 10.768
Skat af &rets resultat.........ccoovieiiveiieeee e -4.029 -2.369
ARETS RESULTAT ...ccooovvoiiriccieeieeemce s -8.631 8.399
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUIAL. ......coiveeriieieece ettt -8.631 8.399
DISPONERET TALT ..o -8.631 8.399
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Biki ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017

1 Investeringsejendomime .........coeeeieectienine e 700.000 7060.000
Materielle aplaegsaktiver. ... 760.600 760.000
ANLAGSAKTIVER ..., 700.000 700.600
Likvide beholdninger ...........ccooveiiiininie 9.310 19.247
OMSAETNINGSAKTIVER ... 9.310 19.247
AKTIVER ..o 709.310 719.247

Side 11



Biki ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital ........coocceiereicniinereee e, 50.000 50.000
Overfort resultat... ... 1.924 10.556
EGENKAPITAL ..o 51.924 60.556
Hensettelse til udskudt skat........ccoovreiiiiiiciii 1.398 2.369
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o, 1.398 2.369
PrioritetSgald...coeiie s 579.031 593.424
2 Langfristede gaeldsforpligtelser...............c.c.oooiiil, 579.031 593.424
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 14.393 13.362
SelskabssKat. .. .cooeieeieee e 5.959 770
Anden @RI ..o 18.127 34331
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........cccceevernnnnnnn. 38.478 14.435
Kortfristede gzeldsforpligtelser....................coi, 76.957 62.898
GALDSFORPLIGTELSER .....oocoiiiiece, 655.988 656.322
PASSIVER ...t 709.310 719.247

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Biki ApS

NOTER
Investeringsejen-
domme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIILS, PIAMIO «.neeereceteiiiieee et 671.288
TilEang 1 AretS 18D ..o 0
AFang 1 AretS 18D .omeeiee e 0
Kostpris 30. september 2018 ... 671.288
OpSKITVIINZET, PIIMIO..ccuteviteie it et ere e et e ere e s s re s 28.712
Opskrivninger 30. september 2018 ... 28.712
Af-/medsKrivninger, Primo . ..c..oo.eeuerircieeite e 0
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver..........coooiiviiiriiienie e 0
Arets af-/MEdSKIIVIIIEET ......o.vovveeeieeeieeeteeie e es s s 0
Af-/nedskrivninger 30. september 2018 ......... ... 0
Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2018 700.600

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Investeringsejendomme méles ved forste indregning til
opgjort kostpris svarende til dagsverdi. Derefter reguleres til dagsvardi efter vurdering pa baggrund
af afkastbaseret beregningsmodel for veerdiansattelse. Vaerdiansettelse beregnes ud fra atkastkrav
athengig af ejendommens art og beliggenhed.

Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ......oocooeiennnnnnn. 606.786 593.424 14.393 509.466

606.786 593.424 14.393 509.466

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets ejendom er pantsat til sikkerhed for prioritetsgeeld ved lanepantebrev med oprindelig
hovedstol p& kr. 613.104.
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