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JL Ejendomme, Randers P/S

Selskabsoplysninger

Selskab

JL Ejendomme, Randers P/S
Pstergrave 4

8900 Randers C

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 369198 25

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Bestyrelse

Jan Toft Olesen
Henning Asger Hansen

Lars Mggelvang Hansen

Direktion

Jan Toft Olesen

Pengeinstitut
Nykredit Bank

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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JL Ejendomme, Randers P/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har | dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019
for JLEJendomme, Randers P/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt | overensstemmelse med arsregnskabstoven, Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og flnansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31,

december 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-

handler,
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,
Randers, 31. marts 2020

Direktionen: .-

.

Toft Olesen

Bestyrelsen:

A
- e
ennﬁ"rﬁng:( ansen Laky MogdldreAransen
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JL Ejendomme, Randers P/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i JL Ejendomme, Randers P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for JL Ejendomme, Randers P/S for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 pé grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 31. marts 2020

Dansk Revision Randers
odkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

J Amstrup
S autoriseret revisor
1905
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“. Revision 4 INDEPENDENT MEMBER



JL Ejendomme, Randers P/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at eje, udleje og administrere fast

ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.
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JL Ejendomme, Randers P/S

2019 2018
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.812.019 1.666
1 Personaleomkostninger -1.800.000 -1.127
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 750.000 250
Resultat for finansielle poster 762.019 789
Finansielle omkostninger -1.714.322 -834
Arets resultat -952.303 -44
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -952.303 -44
Resultatdisponering i alt -952.303 -44
ansk <D GG:
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JLEj

endomme, Randers P/S

2019 2018
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
2 Investeringsejendomme 35.750.000 35.000
Materielle anlaegsaktiver 35.750.000 35.000
Anlaegsaktiver i alt 35.750.000 35.000
Andre tilgodehavender 143
Tilgodehavender 143
Likvide beholdninger 387.330 300
Omsaetningsaktiver i alt 387.474 300
Aktiveri alt 36.137.474 35.300
<)ansk > GG
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IL Ejendomme, Randers P/S

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 4.966.368 5.919
3 Egenkapital i alt 5.466.368 6.419
Gaeld til realkreditinstitutter 29.030.699 27.204
Anden geeld 2.250 0
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 29.032.949 27.204
Gaeld til realkreditinstitutter 501.715 363
5 Deposita mv. 842.640 832
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 117.047 307
Anden geld 176.755 176
Kortfristede galdsforpligtelser 1.638.157 1.677
Gaeldsforpligtelser i alt 30.671.106 28.882
Passiver i alt 36.137.474 35.300
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
ansk > GGa
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JL Ejendomme, Randers P/S

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Virksomheden har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaef-
tigede (sidste ar 1)
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 29.500.000 29.500
Kostpris 31. december 29.500.000 29.500
Dagsvaerdireguleringer 1. januar 5.500.000 5.250
Arets dagsveerdiregulering 750.000 250
Dagsveerdireguleringer 31. december 6.250.000 5.500
Investeringsejendomme i alt 35.750.000 35.000
Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 5.919 6.419
Arets resultat 0 952 952
Egenkapital ultimo 500 4.966 5.466
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 27.623.113 26.612
5 Deposita mv.
Huslejedeposita 631.980 624
Forudbetalt husleje 210.660 208
Deposita mv. i alt 842.640 832
6 Eventualforpligtelser
Ingen.
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JL Ejendomme, Randers P/S

2019 2018
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 30.410 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger TDKK 35.750.
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JL Ejendomme, Randers P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga seiskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmassige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomszetningen bestar af huslejeindtaegter,

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

{Dansk > GG
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JL Ejendomme, Randers P/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er skattetransparent. Der afszettes saledes ikke skat af drets resultat. Arets resultat med-
regnes hos selskabsdeltagerne efter skattelovgivningens regler herom.

Der afsaettes ligeledes ikke udskudt skat i balancen, idet den udskudte skat, der fremkommer som falge af for-
skellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver pd balancetidspunktet, pavirker de en-

kelte selskabsdeltagere.

Balancen
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgdr nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af falles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 5,75 % svarende til markedsprisen for tilsvarende ejendomme i omradet.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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