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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
for MK Ejendomme af 2015 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2020 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kankbølle, den 21. august 2020

Direktion

Anja Pretsmann Ketscher
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
1Z

LO
-X

H
ZB

P-
V2

EW
8-

YD
G

G
M

-Z
H

SD
I-N

U
G

H
E



Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i MK Ejendomme af 2015 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for MK Ejendomme af 2015 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, no-
ter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrapporten i o-
verensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. august 2020

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet MK Ejendomme af 2015 ApS
Kankbøllevej 104
8530 Hjortshøj

CVR-nr.: 36 91 88 53

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Aarhus

Direktion Anja Pretsmann Ketscher, direktør

Revisor Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i samt erhvervelse og besiddelse af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 332.655, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på kr. 192.780.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som følge af spredningen af
Coronavirus. Det vurderes, at alle selskabets markeder kan blive påvirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt
stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i økonomiske
konsekvenser for kommende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MK Ejendomme af 2015 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne om-
kostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgår
i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra of-
fentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-
de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at det for indeværende år har været muligt at opgøre dagsværdien ved hjælp af sammenlig-
nelige transaktioner på markedet, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af salgsværdien svarende til den
forventede salgspris på investeringsejendomme.

Dagsværdien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 vurderet af et uafhængigt valuarfirma.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynlig-
vis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse
afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet og den nominelle
værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 468.966 159.735

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 0

Resultat før finansielle poster 468.966 159.735

Finansielle indtægter 0 2.000
Finansielle omkostninger 2 -58.702 -138.915

Resultat før skat 410.264 22.820

Skat af årets resultat 3 -77.609 -7.487

Årets resultat 332.655 15.333

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 332.655 15.333

332.655 15.333
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 2.872.115 2.415.003

Materielle anlægsaktiver 2.872.115 2.415.003

Anlægsaktiver i alt 2.872.115 2.415.003

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 47.511 0
Andre tilgodehavender 395.121 226.775
Udskudt skatteaktiv 146.661 153.320

Tilgodehavender 589.293 380.095

Omsætningsaktiver i alt 589.293 380.095

Aktiver i alt 3.461.408 2.795.098
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 142.780 -189.875

Egenkapital 192.780 -139.875

Gæld til realkreditinstitutter 795.829 859.971
Andre kreditinstitutter 453.557 468.097

Langfristede gældsforpligtelser 5 1.249.386 1.328.068

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 77.594 62.441
Kreditinstitutter 28.515 68.742
Leverandører af varer og tjenesteydelser 219.436 286.515
Selskabsskat 84.964 0
Anden gæld 1.608.733 1.189.207

Kortfristede gældsforpligtelser 2.019.242 1.606.905

Gældsforpligtelser i alt 3.268.628 2.934.973

Passiver i alt 3.461.408 2.795.098

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -189.875 -139.875
Årets resultat 0 332.655 332.655

Egenkapital 31. december 2019 50.000 142.780 192.780
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 58.702 138.915

 58.702 138.915

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 84.964 0
Årets udskudte skat 6.659 7.487
Regulering af skat vedrørende tidligere år -14.014 0

77.609 7.487

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. januar 2019 3.449.546
Tilgang i årets løb 457.112

Kostpris 31. december 2019 3.906.658

Værdireguleringer 1. januar 2019 -1.034.543

Værdireguleringer 31. december 2019 -1.034.543

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 2.872.115

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Værdiansættelse er baseret på ekstern valuar.
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 911.126 861.071 65.242 549.181
Andre kreditinstitutter 479.383 465.909 12.352 393.567

1.390.509 1.326.980 77.594 942.748

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 861, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 2.872.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 520 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for t.kr. 520 til sikkerhed for bankgæld, t.kr. 494.
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 Fd7oJvataaF3Tc40hbmNkJqprdbJfZn9n+MFFmMUXeY=


 
hgqHc1exUSSAC6aD0VwW1REALL1K2oa6IgPRqZ7IontViWkjzTX0bElZIPZ3ELeSSNDiYIcNx2Yd
YEAwLmwZZH0tUq6AYGsbjdEAGd/cifDYcKlVeMt1zqrEPh7D2z8Vn2LBxnRstfA/UNJ4zJv7TKam
N1il4Zj7tKH1iZh6UEq+HN8Z7mF54BFtpvTPbfKYVd16yvHI1q/rS9ZQq6vLMFaRbGBFpys7inQA
iVl+rTUdY/xJaDeL5TuXNqb5kzKkP0solyeXkSmj83O7BRurNd/2tdFT9O6t0NzRZ+di9dj+6oCb
nY7OflTbBb6Gmq6H4eSuNLRIueSiVUjkP5ldSw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODQuMC40MTQ3LjEwNSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId Njc1ODg0Nw==
  document_digests 
  _challenge MkRFRE0tSzhCNkQtMkg3R1AtTktIWkMtVlZMMlYtTzc4ODU=
  TimeStamp MjAyMC0wOC0yNCAwNzowMDozNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 srjbPNbe7PMbYYhtHntkkHT5QaZP61/8YJtwauvW8fs=


 
hfGE71TGoHrNHHicdAa+cArcDo72/aUL6A3vF/OZRAMrKXbR0GEwP2Ba5BnyLGSmsUgH8a/U7dRZ
dJ64V1Opv8NwPKJCmy5CwrypHOR2OmAPwdEBSNYPkSuLb5eJ8MjfmVi1xnidd1DlNcwwL4b76Euh
Sfg4hnqQOUl9gQc6s3JdBJPp/Qdr7cXSma3IdkmxGkJJqjQDtxDyogYX0Fff/d4yH85ePsG1Cd8W
gJyoEDdKYMdnzgmWOqnXgGM+3v9jqFzdJUXoSsyxYCUK43Hb0Sz1BOn5t33KnVlECTghmhTcRVUj
Y13QIZiLPJltSzz+W2MWZ4e4zijxi70dCcqtmQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpjMU9EZzFOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VEVaRVNWb3RUelpWTmtNdE9GQkdORlF0UjBkSFVWRXRURUpITmpjdE5rMUNOVFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEF1ZyAyNCAwOTowNjozMCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 B/8SxoMdO+7StSXdanGHu3+575ETUsZeroVTq9ZFhbg=


 
YKvhpoq02YR6AuwuHVgPPRUc7xfgBlxT5uNrqRXsdPONS3s40Y8AY2qMmFF3vEElWZXuHe1ZuwXD
1JkGxDa2iSdbqPvgV5T3moV6Q3H8Rf5jKfG8A0vLKKMA1rmVLG3sMlUJDnwe46YMFz0md7RmV1tY
k81WpA0e/dLSQ8qGek8xhqeM6aU0lu+S3tOjWjvHP3ve/OcC2VRsUPyF168Rl9oimVTE9IHr5Htd
K7D5vNPh3hg2TdIQ3BZxhCr4Izte+xL2QmcY6RZGS39EkH71L7b3LIn1j7AcNpMjKHg6ibVAPpWy
Aisa/hKsuPL3SQnTUmE9d1KF3+ua5O3vNsoI6Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvODQuMC40MTQ3LjEyMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId Njc1ODg0Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMDFaTE8tWEhaQlAtVjJFVzgtWURHR00tWkhTREktTlVHSEUiLCJkaWdlc3QiOiI2ZTU4NmJlMjA5MDRlNmYwMDJlOGRjMDEwZGEyNDY1YTVlOWQ2ZGFhNmJiMzczZjQ4ZjFmNDhmZTcxMDcwMDdlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NFBCVFgtMzRJWEotQkE4TFYtV0JDNEUtNlNCU1QtWjhFWUI=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wNSAwOTo0MDozNCswMDAw
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