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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
for MK Ejendomme af 2015 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kankbølle, den 6. juli 2022

Direktion

Anja Pretsmann Ketscher
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i MK Ejendomme af 2015 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for MK Ejendomme af 2015 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrapporten i o-
verensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 6. juli 2022

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet MK Ejendomme af 2015 ApS
Kankbøllevej 104
8530 Hjortshøj

CVR-nr.: 36 91 88 53

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Aarhus

Direktion Anja Pretsmann Ketscher, direktør 

Revisor Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i samt erhvervelse og besiddelse af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 255.534, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 67.076.

Som følge af årets underskud har selskabet tabt hele selskabskapitalen og er dermed omfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. 

Det er ledelsens forventning, at kapitalen kan retableres ved fremtidig indtjening.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.

4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
D

O
8T

-1
O

5M
F-

3E
4E

I-7
SS

JT
-K

M
AL

3-
PC

Z7
P



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MK Ejendomme af 2015 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af periodiserede lejeindtægter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter periodiseres og indtægtsføres i takt med den løbende leveranceforpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgår
i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-
de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
D

O
8T

-1
O

5M
F-

3E
4E

I-7
SS

JT
-K

M
AL

3-
PC

Z7
P



Anvendt regnskabspraksis

Ledelsen har vurderet, at det for indeværende år har været muligt at opgøre dagsværdien ved hjælp af sammenlig-
nelige transaktioner på markedet, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af salgsværdien svarende til den
forventede salgspris på investeringsejendomme.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynlig-
vis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse
afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttotab -257.684 50.275

Finansielle omkostninger 1 -66.988 -55.509

Resultat før skat -324.672 -5.234

Skat af årets resultat 2 69.138 912

Årets resultat -255.534 -4.322

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -255.534 -4.322

-255.534 -4.322
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 2.984.265 2.872.115

Materielle anlægsaktiver 2.984.265 2.872.115

Anlægsaktiver i alt 2.984.265 2.872.115

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 23.000
Andre tilgodehavender 5.500 393.621
Udskudt skatteaktiv 216.711 147.573

Tilgodehavender 222.211 564.194

Omsætningsaktiver i alt 222.211 564.194

Aktiver i alt 3.206.476 3.436.309
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -117.076 138.457

Egenkapital -67.076 188.457

Gæld til realkreditinstitutter 693.750 745.059
Andre kreditinstitutter 421.126 437.930

Langfristede gældsforpligtelser 4 1.114.876 1.182.989

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 81.105 79.303
Kreditinstitutter 68.215 67.148
Leverandører af varer og tjenesteydelser 336.055 323.062
Selskabsskat 88.956 84.964
Anden gæld 1.584.345 1.510.386

Kortfristede gældsforpligtelser 2.158.676 2.064.863

Gældsforpligtelser i alt 3.273.552 3.247.852

Passiver i alt 3.206.476 3.436.309

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
Oplysning om dagsværdi 8
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 138.458 188.458
Årets resultat 0 -255.534 -255.534

Egenkapital 31. december 2021 50.000 -117.076 -67.076
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 66.988 55.509

 66.988 55.509

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -69.138 -912

-69.138 -912

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. januar 2021 3.906.658
Tilgang i årets løb 112.150

Kostpris 31. december 2021 4.018.808

Værdireguleringer 1. januar 2021 -1.034.543

Værdireguleringer 31. december 2021 -1.034.543

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 2.984.265

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Værdiansættelse er baseret på ekstern valuar 2020.
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 810.864 760.125 66.375 439.915
Andre kreditinstitutter 451.428 435.856 14.730 349.589

1.262.292 1.195.981 81.105 789.504

5 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har tabt hele selskabskapitalen og er følgelig omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser.

Det er ledelsens forventning, at kapitalen retableres ved fremtidig indtjening. Følgelig aflægges årsrapporten
med fortsat drift for øje, og af samme årsag værdiansættes udskudte skatteaktiver til kurs 100.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 760, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør t.kr. 2.984.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 520 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for t.kr. 520 til sikkerhed for bankgæld, t.kr. 504.

2021
kr.

2020
kr.

8 Oplysning om dagsværdi

Investeringsejendomme

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, primo 2.872.115 2.872.115

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 2.984.265 2.872.115
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 2L4OMjtZuzWnzyvsncON6LNEbYLTI31Q1bchZmMTNyM=


 
gT+fDqqZc1b4tGO1OnC1e2dwZy71ozWrF/ZYRUNHWzI1E8NZUniibFIdGJVK+1hHWA7Hhahsphey
IgHy3s35TLHxn0ScpCWB7RuOuG4A0Sgv52JAzxfTM4V/6MVuKVhZgS9ltnjagNueTto+HVzZlvY/
2ON/6WtVChcAMzXG8qd2r0dEl7iXyG6Ilw3JFBkO7iiv8nxiEciCgtF0e3ngvQwPI5s+8Dhlc+Hg
iyovP0WZ0ezypEXmsxC0XW4pO/tEwUl/42Qt23ZOSPG13zfDymZGNHc/OQDEc30pBl3UAz8GItEB
1pPvT+rEuh9qt+SyQOq3DZmG9aex7Hq1HveQwQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAzLjAuMC4wIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTM3NTM4Nzg=
  document_digests 
  _challenge RzdBM0stN1cyTEQtVFYxM0ctRkEzTzctSDFYUEUtOEJIOEs=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wOCAxMzowNDo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 nqGA4OasjKoHkp4elGWL+jH9wXjzexQPYAuezMxxl34=


 
IjII0j78nr6niDtKjWNgPF/gHHib1ZULW6t61SEykBAWN8GoHWN9eliBTS205Cey9/a8atuafAiY
jyEI1qpVMCqHfZJkrjLtoSRGdJetZipYcoGXxTAaM+LMVOEYRSosI3GvXmh/J6xNy8+oKw5/DaaD
xJQwzu9nKOKBRbdx0gljxG8m/liaTaZbzPxjbRaEe7+pFRFQqKpQ9A1Ni4Rzquf+OYnzKl1h3ZGU
QiMyxvrEfxTubIwWWc2jAQ310wpPz+TFdp9TlSrQu0HMzYD9cPrzT5pEDb6Ikl5qUDLIQyUvcdc6
tWpEsvtQjq2u7Z1v6VkRDf22bPdBiA19tYkMLg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDExOyBWMjApIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDMuMC4wLjAgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTM3NTM4Nzc=
  document_digests W3sia2V5IjoiQURPOFQtMU81TUYtM0U0RUktN1NTSlQtS01BTDMtUENaN1AiLCJkaWdlc3QiOiJjYjg4ZjBjZjYwZGUwZWI2YjQ0YTEwNzZkYWUyOTgxZTNmMjkzZWVjYjZiNDAxZjYwYjY4OTA2MjhkYWRmNGU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSjBWTVUtN1RRNjItNUIzUE0tQlNRNjQtMk5GQUQtR01DN1UiLCJkaWdlc3QiOiIwYzVmMzFiZTQ2NGE3NzAzNmFkN2Y0NGE4ZTQwZjZiMjU4YmZiM2ZkNzUzZGYyMjVmMDViZjI5ZDYyYWNhMDg0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QTA2NUwtTE9XWDEtT1ZLSUgtSU5QQVEtMzdFTEEtSldQMzA=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wOSAxMjowMTo0MCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Jom7PD5yLh2xo+iiqtugU3VfM6nDSOZQphAYj+bf4EU=


 
RRX45VlSVVgngNUzYv7EYsHnJJxIRNVf0tRMDwfzZmTcfDUFveJ9nDaNF1gboiJGlfp8XxzDp8gM
vS+mIBN1chYyLELaFuKIcJiYqZUkerpXsBI34e1MuuaxKbRinP52ulYsjr+SwwHjxkzZTaWpiYDD
ugzujMn1f4Ujkt6ago0HxYV/2bXD4FP3+yv1zMGHgBLjdU0cim3E8wZVVYyZmmefXSVml7W4VqU2
wq/6aXfwbWJTJZaOPhKz1UD3LR0BfovBbGqdmTpuwuiPCjlvjInB8TdSRiibBpNxTxrVp53d1dlU
LJHGqPtkLrNxxcb5B3C6Ya0P2/GOmfgd7eA09w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvMTAzLjAuNTA2MC42MyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTM3NTM4Nzg=
  document_digests W3sia2V5IjoiQURPOFQtMU81TUYtM0U0RUktN1NTSlQtS01BTDMtUENaN1AiLCJkaWdlc3QiOiJjYjg4ZjBjZjYwZGUwZWI2YjQ0YTEwNzZkYWUyOTgxZTNmMjkzZWVjYjZiNDAxZjYwYjY4OTA2MjhkYWRmNGU0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MTJOT1AtTldQTkwtVTJUWUctWko1SjEtRTdFRDEtRTdQQVQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMiAxNDowODoxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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