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KDG Udlejning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for KDG Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 9 ~ E~2 o2&

Direktion

Grgnnerup
direkter
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KDG Udlejning ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KDG Udlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KDG Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nesermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreskkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort méal er at opnad hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstéd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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KDG Udlejning ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vessentlig feji-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfaite sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder' eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne {il at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke la&2ngere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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KDG Udlejning ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 5/8 - 72820

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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KDG Udlejning ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

KDG Udlejning ApS
Thyras Vaenge 32
Lindved

7100 Vejle

CVR-nr.: 36917989
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Vejle

Kim Chistian Damsgaard Gregnnerup, direkter

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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KDG Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 87.844, og selskabets balance pr. 31.

december 2019 udviser en egenkapital pé kr. 451.861.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke

landene ned”, far stor betydning for verdensakonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som
en begivenhed, der er opstdet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Virksomhedens investeringsejendomme bestdr dels af en blandet benyttet ejendom (erhverv og
boligejendom), dels af en butiksejendom. Ejendommene males, jf. den anvendte regnskabspraksis, til
kostpris med fradrag af akkumulerede af og nedskrivninger pa balancedagen.Lejeindtaegter fra
boligejendommen forventes umiddelbart ikke at blive pavirket af udbruddet og spredningen af COVID-19.
Pt. er der heller ikke indikationer pa at COVID-19 situationen kommer til at pavirke lejeindteegterne fra
erhvervslejemélene.

Selskabet forventer, at resultatet for 2020 kun i mindre grad bliver pavirket af virkningerne af COVID-19,
da selskabets ejendomme optages til kostpris. Som felge af den generelle usikkerhed, der pt. er
forbundet med at vurdere den fremtidige effekt af COVID- 19, er der en forgget usikkerhed forbundet med
vurderingen af eventuelt behov for nedskrivning pa ejendommene. Det er dog ledelsens forventning, at
der pa nuvaerende tidspunkt ikke er behov for nedskrivning af ejendommene.
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KDG Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KDG Udlejning ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hagjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsastning, ejendommens driftsomkostninger og andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter fra selskabets udlejningsejendomme og indregnes i takt med

at lejen optjenes i henhold til kontrakterne.

Ejendom, driftsomkostninger
Omkostninger i forbindelse med ejendommen bestér af driftsomkostninger i forbindelse med

udlejningsejendommen for at opnd arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlazgsaktiver.
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KDG Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og kautionspraemie il
hovedaktionaer samt sendringer i dagsvaerdi af finansielle instrumenter.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygningerog andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineazre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsastningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.
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KDG Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgzeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgseld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til

dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgadr i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

AEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med z=ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.
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KDG Udlejning ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Bruttofortjeneste 507.816 477.330
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielie anleegsaktiver -115.633 -104.020
Resultat fer finansielle poster 392.183 373.310
Finansielle omkostninger -285.499 -321.990
Resultat for skat 106.684 51.320
Skat af arets resultat -18.840 -6.742
Arets resultat 87.844 44.578
Overfort resultat 87.844 44.578
87.844 44.578
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KDG Udlejning ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 11.394.619 11.498.894
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7.500 18.858
Materielle anlaegsaktiver 3 11.402.119 11.517.752
Anlagsaktiver i alt 11.402.119 11.517.752
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 101.936 79.678
Andre tilgodehavender 355 3.465
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 7.160 22.258
Periodeafgraensningsposter 0 829
Tilgodehavender 109.451 106.230
Omsaetningsaktiver i alt 109.451 106.230
Aktiveri alt 11.511.570 11.623.982
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KDG Udlejning ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 96.740 96.740
Overfart resultat 305.121 217.277
Egenkapital 451.861 364.017
Hensasttelse til udskudt skat 829.000 803.000
Hensatte forpligteiser i alt 829.000 803.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.646.541 3.065.592
Andre kreditinstitutter 113.977 63.503
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 2.760.518 3.129.095
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 418.500 415.500
Banker 89.056 87.057
Leverandarer af varer og tjienesteydelser 23.345 32.625
Gaeld til tilknyttede virksomheder 6.722.591 6.517.802
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 10.690 29.516
Anden geeld 41.359 80.720
Deposita 164.650 164.650
Kortfristede galdsforpligtelser 7.470.191 7.327.870
Geaeldsforpligtelser i alt 10.230.709 10.456.965
Passiver i alt 11.511.570 11.623.982

Efterfalgende begivenheder 5

Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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KDG Udlejning ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfart
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 96.740 217.277 364.017
Arets resultat 0 0 87.844 87.844
Egenkapital 31. december 2019 50.000 96.740 305.121 451.861
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KDG Udlejning ApS

Noter

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmassig vardi 31. december 2019

2019 2018
kr. kr.
133.899 130.042
151.600 191.948
285.499 321.990
-7.160 -22.258
26.000 29.000
18.840 6.742
Andre anleeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel
ninger og inventar
11.873.601 64.274
11.873.601 64.274
374.707 45.416
104.275 11.358
478.982 56.774
11.394.619 7.500
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KDG Udlejning ApS

Noter
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.481.092 3.065.041 418.500 972.541
Andre kreditinstitutter 63.503 113.977 0 113.977
3.544.595 3.179.018 418.500 1.086.518

Efterfolgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke
landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19
som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-
regulerende begivenhed for virksomheden.

Virksomhedens investeringsejendomme bestar dels af en blandet benyttet ejendom (erhverv og
boligejendom), dels af en butiksejendom. Ejendommene males, jf. den anvendte regnskabspraksis, til
kostpris med fradrag af akkumulerede af og nedskrivninger pa balancedagen.Lejeindtaegter fra
boligejendommen forventes umiddelbart ikke at blive pavirket af udbruddet og spredningen af COVID-
19. Pt. er der heller ikke indikationer pa at COVID-19 situationen kommer til at pavirke lejeindtesgterne
fra erhvervslejemalene.

Selskabet forventer, at resultatet for 2020 kun i mindre grad bliver pavirket af virkningerne af COVID-
19, da selskabets ejendomme optages til kostpris. Som felge af den generelle usikkerhed, der pt. er
forbundet med at vurdere den fremtidige effekt af COVID- 19, er der en foreget usikkerhed forbundet
med vurderingen af eventuelt behov for nedskrivning pa ejendommene. Det er dog ledelsens
forventning, at der pa nuveerende tidspunkt ikke er behov for nedskrivning af ejendommene.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KDG Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.179, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 5.947.

Herudover har virksomheden samlet udstedt ejerpantebreve pa nominelt t.kr. 5.110, der giver pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmasssige vaerdi pr. 31. december 2019 udger samlet t.kr.
11.402.

Selskabet har tegnet en rente-swap til afdeekning af fremtidige renterisici. Rente-swap er tegnet for
perioden 31.10.16 til 30.12.24 og afdeekker kr. 2.500.000.
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