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KDG Udlejning ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017 for KDG Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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KDG Udlejning ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i KDG Udlejning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KDG Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinforma-

tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzelden-
de i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser elier fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaeres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 4



KDG Udlejning ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vassentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortsestte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling tii den samlede praesentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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KDG Udlejning ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

0
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Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21
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KDG Udlejning ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

KDG Udlejning ApS

Thyras Vaenge 32

Lindved

7100 Vejle

CVR-nr.: 36 91 79 89

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Vejle

Kim Chistian Damsgaard Gregnnerup, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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KDG Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter betsar af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Uszedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsaret 2017 er ikke pavirket af ussedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 17.561, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 249.758.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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KDG Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KDG Udlejning ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-

ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gerelsen som en finansiel post.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til

dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgarelsen sammen med aendringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede
forpligtelse.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaatning med fradrag omkostninger i forbindelse med drifts af
ejendommen og andre eksterne omkostninger.
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KDG Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter fra selskabets udlejningsejendom.

Ejendom, driftsomkostninger
Omkostninger i forbindelse med ejendommen bestar af driftsomkostninger i forbindelse med

udlejningsejendommen for at opna arets nettoomsastning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og kautionspramie il
hovedaktionzer.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegéelse af

forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-

rende efterfalgende regnskabsar.
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KDG Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-

gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.
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KDG Udlejning ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. kr.

Bruttofortjeneste 393.428 441.533
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -104.955 -105.636
Resultat for finansielle poster 288.473 335.897
Finansielle omkostninger -291.094 -145.092
Resultat for skat -2.621 190.805
Skat af arets resultat 4,742 -39.742
Arets resultat 2.121 151.063
Overfart resultat 2121 151.063
2121 151.063
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KDG Udlejning ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 11.591.560 11.658.908
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 30.212 41.566
Materielle anleegsaktiver 11.621.772 11.700.474
Anlagsaktiver i alt 11.621.772 11.700.474
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.936 46.885
Andre tilgodehavender 28.969 5.696
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 38.742 0
Periodeafgraensningsposter 696 696
Tilgodehavender 109.343 53.277
Likvide beholdninger 8.820 0
Omsaetningsaktiver i alt 118.163 53.277
Aktiver i alt 11.739.935 11.753.751
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KDG Udlejning ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 46.741 46.741
Overfort resultat 172.699 170.578
Egenkapital 2 269.440 267.319
Henszettelse til udskudt skat 774.000 740.000
Hensatte forpligtelser i alt 774.000 740.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.483.597 5.955.494
Andre kreditinstitutter 33.761 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.517.348 5.955.494
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 411.370 409.506
Banker 0 23.263
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 27.375 18.000
Geeld il tilknyttede virksomheder 6.326.859 4.031.997
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 118.398 140.245
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 5.949
Anden gzeld 142.545 21.328
Periodeafgraensningsposter 17.950 5.000
Deposita 134.650 135.650
Kortfristede gzeldsforpligteiser 7.179.147 4.790.938
Gaeldsforpligtelser i alt 10.696.495 10.746.432
Passiveri alt 11.739.935 11.753.751

Eventualposter m.v. 4

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 5
Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 14



KDG Udlejning ApS

Noter
2017 2016
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 89.493 0
Andre finansielle omkostninger 201.601 145.092
291.094 145.092
2 Egenkapital
Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 46.741 170.578 267.319
Arets resultat 0 0 2.121 2121
Egenkapital 31. december
2017 50.000 46.741 172.699 269.440
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.365.000 3.894.967 411.370 1.835.000
Andre kreditinstitutter 0 33.751 0 0
6.365.000 3.928.718 411.370 1.835.000

4 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KDG Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med svrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatten for koncernens
sambeskattede indkomst.

Koncernens danske selskaber hzaefter ligeledes for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.928, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 11.592.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve i fast ejendom. Der er givet pant i ovenstdende grund og
bygninger samt andre materielle anlaegsaktiver.
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KDG Udlejning ApS

Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har tegnet en rente-swap til afdeekning af fremtidige renterisici. Rente-swap er tegnet for
perioden 31.10.16 til 30.12.24 og afdeekker kr. 2.500.000.
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