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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Rytters
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Trustrup, den 4. maj 2020

Direktion

Mathias Rytter

Rytters Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 1



Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Rytters Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rytters Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 4. maj 2020

Kvist & Jensen

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 27 47 81 31

Bo Andersen Torben Thomsen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne35794 mne5811
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Rytters Ejendomme ApS

Nygardsvej 33

8570 Trustrup

CVR-nr. 36917237

Stiftet: 8. juni 2015

Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Mathias Rytter, Nygardsvej 31A, 8570 Trustrup
Revision Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S
Modervirksomhed Rytters Holding, Lyngby ApS
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestiet af ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 504 t.kr. mod 475 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -38
t.kr. mod 28 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 503.908 474.501

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -44.505 -29.001
Resultat for finansielle poster 459.403 445.500
Andre finansielle indtegter 0 250

1 Qvrige finansielle omkostninger -484.703 -389.068
Resultat for skat -25.300 56.682

Skat af arets resultat -13.046 -29.071
Arets resultat -38.346 27.611

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 27.611
Disponeret fra overfert resultat -38.346 0
Disponeret i alt -38.346 27.611
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 7.973.630 7.487.641
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.973.630 7.487.641
Anlaegsaktiver i alt 7.973.630 7.487.641
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 8.715 155.969
Periodeafgransningsposter 17.488 13.298
Tilgodehavender i alt 26.203 169.267
Likvide beholdninger 239.648 175.699
Omsatningsaktiver i alt 265.851 344.966
Aktiver i alt 8.239.481 7.832.607
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -156.114 -117.768
Egenkapital i alt -106.114 -67.768
Gealdsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 4.799.143 4.361.237
Geeld til pengeinstitutter 982.350 1.029.579

3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.781.493 5.390.816

3 Kortfristet del af langfristet gaeld 265.800 203.341
Geld til pengeinstitutter 0 2.679
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 87.510 13.154
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.931.507 2.023.922
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 13.046 29.062
Anden geeld 266.239 237.401
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.564.102 2.509.559
Gealdsforpligtelser i alt 8.345.595 7.900.375
Passiver i alt 8.239.481 7.832.607

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -145.379 -95.379
Arets overforte overskud eller underskud 0 27.611 27.611
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 -117.768 -67.768
Arets overforte overskud eller underskud 0 -38.346 -38.346
50.000 -156.114 -106.114
Rytters Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019 10



Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

2019 2018
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 83.405 65.669
Andre finansielle omkostninger 401.298 323.399
484.703 389.068
31/12 2019 31/12 2018
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2019 7.528.031 6.150.538
Tilgang i érets lab 550.267 1.377.493
Kostpris 31. december 2019 8.078.298 7.528.031
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -40.390 -11.389
Arets afskrivninger -64.278 -29.001
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -104.668 -40.390
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2019 7.973.630 7.487.641
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2019 fristet geeld 31/12 2019 efter S ar
Geld til
realkreditinstitutter 5.017.143 218.000 4.799.143 3.919.194
Geeld til pengeinstitutter 1.030.150 47.800 982.350 765.000
6.047.293 265.800 5.781.493 4.684.194

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.017 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2019 udger 7.974 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 1.150 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

Rytters Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Noter

5. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa 41 t.kr.

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for ethvert bankmellemvaerende for falgende selskaber.
Rytters Tagpap ApS

Rytters Temrerfirma ApS

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rytters Holding, Lyngby ApS, CVR-nr.
32144403 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rytters Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsetning bestar af lejeindteegter, der indregnes i resultatopgerelsen for den periode lejen vedrerer.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift samt til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatte-
ordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret.
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opharer af-
skrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 5-50 ar

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Kvist & Jensen Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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