
Tagbolig.nu ApS

Kobbelvænget 72, 2700 Brønshøj

CVR-nr. 36 91 59 86

Årsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2017

Årsrapporten er fremlagt og
godkendt på selskabets ordinære

generalforsamling den 29/05 2018

Hans Lauesen
Dirigent 

København
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Odense
Hjallesevej 126
5230 Odense M



Indholdsfortegnelse
Side

Påtegninger

Ledelsespåtegning 1

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger 5

Ledelsesberetning 6

Årsregnskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 7

Balance 31. december 8

Egenkapitalopgørelse 10

Noter til årsrapporten 11

Anvendt regnskabspraksis 13



Tagbolig.nu ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar

- 31. december 2017 for Tagbolig.nu ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brønshøj, den 29. maj 2018

Direktion

Rune Kristian Hyldig Bjørke
direktør

Bestyrelse

Hans Lauesen
formand

Rune Kristian Hyldig Bjørke
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Tagbolig.nu ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Tagbolig.nu ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Tagbolig.nu ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017, der

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-

føres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gælden-

de i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå

som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forven-

tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Tagbolig.nu ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlin-

formation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegn-

ing gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-

strækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er

opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Tagbolig.nu ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 29. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Henrik Ulvsgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21318

Peter Aagesen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41287
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Tagbolig.nu ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Tagbolig.nu ApS
Kobbelvænget 72
2700 Brønshøj

CVR-nr.: 36 91 59 86

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juni 2015

Hjemsted: København

Bestyrelse Hans Lauesen, formand
Rune Kristian Hyldig Bjørke

Direktion Rune Kristian Hyldig Bjørke, direktør

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500  Valby
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Tagbolig.nu ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at drive virksomhed med udvikling af ejendomme, herunder primært tagboliger

og dertilhørende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et underskud på kr. 1.153.453, og selskabets balance pr.

31. december 2017 udviser en negativ egenkapital på kr. 628.604.

Årsrapporten for 2016 indeholder fejl vedrørende indregning af omsætning, der er korrigeret i

årsrapporten for 2017. Der henvises til anvendt regnskabspraksis for en nærmere redegørelse herfor.

Selskabet har opnået position i markedet relateret til udvikling af ejendomme og tagboligheder, hvor der i

indeværende regnskabsår er etableret væsentlig platform af større projekter, som fremadrettet vil sikre en

stærk indtjening og soliditet. Regnskaberne afspejler således, at eksekvering af disse planlagte opgaver

vil ske i 2018 og 2019, og resultatet i indeværende år anses at være udtryk for opbygning af væsentlig

pipeline og anses i det perspektiv at være tilfredsstillende.

Finansiering

Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2017 negativ. Selskabet forventer en væsentligt forbedret

indtjening over de næste år. Herudover har selskabet efter balancedagen sikret ekstern finansiering og

endelig for at sikre den fortsatte drift i det kommende regnskabsår, har selskabets primære långivere

tilkendegivet ikke at ville kræve tilbagebetaling af lån i 2018. På baggrund heraf aflægges regnskabet

under forudsætning om fortsat drift.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Tagbolig.nu ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttotab -22.164 3.118.825

Personaleomkostninger 2 -1.437.142 -46.203

Resultat før finansielle poster -1.459.306 3.072.622

Finansielle omkostninger 3 -17.786 -667.069

Resultat før skat -1.477.092 2.405.553

Skat af årets resultat 4 323.639 -533.611

Årets resultat -1.153.453 1.871.942

Foreslået udbytte 0 1.211.020

Overført resultat -1.153.453 660.922

-1.153.453 1.871.942
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Tagbolig.nu ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 295.485 1.405.183

Andre tilgodehavender 25 415.519

Udskudt skatteaktiv 286.481 0

Selskabsskat 181.778 0

Periodeafgrænsningsposter 162.272 168.902

Tilgodehavender 926.041 1.989.604

Likvide beholdninger 34.952 10.086.202

Omsætningsaktiver i alt 960.993 12.075.806

Aktiver i alt 960.993 12.075.806
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Tagbolig.nu ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -678.604 474.850

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 1.211.020

Egenkapital -628.604 1.735.870

Hensættelse til udskudt skat 0 37.158

Andre hensættelser 0 350.000

Hensatte forpligtelser i alt 0 387.158

Leverandører af varer og tjenesteydelser 101.301 3.677.687

Gæld til tilknyttede virksomheder 576.058 1.181.614

Gæld til associerede virksomheder 476.075 25.500

Selskabsskat 0 490.520

Anden gæld 436.163 4.577.457

Kortfristede gældsforpligtelser 1.589.597 9.952.778

Gældsforpligtelser i alt 1.589.597 9.952.778

Passiver i alt 960.993 12.075.806

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Eventualposter m.v. 5
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Tagbolig.nu ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået udbyt-

te for regn-

skabsåret I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 50.000 1.119.335 1.211.020 2.380.355

Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 -644.486 0 -644.486

Korrigeret egenkapital 1. januar 50.000 474.849 1.211.020 1.735.869

Betalt ordinært udbytte 0 0 -1.211.020 -1.211.020

Årets resultat 0 -1.153.453 0 -1.153.453

Egenkapital 31. december 50.000 -678.604 0 -628.604
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Tagbolig.nu ApS

Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2017 negativ. Selskabet forventer en væsentligt forbedret

indtjening over de næste år. Herudover har selskabet efter balancedagen sikret ekstern finansiering og

endelig for at sikre den fortsatte drift i det kommende regnskabsår, har selskabets primære långivere

tilkendegivet ikke at ville kræve tilbagebetaling af lån i 2018. På baggrund heraf aflægges regnskabet

under forudsætning om fortsat drift.

2017
kr.

2016
kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 1.274.889 46.000

Pensioner 152.418 0

Andre personaleomkostninger 9.835 203

1.437.142 46.203

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 1

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.383 13.009

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 1.187 0

Andre finansielle omkostninger 12.216 654.060

17.786 667.069

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 490.520

Årets udskudte skat -323.639 43.091

-323.639 533.611
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Tagbolig.nu ApS

Noter til årsrapporten

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede

selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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Tagbolig.nu ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Tagbolig.nu ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Korrektion i henhold til årsregnskansloven § 52

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet for 2017 har selskabet foretaget korrektion, omfattet af

årsregnskabsloven § 52, stk. 2. Der er i årsregnskabet for 2016 foretaget korrektion af sammenligningstal

og egenkapital i overensstemmelse med årsregnskabslovens regler. 

Ovenstående korrektion vedrører for meget indregnet omsætning i forbindelse med salg af ejendomme.

Korrektionen har den konsekvens, at omsætning er reduceret med t.kr. 826 og årets resultat samt

egenkapital er reduceret med t.kr. 644 for år 2016.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Tagbolig.nu ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter ved salg af varer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har

fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er

anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-

gørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og godtgørelse under acontoskatteordningen

mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-

ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Tagbolig.nu ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-

rende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og

som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdi-

ændringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende arbej-

der, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begi-

venhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre

et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles

til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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