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Hansen 5751V ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Hansen
5751V ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, 7. juni 2021

Direktionen:

Hans Christian Hansen
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Hansen 5751V ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hansen 5751V ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Hansen 5751V ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.

december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Hansen 5751V ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideszettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom p3 oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at ase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Hansen 5751V ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Hillergd, 7. juni 2021

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Peter Jorgensen Dennis Mielcke
Registreret revisor Statsautoriseret revisor
mne3069 mne36030
Dansk D GGE
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Hansen 5751V ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at fungere som holdingselskab samt at eje vaerdipapirer, at foretage anden finansiel inve-
stering samt at drive virksomhed med kgb, salg, udlejning og administration af fast ejendom og hermed beslag-
tet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen har valgt at nedskrive investeringsejendommen med DKK -1.500.000, saledes at investeringsejendom-
men star opfert til den vaerdi den afhaendes til primo 2021 fratrukket forventet salgsomkostninger.

Udover ovenstdende har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vaesentlig
karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vasentligt.
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Hansen 5751V ApS

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -545.733 -229
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -1.500.000 78
Afskrivninger, anlagsaktiver 0 -13
Resultat for finansielle poster -2.045.733 -164
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 16.520.541 64
Finansielle indtaegter 294.111 639
Finansielle omkostninger -219.107 -355
Resultat for skat 14.549.812 184
Skat af 3rets resultat 103.110 -10
Arets resultat 14.652.922 174
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 16.520.541 63
dre veerdis metode
Overfgrt resultat -1.867.619 111
Resultatdisponering i alt 14.652.922 174
CRsion g e
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Hansen 5751V ApS

2020 2019

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

1 Investeringsejendomme 13.500.000 15.000

Materielle anlaegsaktiver 13.500.000 15.000

2 Kapitalandele i associerede virksomheder 27.166.975 10.946

Andre vaerdipapirer og kapitalandele 1.310.038 1.310

Finansielle anlaegsaktiver 28.477.013 12,256

Anlzegsaktiver i alt 41.977.013 27.256

Varebeholdninger 870.000 1.205

Varebeholdninger 870.000 1.205

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser o] 60

Udskudte skatteaktiver 108.400 5

Tilgodehavende skat 46.000 0

Andre tilgodehavender 3.980.789 4.631

Periodeafgransningsposter 189.075 0

Tilgodehavender 4.324.264 4.696

Likvide beholdninger 409.238 434

Omszetningsaktiver i alt 5.603.502 6.335

Aktiver i alt 47.580.515 33.591
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Hansen 5751V ApS

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000 50
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 18.476.615 1.956
Overfgrt resultat 18.960.481 20.828
Egenkapital i alt 37.487.096 22.834
Geeld til realkreditinstitutter 8.596
3 Langfristede galdsforpligtelser 8.596
Gzeld til realkreditinstitutter 8.596.494 9
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 52.973 105
Selskabsskat 0 24
Anden geeld 1.253.952 2.023
Periodeafgransningsposter 190.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.093.419 2.161
Gzeldsforpligtelser i alt 10.093.419 10.757
Passiver i alt 47.580.515 33.591
Eventualforpligtelser
5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk DO GG
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Hansen 5751V ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfort 1 alt
hedskapi- for netto- resultat

tal opskriv-

ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. januar - 31. december

Saldo primo 50 1.956 20.828 22.834
Arets resultat 0 16.521 -1.868 14.653
Egenkapital ultimo 50 18.477 18.960 37.487
Dansk ZE» GGi
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Hansen 5751V ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 14.921.864 14.800
Tilgang i arets Ipb 0 122
Kostpris 31. december 14.921.864 14.922
Dagsveerdiregulering 1. januar 78.136 0
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen -1.500.000 78
Dagsveaerdireguleringer 31. december -1.421.864 78
Investeringsejendommei alt 13.500.000 15.000
investeringsejendommen bestar af en ejendom. Sidste ar blev ejendommen optaget til dagsveer-
dien ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”. | &r er
ejendommen optaget til den veerdi ejendommen athaendes til primo 2021 fratrukket forventet
salgsomkostninger.
2 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 8.990.360 8.990
Kostpris 31. december 8.990.360 8.990
Veerdireguleringer 1. januar 1.956.074 1.892
Arets resultatandel 16.520.541 64
Udloddet udbytte -300.000 0
Veerdireguleringer 31. december 18.176.615 1.956
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 27.166.975 10.946
Navn Hjemsted Ejerandel
Vesterbrogade 62-64 Invest ApS Kgbenhavn 25 %
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 8.465
Dansk I GGE
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Hansen 5751V ApS

Noter

4 Eventualforpligtelser
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til Nordea Kredit Realkreditaktieselskab er der pr. 31. december 2020 tinglyst
ejerpantebreve i ejendomme med nom. DKK 8.608.000. Ejendommen regnskabsmaessige vaerdi udger
pr. 31. december 2020 DKK 13.500.000.
Til sikkerhed for gaeld til Nykredit Bank er der pr. 31. december 2020 tinglyst et ejerpantebreve i ejen-
dommen med nom. DKK 500.000. Ejendommen regnskabsmaessige vaerdi udger pr. 31. december
2019 DKK 13.500.000.
Selskabet har afgivet en tilbagetraedelseserklaering pa DKK 4.621.000 til fordel for Hansen 5751H ApS.
Tilgodehavendet er pr. 31. december 2020 opfart med DKK 3.449.383.

Dansk IO GGE
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Hansen 5751V ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er endret pa felgende omrader:

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males fremadrettet efter indre vaerdis metode som en

konsolideringsmetode.
Sammenligningstal er tilpasset den andret regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksiszendringerne udggr en forggelse af arets resultat fgr skat med TDKK 16.221.
Arets skat af praksisendringen udggr TDKK 0, hvorefter arets resultat efter skat forgges med TDKK 16.221. Ba-
lancesummen forgges med TDKK 18.202, mens egenkapitalen pr 31. december 2020 forgges med DKK 18.099.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vzerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret
indregnet i resultatopgorelsen.
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Hansen 5751V ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsazetningen indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning | udskudt skat, indregnes i resultatopgdrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhzengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.
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Hansen 5751V ApS

Anvendt regnskabspraksis

De forventede fremtidige pengestrégmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@grre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pé grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav p3 tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vardi, som de har pé balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-
teegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer m.v."

Varebeholdninger
Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillzeg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gzeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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