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JS Bygge Holding K/S

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.19 - 30.09.20 for JS Bygge
Holding K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.10.19 - 30.09.20.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. februar 2021

Direktionen

Jesper Skovsgaard
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JS Bygge Holding K/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til ejeren i JS Bygge Holding K/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JS Bygge Holding K/S for regnskabséret 01.10.19 -
30.09.20, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.10.19 - 30.09.20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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JS Bygge Holding K/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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JS Bygge Holding K/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 7. februar 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Lundtoft Sandal

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35822
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JS Bygge Holding K/S

Note

Resultatopgorelse

2019/20 2018/19

DKK DKK

Bruttotab -16.245 -29.405

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -6.721.656 2.051.476

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 0 1.443.173

2 Andre finansielle indteegter 171.367 166.668

8 Andre finansielle omkostninger -91 -156

Finansielle poster i alt -6.550.380 3.661.161

Resultat for skat -6.566.625 3.631.756

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat -6.566.625 3.631.756
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -6.721.654 3.494.648

Ekstraordineer udlodning i regnskabséaret 17.700.000 0

Overfart resultat -17.544.971 137.108

Ialt -6.566.625 3.631.756
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Note

JS Bygge Holding K/S

Balance

AKTIVER
30.09.20 30.09.19
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11.483.891 6.158.232
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 20.747.315
Krav péd indbetaling af virksomhedskapital og overkurs 400.000 400.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 11.883.891 27.305.547
Anlaegsaktiver i alt 11.883.891 27.305.547
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 363.093 5.711.721
Tilgodehavender i alt 363.093 5.711.721
Likvide beholdninger 49.992 0
Omseetningsaktiver i alt 413.085 5.711.721
Aktiver i alt 12.296.976 33.017.268
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Note

6

JS Bygge Holding K/S

Balance

PASSIVER
30.09.20 30.09.19
DKK DKK
Selskabskapital 400.000 400.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 5.178.396 24.150.050
Reserve for ikke indbetalt selskabskapital og overkurs 400.000 400.000
Overfort resultat 61.746 5.366.717
Egenkapital i alt 6.040.142 30.306.767
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.239.000 2.689.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.239.000 2.689.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 15.000 18.750
Anden geeld 2.834 2.751
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 17.834 21.501
Geeldsforpligtelser i alt 6.256.834 2.710.501
Passiver i alt 12.296.976 33.017.268

Neertstdende parter
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JS Bygge Holding K/S

Egenkapitalopgerelse

Reserve for Reserve for
nettoop- ikke
skrivning indbetalt
efter indre selskabs-

Selskabs- verdis  kapital og Overfort

Belgb i DKK kapital metode overkurs resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.10.18 -

30.09.19
Saldo pr. 01.10.18 400.000 20.655.402 400.000  5.219.609
Forslag til resultatdisponering 0 3.494.648 0 137.108
Saldo pr. 30.09.19 400.000 24.150.050 400.000  5.356.717
Egenkapitalopgerelse for 01.10.19 -

30.09.20
Saldo pr. 01.10.19 400.000 24.150.050 400.000  5.356.717
Udloddet udbytte fra tilknyttede

virksomheder 0 -12.250.000 0 12.250.000
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 0 -17.700.000
Forslag til resultatdisponering 0 -6.721.654 0 155.029
Saldo pr. 30.09.20 400.000  5.178.396 400.000 61.746
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JS Bygge Holding K/S

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i opferelse, keb og salg af fast ejendom, udlejning, projekt- og
konsulentradgivning, investering samt andre dermed beslaegtede forretningsomrader.

2019/20 2018/19
DKK DKK
2. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 171.367 166.668
Ialt 171.367 166.668
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 83 156
Renteomkostninger i gvrigt 8 0
Ialt 91 156

4, Kapitalandele

Kapitalandele i

Kapitalandele i

tilknyttede virk- associerede
Belgb i DKK somheder virksomheder
Kostpris pr. 01.10.19 1.144.800 1.610.695
Tilgang i aret 3.550.000 0
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 1.610.695 -1.610.695
Kostpris pr. 30.09.20 6.305.495 0
Opskrivninger pr. 01.10.19 5.013.432 19.136.620
Arets resultat fra kapitalandele -6.721.656 0
Udbytte relateret til kapitalandele -12.250.000 0
Overforsler i arets lgb til/fra andre poster 19.136.620 -19.136.620
Opskrivninger pr. 30.09.20 5.178.396 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.09.20 11.483.891 0

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

12



JS Bygge Holding K/S

Noter

4, Kapitalandele - fortsat -

Egenkapital Arets resultat Indregnet veerdi
Navn og hjemsted: Ejerandel DKK DKK DKK
Dattervirksomheder:
K/S Residence, Hasseris,
Aalborg 80% 3.374.890 -297.498 4.299.912
K/S 31/8 2017, Aalborg 100%  -16.499.480 -18.060.302 0
Associerede virksomheder:
K/S Green Garden White,
Aalborg 50% 438.349 86.879 219175
K/S Fairway Park, Farum
Kaserne, Aalborg 50% 286.354 10.408 143.177
K/S Christiansgade, Aarhus,
Aalborg 50% 6.966.239 127.828 3.483.120
2F Projektstyring ApS, Aalborg 50% -1.128.541 166.631 0
K/S Gug Oase, Aalborg 50% 1.055.545 -115.928 527.773
K/S Bel Air CPH, Aalborg 50% 4.333.748 -2.810.363 2.166.874
K/S Universitetshgjen, Aalborg 50% 627.221 -341.016 313.611
K/S Bel Air II, Aalborg 50%  -11.141.039 -6.082.817 0
K/S Dronningborg Park,
Randers, Aalborg 50% 601.536 -253.133 300.768
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JS Bygge Holding K/S

Noter

5. Langfristede gaeldsforpligtelser
Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belegb i DKK efter b ar 30.09.20 30.09.19
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.144.000 6.239.000 2.689.000
Geeld til associerede virksomheder 1.545.000 0 0
I alt 2.689.000 6.239.000 2.689.000

6. Neertstaende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden 2E Group A/S, Aalborg.
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JS Bygge Holding K/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af 2E Group A/S, Aalborg, CVR-nr. 29 62 85
56, der udarbejder koncernregnskab.

Veaesentlige fejl

Selskabet har konstateret en vaesentlig fejl i &rsregnskabet for 2018/19.

Veesentlig fejl i en dattervirksomhed

I dattervirksomheden K/S Bel Air II er der konstateret en veesentlig fejl i sidste ars arsrapport.
Fejlen vedrgrer manglende bogfering af kreditorfakturaer t.DKK 7.500.

Kapitalandele i dattervirksomheder er pr. 30.09.20 negativt pavirket af fejlen med t.DKK
3.750. Rettelsen af fejlen indebeerer ikke en pavirkning af arets resultat for regnskabséaret

01.10.19 - 30.09.20. Pr. 30.09.20 reduceres egenkapitalen med t.DKK 3.750, og balancesum-
men reduceres med t.DKK 3.750.

Sammenligningstal for 2018/19 er tilrettet i balance, resultatopgerelse og noter. Den akkumu-
lerede effekt ved regnskabséarets begyndelse er indregnet direkte i egenkapitalen.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.
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JS Bygge Holding K/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab
alene forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter

ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.
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JS Bygge Holding K/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og maéles efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt ge-
vinster og tab ved transaktioner med de pagaldende virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmeessig ne-
gativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der anses for at vaere en del af den samlede in-
vestering i de pageeldende virksomheder, nedskrives med en eventuel resterende negativ in-
dre veerdi. Uvrige tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgode-
havendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes kun en hensat forpligtelse til at deekke den re-
sterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
geres som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af netto-
aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapi-
talandele.

Den forholdsmaessige andel af dattervirksomheder og associerede virksomheder regnskabs-
maessige indre veerdi, er opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgar af
de gvrige afsnit, og omfatter endvidere felgende:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme males til dagsveerdi med veerdireguleringer i resultatopgerelsen.
Investeringsejendomme afskrives ikke. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en indivi-
duelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.
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JS Bygge Holding K/S

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettoreali-
sationsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for projektejendomme opgeres som kebspriser med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen samt veerdien af direkte medgdede omkostninger, herunder
renter i opferelsesperioden.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omseaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Ikke indbetalt selskabskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte
selskabskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen. Et belgb svarende
til den ikke indbetalte selskabskapital omklassificeres fra posten "Overfert resultat” til
"Reserve for ikke indbetalt selskabskapital”.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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