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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for Vesterbro 29 - 33, Odense A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 4. juni 2015 - 30.
juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming, den 13. september 2016

e S

Jens Harrestrup Nissen

Direktion
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Jens Harrestrup Nissen Karsten Bundgaard//
Jergensen
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Den uathangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Vesterbro 29 - 33, Odense A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vesterbro 29 - 33, Odense A/S for regnskabséret 4. juni 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
intemme kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 4. juni 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af drsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Herning, den 13. september 2016

blicher

REVISION & RADGIVNING
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opferelse af ejendomme med henblik pa udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det er selskabets forste regnskabsar. Ejendom til udlejning er under opforelse for egen regning. Ejendommen
forventes ferdig i februar 2017, hvorfor der endnu ikke har varet nogen drift heraf. P4 den baggrund vurderes
arets resultat pa kr. -12.999 som tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Vesterbro 29 - 33, Odense A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Det er sclskabets forste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal. Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.
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Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabets investeringsejendom er under opferelse for egen regning. Finansieringsomkostninger i
byggeperioden indregnes som en del af anskaffelsessummen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
4. juni - 30. juni

2015/16
Note

BRUTTORESULTAT ....cooiuissmsmsssssessisssssnnssssyssnsmssssasssrbonsnessnsnensasssnssoncansonsisanshanisssmmnsinsssisirnra -12.999
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT .......oooooeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeensiasssssssessssessssssasssssssssesenss -12.999
ARETS RESULTAT ...cooooeveeeeeeeeveeeeeeeveeesessseasesesssessesessssssssessssasssssssssasassnsssssssesesssssssenssessesensans -12.999
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV I TESUIEAL ...eeeveeeseeeeeerensesessennssenseassseessessinsassasssssssssssnsssesssssnssnnnsssssnennssnsssnssseenssnnecensseeanannnns -12.999
DISPONERET L ALT ..ot et s esese st sesesasessseseneessesssssesssesssssssssesssasssssssassssssenssssssases -12.999
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Balance 30. juni
AKTIVER
2016
Note
1 Materielle anl®gsakiiyer U er olOTelS0: o v AT N S TR R P e 35.764.518
Matericle AnIEEEAKIIVEE . .ocrorecissonsrrmessesisassmssopitnissi soressssaiists s T G s A e e 35.764.518
ANLAEGSAKTIVER.........o..cormmspanenrmsrassmsessnessassasassasssnsabisnsinsssnsissssssiiaisssisinis fossdessrmmsssasssins 35.764.518
Anttre Al oodehavender: ... convuuim ittt bbrsimiiat st et et bt a5 500.000
TilgodehaVender v ...coviimstiimmnmeamitinaiiaio am i mamigmisiss il sem e 500.000
OMSATNINGSAKTIVER .........cooiiiiiiiieiiinieecertasee s sa s esss s sass s sasens 500.000
BETIVER cinmmsimmmmmarmmmssisosmp e sl ysepsysssimsossits s vspretosdin 36.264.518
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Balance 30. juni
PASSIVER
2016
Note
WArksOmMEASKAPIRAL ...onosuinoumisnsmmsmmsmonssesiinems sisinm o s Aass s s va T m e s e smiss 2.000.000
OVETTOIT TESIITAL s v v o o SRR ST P s SO R A U DS -12.999
EGENEAPTT AL ..o oo iy i s sssi s so5s s i alvusois s vossnsssssvisiseesvas 1.987.001
Ansvarlig IAnekapital oocnssmenmmisimsissnmmsiiissmsosssoivisssiiioiisiosissios diems 0
2 Langfristede gmldsTorpHELEISer. .......ccoiimiiimiimeiimiinsuimiiiiisinssiossms ssostsssisssnssaasssssis s sevos 0
Kortfristet andel af langfristede geldsforpliglelSer .........cumniiimmimnismminssssssssoeresse 2.000.000
KredHinstialter. . v mssmnssisisssyamssvass b eAeedeet et et s et e s Rt st skttt E bt et e s eten 27.995.099
Leveranderer af varer og tjenesteYdelSer.......ccovuivmerieerericeninnirenietecectis st saes e 4.266.496
BB cinmiiaiionisrsibrtiashinitansben onse e m sioms Sidsond b TR S e AN R AN AN AR W e 15.922
Kortfristede gaeldsforpligtelSer.............c..c.cooviiiinrineriinicinisiencc et ses e isans 34.277.517
GALDSEORPLIGTELSER.......ccomomvsmumssmmss s sym i s s i s s gt s rasvssessinrs 34.277.517
PASSIVER . ...ttt s et ba et bbbt s b st s eb s b s 36.264.518

3 Eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Materielle
anlsegsaktiv-
er under
udferelse

Materielle anlaegsaktiver
KOSPIIS 4. JUNT 2005 .ottt et st ae b ebebt s eb et eb s sae s sae st s s enennn s 0
AN RN oo R A B i B 15 AR it 35.764.518
PR SR D DR R S o e g, 0
KOSPIis 30, JUIE 2006.......c.ocoivieieiiiieieiece ettt et b et h e naes 35.764.518
AL-Nedskrivinger 4. JURL 2005, 0o cronmnnesssmsnssnssnssisnsanstensspmbss st saiassissss sEases gots siasisssisnsiarisssnsse 0
at-nedskovnnger pd afhEndede aktVET .o msi R 0
T L L g 11T m— 0

Af-/nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

Finansieringsomkostninger i byggeperioden pa kr. 483.491 er aktiveret p

byggeprojekt under udferelse.

Langfristede gzeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital ..................

....................

.............................................................................................. 0

..................................................................................... 35.764.518
Restgeld  Dagsvaerdi Afdrag Restgaeld
30/6 2016 30/6 2016 naste dr efter 5 ar
2.000.000 2.000.000 2.000.000 0
2.000.000 2.000.000 2.000.000 0

Den ansvarlige l4nekapital forventes indfriet i februar 2017 og forrentes indtil
indfrielse med en variabel rente pa pt. 1,8992%.

Eventualposter myv.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. 0.



