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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Fynbo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. juni 2023

Direktion
Kasper Askholm Larsen Tonny Mortensen
direktar direktgr
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Naesbyhave 17 Neesby
5270 Odense N

CVR-nr.: 36 91 2863
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 1. juni 2015

Hjemsted: Odense Kommune

Kasper Askholm Larsen, direktgr
Tonny Mortensen, direktar
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 25.169, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 474.146.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

This document has esignatur Agreement-ID: 92c¢954wTURX250404189



Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2022 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgaerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsudgifter

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgegrelse 1. januar - 31. december
Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 107.308 39.000
Personaleomkostninger 1 0 3.490
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 107.308 42.490
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -8.613 527.015
Resultat for finansielle poster 98.695 569.505
Finansielle indteegter 3 5.091 4.421
Finansielle omkostninger 4 -60.071 -24.426
Resultat for skat 43.715 549.500
Skat af arets resultat -18.546 -148.366
Arets resultat 25.169 401.134
Overfgrt resultat 25.169 401.134

25.169 401.134

This document has esignatur Agreement-ID: 92c¢954wTURX250404189
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Balance 31. december
Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.400.752 1.409.365
Materielle anlaegsaktiver 1.400.752 1.409.365
Anlagsaktiver i alt 1.400.752 1.409.365
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 269.629 276.099
Andre tilgodehavender 0 1.753
Tilgodehavender 269.629 277.852
Likvide beholdninger 718.987 500.094
Omsaetningsaktiver i alt 988.616 777.946
Aktiver i alt 2.389.368 2.187.311
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Balance 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 424,146 398.978
Egenkapital 5 474.146 448.978
Geeld til realkreditinstitutter 1.746.916 1.449.409
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.746.916 1.449.409
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 66.522 88.872
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Selskabsskat 18.546 116.814
Deposita 76.988 76.988
Kortfristede galdsforpligtelser 168.306 288.924
Gealdsforpligtelser i alt 1.915.222 1.738.333
Passiver i alt 2.389.368 2.187.311
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

This document has esignatur Agreement-ID: 92c¢954wTURX250404189



Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2022 11
Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 398.977 448.977
Arets resultat 0 25.169 25.169
Egenkapital 31. december 2022 50.000 424.146 474.146
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Noter
2022 2021
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 0 -3.490
0 -3.490
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 8.613 -527.015
8.613 -527.015
3 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 5.091 4,983
Andre finansielle indtaegter 0 -562
5.091 4.421
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 60.071 24.426
60.071 24.426

Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt szerlige

rettigheder.

This document has esignatur Agreement-ID: 92c¢954wTURX250404189



Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2022 13

Noter

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.538.281 1.813.438 66.522 -1.480.826
1.538.281 1.813.438 66.522 -1.480.826

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fynbo Development ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.813, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.12.22 udger t.kr. 1.200.

This document has esignatur Agreement-ID: 92c¢954wTURX250404189



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Tonny Mortensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Tonny Mortensen

Direktar

ID: 13296af8-f32d-4699-adef-581794e1125e
Tidspunkt for underskrift: 06-07-2023 kl.: 18:45:58
Underskrevet med MitID

Mitab

Tonny Mortensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Tonny Mortensen

Dirigent

ID: 13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e
Tidspunkt for underskrift: 06-07-2023 kl.: 19:00:35
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

Kasper Askholm Larsen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Kasper Askholm Larsen

Direktar

ID: 6¢3f0d7b-b300-4989-9630-8569564429f6
Tidspunkt for underskrift: 06-07-2023 kl.: 18:16:29
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 92c954wTURX250404189




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 92c954wTURX250404189.
The document is part of the order with Reference ID 2cb5acjXyXH250404189.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 327BFE9900A6D8EBO4F098F32A81D013 —
8AD219CI9FD0649F66B270A7BAF33FF2C -
249D795923883BB2BEB843425D6F6462 -
B55014F69266887C4337823748BBDEB6

The document was sealed for changes: 2023-07-06T17:00:36.062Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

6d03e5xgHMWA250404189 3574_Ej endonssel skabet _Fynbo_ApS 2022 Speci fi kati oner. pdf
92c954WTURX250404189  3574_Ej endonmssel skabet _Fynbo_ApS 2022 Arsrapport. pdf

93c95bKqunJ250404189 Ledel sens regnskabserkl axi ng 2022. pdf

Signers

Tonny Mortensen <tm@fynbobyg.dk>

Using MitID with ID 13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e
As Direktar

Signed 2023-07-06T16:45:58.165Z from 176.23.111.26:32924

Kasper Askholm Larsen <kal@fynbobyg.dk>

Using MitID with ID 6¢3f0d7b-b300-4989-9630-8569564429f6
As Direktar

Signed 2023-07-06T16:16:29.980Z from 212.130.126.105:41475

Tonny Mortensen <tm@fynbobyg.dk>

Using MitID with ID 13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e
As Dirigent

Signed 2023-07-06T17:00:35.863Z from 176.23.111.26:61043

Activitylog

When What Who Where

06-07- 2023 Created Fi e Brixner 172.20.9. 221
14:14: 39 fb@ evi si onfyn. dk

06-07- 2023 Opened Kasper Askhol m Larsen 212.130.126.1
15: 43: 55 kal @ ynbobyg. dk 05: 42607

06- 07- 2023 Si gned Kasper Askhol m Larsen 212.130.126.1
16: 16: 29 kal @ ynbobyg. dk 05: 41475
06-07- 2023 Opened Tonny Mortensen 176. 23. 111. 26
16: 45: 24 t m@ ynbobyg. dk : 32016

06-07- 2023 Si gned Tonny Mortensen 176. 23. 111. 26
16: 45: 58 t M@ ynbobyg. dk 133185

06-07- 2023 Opened Tonny Mortensen 176. 23. 111. 26
16: 59: 28 t m@ ynbobyg. dk : 58587

06-07- 2023 Si gned Tonny Mortensen 176. 23. 111. 26

17:00: 35 t m@ ynbobyg. dk 161038





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2023-07-06T19:00:39+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "C5Jc_etEQaV48uBDpEXtcg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688660185",

  "birthdate": "1991-02-26",

  "exp": "1688663786",

  "iat": "1688660186",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8f483eca-04c8-40d2-8f61-d2aa6dcaf90f",

  "name": "Kasper Askholm Larsen",

  "nonce": "638242569536383279.MWZjYzA0YjgtYzVkNy00NGI5LTg1OTgtMDZjYjUwMmI2YzVmM2M0MjhmYWMtNmMwOC00ZDhhLThjODMtYTY5MzUzYjIxMjIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6c3f0d7b-b300-4989-9630-8569564429f6",

  "rat": "1688660153",

  "sid": "b3aedf5c-ab75-4f04-9ed8-36cc53b5ce3d",

  "ssn": "36912863",

  "sub": "6c3f0d7b-b300-4989-9630-8569564429f6",

  "transaction_id": "9f025111-770f-49e7-b256-8ed98693a81c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQzY2ZjNDgtYmNlMi00YTdjLTljY2YtNTljYmI3Yzg4YjgwfDAwMDAwMDAyfDhhZDk5YWE5LTkyMzMtNDljZi1hNmQ1LWMyMTk0NDg4YjUzOHwyNTA0MDQxODk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T16:16:29.8589605Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250404189",

  "agreementId_6d03e5xgHwW250404189": "6d03e5xgHwW250404189 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_92c954wTURX250404189": "92c954wTURX250404189 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93c95bKqunJ250404189": "93c95bKqunJ250404189 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Qy4mbYqFBMJtAPrRpkYzKQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688661953",

  "birthdate": "1987-07-04",

  "exp": "1688665554",

  "iat": "1688661954",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "613ae0d9-db62-4817-8b85-393300bedc0d",

  "name": "Tonny Mortensen",

  "nonce": "638242587342574588.OThlYzhmOWUtNWMyOC00MDU5LWIxY2YtMmQ0YjBiNGY2NjFjZTBmZTVmNDktMzU0Zi00NDU3LTlkMWYtZTQyNmYxNjExYzM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e",

  "rat": "1688661934",

  "sid": "968bc009-e814-49b5-9e6d-60c8613973cc",

  "sub": "13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e",

  "transaction_id": "9f3b2d7e-2d36-43c2-95d4-632c050a6f9b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQzY2ZjNDgtYmNlMi00YTdjLTljY2YtNTljYmI3Yzg4YjgwfDAwMDAwMDAxfDliOTAxMjcwLWNmM2MtNGUyNC04MTQ1LTBlOTg4ZmE1Y2E5Y3wyNTA0MDQxODk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T16:45:58.0530463Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36 Edg/89.0.774.50",

  "signOrderIds": "250404189",

  "agreementId_6d03e5xgHwW250404189": "6d03e5xgHwW250404189 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_92c954wTURX250404189": "92c954wTURX250404189 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93c95bKqunJ250404189": "93c95bKqunJ250404189 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "jSPyUIO2E3F8rzM_o0tJpQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688662830",

  "birthdate": "1987-07-04",

  "exp": "1688666432",

  "iat": "1688662832",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7546dd48-5323-481e-a13a-407e339d7f7c",

  "name": "Tonny Mortensen",

  "nonce": "638242596092425463.N2M1ZWJmYTMtNzhhMC00MTcwLTgyZmUtNTM0OTYxZDBiNjJiZDJhYWY0NDktZWNiNC00NWEyLTkwOGQtY2IzODBjMTlhOTNm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e",

  "rat": "1688662809",

  "sid": "2ae93972-7da4-4e94-87c9-2bc48e4edf51",

  "sub": "13296af8-f32d-4699-a4ef-581794e1125e",

  "transaction_id": "9eb0107f-7f96-48ad-9034-e37e947757bf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQzY2ZjNDgtYmNlMi00YTdjLTljY2YtNTljYmI3Yzg4YjgwfDAwMDAwMDA0fGRkN2I1MDMyLTIwY2UtNGQ0Yi05ZjJjLTdjYmMwMDU0M2UwYnwyNTA0MDQxODk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-06T17:00:35.6730844Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.82 Safari/537.36 Edg/89.0.774.50",

  "signOrderIds": "250404189",

  "agreementId_92c954wTURX250404189": "92c954wTURX250404189 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2023-07-06T19:00:39+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




