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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Fynbo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. juni 2024

Direktion
Kasper Askholm Larsen Tonny Mortensen
direktar direktar
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Naesbyhave 17 Neesby
5270 Odense N

CVR-nr.: 36 91 28 63
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. juni 2015

Hjemsted: Odense Kommune

Kasper Askholm Larsen, direktar
Tonny Mortensen, direktar
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed stadende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 50.762, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 524.909.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsudgifter

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteres-
ser

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris p& under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
Note 2023 2022
DKK DKK

Bruttofortjeneste 123.268 107.308
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 123.268 107.308
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -8.613 -8.613
Resultat for finansielle poster 114.655 98.695
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 11.466 0
Finansielle indteegter 3 0 5.091
Finansielle omkostninger 4 -76.519 -60.071
Resultat for skat 49.602 43.715
Skat af arets resultat 1.160 -18.546
Arets resultat 50.762 25.169
Overfoart resultat 50.762 25.169

50.762 25.169
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Balance 31. december
Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 1.392.139 1.400.752
Materielle anlaegsaktiver 1.392.139 1.400.752
Anlaegsaktiver i alt 1.392.139 1.400.752
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 969.956 269.629
Tilgodehavender 969.956 269.629
Likvide beholdninger 0 718.987
Omsaetningsaktiver i alt 969.956 988.616
Aktiver i alt 2.362.095 2.389.368
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Balance 31. december

Note 2023 2022

DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat 474.909 424.146
Egenkapital 5 524.909 474.146
Geeld til realkreditinstitutter 1.717.118 1.746.916
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.717.118 1.746.916
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 47.067 66.522
Banker 9.273 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Selskabsskat 0 18.546
Anden geeld 6.306 0
Deposita 51.172 76.988
Kortfristede gaeldsforpligtelser 120.068 168.306
Geaeldsforpligtelser i alt 1.837.186 1.915.222
Passiver i alt 2.362.095 2.389.368
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 424147 474147
Arets resultat 0 50.762 50.762
Egenkapital 31. december 2023 50.000 474.909 524.909
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 398.977 448.977

Arets resultat 0 25.169 25.169

Egenkapital 31. december 2022 50.000 424.146 474.146
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Noter
2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 2 2
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlsegsaktiver 8.613 8.613
8.613 8.613
3 Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 5.091
0 5.091
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 76.519 60.071
76.519 60.071
5 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.813.438 1.764.185 47.067 1.528.849
1.813.438 1.764.185 47.067 1.528.849
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Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.764, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.23 udger t.kr. 1.392
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