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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Fynbo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. juni 2022

Direktion
Kasper Askholm Larsen Tonny Mortensen
direkter direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 17. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Naesbyhave 17 Neesby
5270 Odense N

CVR-nr.: 36 91 28 63
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. juni 2015

Hjemsted: Odense Kommune

Kasper Askholm Larsen, direktgr
Tonny Mortensen, direktgr

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed stadende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 401.134, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 448.978.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.

This document has esignatur Agreement-1D: b639foxKwPZ247850535



Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2021 7

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilkknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Bruttofortjeneste 39.000 144.483
Personaleomkostninger 1 3.490 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 42.490 144.483
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 527.015 -27.475
Resultat for finansielle poster 569.505 117.008
Finansielle indtaegter 3 4.421 5.819
Finansielle omkostninger 4 -24.426 -69.785
Resultat for skat 549.500 53.042
Skat af arets resultat -148.366 -22.267
Arets resultat 401.134 30.775
Overfgrt resultat 401.134 30.775

401.134 30.775
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Balance 31. december
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.409.365 2.493.850
Materielle anlaagsaktiver 1.409.365 2.493.850
Anlagsaktiver i alt 1.409.365 2.493.850
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 276.099 286.508
Andre tilgodehavender 1.753 0
Udskudt skatteaktiv 0 31.552
Periodeafgreensningsposter 0 7.413
Tilgodehavender 277.852 325.473
Likvide beholdninger 500.094 0
Omsatningsaktiver i alt 777.946 325.473
Aktiver i alt 2.187.311 2.819.323
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Balance 31. december

Note 2021 2020

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 398.978 -2.156
Egenkapital 5 448.978 47.844
Geeld til realkreditinstitutter 1.449.409 2.534.446
Langfristede geeldsforpligtelser 6 1.449.409 2.534.446
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 88.872 88.872
Banker 0 42.656
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Selskabsskat 116.814 22.267
Deposita 76.988 76.988
Kortfristede gzeldsforpligtelser 288.924 237.033
Galdsforpligtelser i alt 1.738.333 2.771.479
Passiver i alt 2.187.311 2.819.323
Eventualforpligtelser 7
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgarelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -2.156 47.844
Arets resultat 0 401.134 401.134
Egenkapital 31. december 2021 50.000 398.978 448.978

This document has esignatur Agreement-1D: b639foxKwPZ247850535



5 Egenkapital

Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2021 13
Noter
2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger -3.490 0
-3.490 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver -527.015 27.475
-527.015 27.475
2021 2020
kr. kr.
3 Finansielle indtagter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 4.983 5.819
Andre finansielle indtaegter -562 0
4.421 5.819
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 24.426 69.785
24.426 69.785

Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.
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Noter

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.623.318 1.538.281 88.872 1.088.281
2.623.318 1.538.281 88.872 1.088.281

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fynbo Development ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.538, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.21 udger t.kr. 1.409
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  hashsumC YjYzOWZieEt3UFoyNDc4NTA1MzUvU0hBNTEyL0IyMDIwNEYzREI0NzNDMUIzNDREQkFEQ0RGQzdGRDhBOUNDRDIwRjBFMjQ0NzlGMEY1ODgwNzEzRDBBMzdGMDRDRUE4NEM0RjJDMTc4NDUwMDNGQ0Y0Q0EyOEQyMDUwQzkzRUE2Qjg3M0FCMzMwQkYxRTYyMDA5NDM4RDA5NjUz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDI2MmFkUW1qWk4yNDc4NTA1MzUvU0hBNTEyLzAwNUUwOTQ5MzUwNUM1MTdGMjUxODk3NkY4NTQ5NDExQzZCODZBN0RFQzg1RUI4QzZFNDY0RTFFODk1QTQzMTNCMzMxNjYyQUQzODZEOEU1NEIyMDZGRDE0MDhGNEM0RUY3Q0NGNTZEQzdEMkZBRUNCMEFDNTI1NUY2MjFGRUMy




  
 
 
 
 
 
 3vWwZI+1YPcrsjWmKk72dBI8zal08KPRLQE1wLLSsHA=


 
EDekAgqNQEURKImT24Lwzs3LlI/HzpMjY1BqfXZgXUaSwtK5D0jyNnngD+HQxXePBpccbX3cYZr3
ox59lFeeCWBnAdtdV+zDzzfszV/MNTvkIuyJDhPuoNdNlkY2A3rkIOic6GuQDQyrOW0u3chKOciv
Qvc0vnzaTEbBTg6aBajCdiSmYvYSfZfsYLIi2swsturDFDbBSUxzqM6In7M43BloXT/B3EFT3nfD
WB+pA8Kxv2GnskcrJCc/Iz5uzVbYNbid4CEtrXvxUS5mYKJOlXspV7wD7DtrFpo+Zrc6J+Eu3q8k
mYDO7+UU1S8AJg9A0r58ZdefnpTXbfFmdR9rtw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2891997917672633423
  hashsumB 6957ffwurQy247850535/SHA512/AD46233FEE54F52452051B95D9B589932B8824409BAF49D73A40529B1B0BFF3570A045D82387CFA63E0BE5BF0510B0E5347BDDD9F400E26641DB8D093AEBA9D2
  hashsumC 4262adQmjZN247850535/SHA512/005E09493505C517F2518976F8549411C6B86A7DEC85EB8C6E464E1E895A4313B331662AD386D8E54B206FD1408F4C4EF7CCF56DC7D2FAECB0AC5255F621FEC2
  hashsumD b639fbxKwPZ247850535/SHA512/B20204F3DB473C1B344DBADCDFC7FD8A9CCD20F0E24479F0F5880713D0A37F04CEA84C4F2C17845003FCF4CA28D2050C93EA6B873AB330BF1E62009438D09653
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAxNjo1ODowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 pOBJSVhp/LxrHszbfy2rYqTcU4zLQnfH91y/+jRNlfk=


 
Qg/rculKsldoqHEXb39xQoK/0CvmYFKmzpYDpCZPNZRUk1U5dprsVwDG1cOUNisejsjBZgAYXNav
IakgExSBoRahiLvt+8iUmWZeGgS6dqfJwHFsERk0PyprAS3w278QxTlQAzHJ8/Pi5jEN7ZXtjp1m
/OApC+mbonH0i0zYq1cdqycHe5tCLW45eXEHMq/Wl7ndekFEyZ/G7q0Ezruo21TUqs68I2dCYyOs
oOxPshtxUP6YpB8v2Umfx0j20SH3d5EXOcYhtcyTEIBAc3yfzTF73uYd4Pm3bIp/xREUTO2uO1zT
aTiXrMjdlfMCGZX80GROGYkdFllDPJvtmzbIvA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3926977269681050068
  hashsumB 6957ffwurQy247850535/SHA512/AD46233FEE54F52452051B95D9B589932B8824409BAF49D73A40529B1B0BFF3570A045D82387CFA63E0BE5BF0510B0E5347BDDD9F400E26641DB8D093AEBA9D2
  hashsumC 4262adQmjZN247850535/SHA512/005E09493505C517F2518976F8549411C6B86A7DEC85EB8C6E464E1E895A4313B331662AD386D8E54B206FD1408F4C4EF7CCF56DC7D2FAECB0AC5255F621FEC2
  hashsumD b639fbxKwPZ247850535/SHA512/B20204F3DB473C1B344DBADCDFC7FD8A9CCD20F0E24479F0F5880713D0A37F04CEA84C4F2C17845003FCF4CA28D2050C93EA6B873AB330BF1E62009438D09653
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xOCAwNzoxMzowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 anYdLkw3RuZqUXLxxNP/KadA4PJLbMZNRsDYMoexbOo=


 
Vw0ycQa9NqOgDDzimB14FkpmefDFbAq2eTGkvdNVS83io/aDLZJqFSjz1ZJTecyJreRZFmdyn67O
oWP4SscB8kp9kreJOHBq1rogH99QRLm9kwoy4+uYpk6/ppQX/oscipsdjXfvzaYji7/exwEu58r5
hGUNZZW1EkFQI7jbQr4se5J1F9d7WGGayqqmBC9viiHjtpPNgWSBumjCDD+1bBq0+qo1jslg2FIh
yO/OZZtDh3bnLHUxJeBznYfYdBf2gD3MvksGBCZ/sDoc6JqBtA74zT6NxbxYVhNIkGg61XlHmBCR
g2Fp6cAyzqAOERdhj+P6EOfg++OxqwBUOJY0kw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -9189734867373383635
  hashsumB b639fbxKwPZ247850535/SHA512/B20204F3DB473C1B344DBADCDFC7FD8A9CCD20F0E24479F0F5880713D0A37F04CEA84C4F2C17845003FCF4CA28D2050C93EA6B873AB330BF1E62009438D09653
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xOCAyMDo1NTozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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