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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Fynbo ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. maj 2017

Direktion

Kasper Askholm Larsen Tonny Mertensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Fynbo ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere n@jagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 31. maj 2017

egistreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Naasbyhave 17
Odense N
CVR-nr. 369128863
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. juli 2015
Hjemsted: Odense

Direktion Kasper Askholm Larsen

Tonny Mortensen

Revisor Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17
5690 Tommerup



Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2016 5

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 55.468, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 88.688.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vasrdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méales
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@ivrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gasld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr. kr.
Bruttofortjeneste 22.999 -6.394
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver -6.833 -3.417
Resultat fer finansielle poster 16.166 -9.811
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.926 1.644
Finansielle indtaagter 2 502 1.157
Finansielle omkostninger 3 -99.719 -76.962
Resultat for skat -78.125 -83.972
Skat af arets resultat 22.657 752
Arets resultat -55.468 -83.220
Overfart resultat -55.468 -83.220

-55.468 -83.220
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. kr.
1.356.334 1.363.167
1.356.334 1.363.167
1.356.334 1.363.167
274.322 253.500
21.088 752
2.082 0
297.492 254,252
15.830 12.208
313.322 266.460
1.669.656 1.629.627
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat -138.688 -83.220
Egenkapital 4 -88.688 -33.220
Banker 1.695.169 1.541.404
Kortfristet del af langfristet geeld -36.800 -36.800
Langfristede galdsforpligtelser 5 1.658.369 1.504.604
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 36.800 36.800
Banker 0 64.368
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.625 5.625
Anden geeld 50.500 44.400
Periodeafgrasnsningsposter 7.050 7.050
Kortfristede gaeldsforpligtelser 99.975 158.243
Galdsforpligtelser i alt 1.758.344 1.662.847
Passiveri alt 1.669.656 1.629.627
Eventualposter m.v. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2016 2015
kr, kr.
0 0
1 1
2016 2015
kr. kr.
502 1.157
502 1.157
2016 2015
kr. kr.
99.719 76.962
99.719 76.962
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Noter

4 Egenkapital

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 50.000 -83.220 -33.220
Arets resultat 0 -55.468 -55.468
Egenkapital 31. december 2016 50.000 -138.688 -88.688
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar
Banker 1.504.604 1.695.169 36.800 0
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 -36.800 0 0
1.504.604 1.658.369 36.800 0

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa kr. 1.695.169 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
reghskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2016 udger kr. 1.356.334.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med avrige selskaber i koncernen. Selskabet haefter ubegraenset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa

udbytte, rente og royalties inden for sambeskat-

ningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Fynbo Development ApS, CVR nr. 36 91 17 19, for

oplysning om sterrelsen af hasftelsen.



