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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Fynbo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. juni 2019

Direktion
Kasper Askholm Larsen Tonny Mortensen
direktar direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 13. juni 2019

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Naesbyhave 17 Neesby
5270 Odense N

CVR-nr.: 36 91 28 63
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 1. juni 2015

Hjemsted: Odense

Kasper Askholm Larsen, direktar
Tonny Mortensen, direktar

Revision Fyn

Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17

5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 53.629, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 18.957.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegten medregnes ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
Note 2018 2017

kr. kr.
Bruttofortjeneste 167.240 116.224
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 167.240 116.224
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 2 -7.974 -6.833
Andre driftsomkostninger -22.337 0
Resultat for finansielle poster 136.929 109.391
Finansielle indteegter 3 5.614 5.588
Finansielle omkostninger 4 -64.907 -79.081
Resultat for skat 77.636 35.898
Skat af arets resultat -24.007 -19.796
Arets resultat 53.629 16.102
Overfart resultat 53.629 16.102

53.629 16.102
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Balance 31. december
Note 2018 2017
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.964.951 1.763.951
Materielle anlaegsaktiver 1.964.951 1.763.951
Anlaegsaktiver i alt 1.964.951 1.763.951
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 298.859 285.638
Udskudt skatteaktiv 5.338 3.758
Periodeafgreensningsposter 4.524 2.109
Tilgodehavender 308.721 291.505
Likvide beholdninger 25.051 0
Omsaetningsaktiver i alt 333.772 291.505
Aktiver i alt 2.298.723 2.055.456

This document has esignatur Agreement-1D: 4f6281d7mMHQ22979297



Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2018 11
Balance 31. december

Note 2018 2017

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat -68.957 -122.586
Egenkapital 5 -18.957 -72.586
Geeld til realkreditinstitutter 2.150.745 1.624.305
Langfristede geeldsforpligtelser 6 2.150.745 1.624.305
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 70.448 28.502
Banker 0 396.894
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.500 4.000
Selskabsskat 25.587 17.741
Deposita 66.400 56.600
Kortfristede geeldsforpligtelser 166.935 503.737
Gealdsforpligtelser i alt 2.317.680 2.128.042
Passiver i alt 2.298.723 2.055.456
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

This document has esignatur Agreement-1D: 4f6281d7mMHQ22979297



Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2018 12
Noter
2018 2017
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlsegsaktiver 7.974 6.833
7.974 6.833
2018 2017
kr. kr.
3 Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 5.614 5.541
Andre finansielle indteegter 0 47
5.614 5.588
2018 2017
kr. kr.
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 64.907 79.081
64.907 79.081
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Noter
5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -122.586 -72.586
Avrets resultat 0 53.629 53.629
Egenkapital 31. december 2018 50.000 -68.957 -18.957
Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.652.807 2.221.193 70.448 1.852.191
1.652.807 2.221.193 70.448 1.852.191

7 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fynbo Development ApS (Administrationsselskab)

og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for

indkomstaret.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.221, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.18 udger t.kr. 1.965
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  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAxMyAxMjo0ODo1MSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC YjY3NTY5Nzd0WXhaMjI5NzkyOTcvU0hBNTEyL0RBRTdGOTNBQzFCMjcxMzcwQjgzQkI0MTAwMDcwNUMzQzE2OTIyNzg1RjM4NEI1MzhBQjM3RjgzNzcyQjEzNjU0QTRFOUIxQkE0QjAwMDk0QUJDNzk4MjBBQ0Y5QUU1Q0RBNTI2NDEzOENENzgwODREQkIxQjAwRTNFNDE1NjQy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YTQ3NTYwZjFuelpUMjI5NzkyOTcvU0hBNTEyLzY3QUQxQkExMDZCOUMwNjJBRThENTMwMTMxNUFGRUJCNUIzRDNBODRGRjhBODUwQUE1RDYzMDMxMkE3MUU4NUFCRTU5N0RCQ0QyODFCMjU0RjU4QTkzQjY5NDdFRjUzRUJDQ0I3RDEwNzgxQzU2QjcwQTlEMDI3MkUzMDhFNkI2




  
 
 
 
 
 
 5Nc9heVNfwylQ58Rf/jjOEF24Vq6UelBY3XgnBvMo/k=


 
ZPArXjTwj7VEvhOcmeAYuc/DsFQ0RgO29aA3GHSMCyc6Jsuw+bwoTNtgTe1qLf51uoFCpy3KuLs6
zeX0h167kLTHYUphmVyDCZh5Di97eZAgjWzA9X3qoO4/v1dCJ+5kJejOnZcvFG+vV0EPdIz7a65H
8kyOvIySFRzUXKAZntcZb9GF8mx2jzEef6wJF+BIS4e07KgRRknWeiNdHWX8qfvq/l+h/TrPc9N/
lRxX8vXxFz2s1DfLSy5QzJAW5IOVs4Vp/Rfw9elsKuTga5SaImXuLUUDfKA7e5O2HXtgsVDOv/ha
VjfY7afajrCLOVScbBBciHE25MnK3jQJRUXCsg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -4547059540763764122
  hashsumB a47560f1nzZT22979297/SHA512/67AD1BA106B9C062AE8D5301315AFEBB5B3D3A84FF8A850AA5D630312A71E85ABE597DBCD281B254F58A93B6947EF53EBCCB7D10781C56B70A9D0272E308E6B6
  hashsumC 261e62bcYnRQ22979297/SHA512/EA9A8147F598F7D2A466438A7F4915812F6F2805ECD651FD95EC8A69D39A1EC63648090C912EE729D9D491653D5A20B61C474197AA743178AD673E83C318FF10
  hashsumD b6756977tYxZ22979297/SHA512/DAE7F93AC1B271370B83BB41000705C3C16922785F384B538AB37F83772B13654A4E9B1BA4B00094ABC79820ACF9AE5CDA5264138CD78084DBB1B00E3E415642
  hashsumE 4fb281d7mMHQ22979297/SHA512/396C5D85A8F60CC8A33EDEAD4179666315138295131F83637AF1499E35530BA12AB6050FF426DC3C5FB7B95CD2698096CEF3C7A97A0F67779FE634BEB0711396
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMyAxMjo0NToyOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 KlijkXKfKYIUvH2MKQAz5X7FTayW1uSekJ02qEo7ZlI=


 
SxLvVsJXZce4CfRHTz/S5rdmBreFwDJpbxMUOd/nBDAGBhBu94JZYK2FWt/rdorCEIRxjlg3Uz6M
v7IgXu+i2ODQYZroy4FvtGw3yAFv9Jqe25h7aKGyb4w74eZss8YWOJOjuKynRImOHSDbqBQQoTy2
Qgxd9S+b08UmWdOSgIennfdBIPOIvnTq++YeFkntshgHv1S++qO+3lUW9FcgQW/jWCu4cR0XAOHR
nk9hvuJvx3k8+bNPdp4Yw3lEOcl/qyvxCpDdZXrTpFwzuuUz9D4rBCTLoVtvo0ywwE8pbYTCV3SV
BPc+ktGbJQlOM7CbxtW5GiQ2gJ3c+NtYsUIePg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjEuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -4154497045571223361
  hashsumB 4fb281d7mMHQ22979297/SHA512/396C5D85A8F60CC8A33EDEAD4179666315138295131F83637AF1499E35530BA12AB6050FF426DC3C5FB7B95CD2698096CEF3C7A97A0F67779FE634BEB0711396
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xNCAwODo1NTowMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 gZpWJRGYjN/KzHPzzViRFRGxeIv4DP78GtJWhfE8T0A=


 
Qgp+3B51HqI3kw9fsmVE25jSpSIHAawXfLrDsS8fRj8tuZ7ZnZIRyXnLh3A+pka0zjQ90dEeGym9
myQ868eq1oiofgMSZKdYCLjbnWfzf2H9uWa/kH7Ci6FXEDbU4Zagw6jc4ZZ/Ma0ZFhCcVQOBxzoD
v0zXxwAd1wF+GuW2UlqChv6x6vIFC/abrHxbaAU9ewMznGTNVyHCynPvdPFUXso8MgvGZX9FHWlc
xCsCaxShNB5j6ZVD4JYaUvVmsAIs1UuVSjD2k1UmzV+Q49OJJLD3XHdJaCxXWlyEpHFG6gxdT/Ck
E3TIsSsJM9/CVxFagjeNuL7PAHQWlXXLw8NP8w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 6268480742412599322
  hashsumB a47560f1nzZT22979297/SHA512/67AD1BA106B9C062AE8D5301315AFEBB5B3D3A84FF8A850AA5D630312A71E85ABE597DBCD281B254F58A93B6947EF53EBCCB7D10781C56B70A9D0272E308E6B6
  hashsumC 261e62bcYnRQ22979297/SHA512/EA9A8147F598F7D2A466438A7F4915812F6F2805ECD651FD95EC8A69D39A1EC63648090C912EE729D9D491653D5A20B61C474197AA743178AD673E83C318FF10
  hashsumD b6756977tYxZ22979297/SHA512/DAE7F93AC1B271370B83BB41000705C3C16922785F384B538AB37F83772B13654A4E9B1BA4B00094ABC79820ACF9AE5CDA5264138CD78084DBB1B00E3E415642
  hashsumE 4fb281d7mMHQ22979297/SHA512/396C5D85A8F60CC8A33EDEAD4179666315138295131F83637AF1499E35530BA12AB6050FF426DC3C5FB7B95CD2698096CEF3C7A97A0F67779FE634BEB0711396
  TimeStamp MjAxOS0wNi0xMyAxMjo0NjozMCswMjAw
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