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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Fynbo ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklieerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 19. juni 2018

Direktion
ﬁ(w)&-,,_&h LBy CTonneg Morten Seq
Kasper Askholm Larsen Tonny Mo'r?ensen

direktar direktar
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledefsen i Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-

bragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tommerup, den 19. juni 2018

Reyision Fyn
istreret revisionsanpartsselskab

itte Martinse
egistreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer

MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Fynbo ApS
Naesbyhave 17
5270 Odense N

CVR-nr.: 36 91 28 63
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 1. juni 2015
Hjemsted: Odense

Direktion Kasper Askholm Larsen, direktar

Tonny Mortensen, direkter

Revisor Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17
5690 Tommerup
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Ledelsesberetning

Seiskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 16.102, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 72.586.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Fynbo ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vasrdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og sem be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegten medregnes ved forfald.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgaerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til palydende veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedra-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlazgsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfert resultat

Note 2017 2016
kr. kr.
116.224 22.999
116.224 22.999
2 -6.833 -6.833
109.391 16.166
3 5.588 5.428
4 -79.081 -99.719
35.898 -78.125
-19.796 22.657
16.102 -55.468
16.102 -55.468
16.102 -55.468
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Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.763.951 1.356.334
Materielle anlaegsaktiver 1.763.951 1.356.334
Anlagsaktiver i alt 1.763.951 1.356.334
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 285.638 274.322
Udskudt skatteaktiv 3.758 21.088
Periodeafgransningsposter 2.109 2.082
Tilgodehavender 291.505 297.492
Likvide beholdninger 0 15.830
Omseetningsaktiver i alt 291.505 313.322

Aktiver i alt 2.055.456 1.669.656
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Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat -122.586 -138.688
Egenkapital 5 -72.586 -88.688
Banker 0 1.658.369
Geeld til realkreditinstitutter 1.624.305 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.624.305 1.658.369
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 28.502 0
Banker 396.894 36.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.000 5.625
Selskabsskat 17.741 0
Periodeafgraensningsposter 0 7.050
Deposita 56.600 50.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 503.737 99.975
Gezldsforpligtelser i alt 2.128.042 1.758.344
Passiver i alt 2.055.456 1.669.656
Eventualposter m.v. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2  Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

3 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2017 2016
kr. kr.
2 2
6.833 6.833
6.833 6.833
2017 2016
kr. kr.
5.541 4.926
47 502
5.588 5.428
2017 2016
kr. kr.
79.081 99.719
79.081 99.719




Ejendomsselskabet Fynbo ApS - 2017

13

Noter

5 Egenkapital

Virksomheds- Overfart
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 50.000 -138.688 -88.688
Arets resultat 0 16.102 16.102
Egenkapital 31. december 2017 50.000 -122.586 -72.586
Selskabskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt szerlige
rettigheder.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 neeste ar efter 5 ar
Banker 1.695.169 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 0 1.652.807 28.502 1.478.614
1.695.169 1.652.807 28.502 1.478.614

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fynbo Development ApS (Administrationsselskab)

og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for

indkomstaret 2017.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.653, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.17 udger t.kr. 1.764.



