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Virksomheden
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet bestar i kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet udger et overskud pa 295 mod 178 t.kr. i 2018. Resultatet anses som tilfredstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter falgende regnskabspraksis. Andringen i regnskabspraksis vedrarer indregning
af egendomme fra kostpristil dagsvaerdi.

Koncernregnskab
| henhold til Arsregnskabsiovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider sterrel sesgramserne.

Generdt

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, omkostninger til ravarer og hjedpematerialer og
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtning ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, nar levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindel se med salget og malestil dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Omkostninger til ravarer og hjsdpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjad pematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og
hjad pematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og
nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og
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gennemfarte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlasgsaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, gadd og amortisering af finansielle
forpligtelser.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger (Investeringsgjendomme)

I nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede

kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

K ostprisen for egne opfearte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffel sen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug,
materialer,

komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
|&neomkostninger

amortiseres og indregnes i resultatopgerel sen over lanets | gbetid.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Veaadireguleringer
af investeringsegjendomme
indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af eendommen som
investeringse endom.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaangige vilkar pa balancedagen. Fastlamygelse af dagsvaardi medfarer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Afkastbaseret model

Dagsvaadien for investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er opgjort ved hjadp af en afkastbaseret
model, hvor den forventede fremtidige pengestramme for det kommende ar sasmmen med en afkastgrad
danner grundlag for gendommens dagsvaadi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budget
for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger,
vedligehol del se og administration mv. Den budgetterede pengestrem divideres med den skennede
afkastgrad, hvorved ggendommens dagsvaardi fremkommer. Den herved beregnede vaardi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., séfremt disse ikke indgar saarskilt andet
sted i balancen.

Vagdiansadtel se tager ikke udgangspunkt i opgerel sen fra ekstern valuar.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis

afvige fradei beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet.
Disse afvigelser kan vagre vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsagninger.

Driftsmidler
Driftsmidler malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
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klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Afskrivningsgrundlaget
er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

DriftSMIdIEr Og INVENTAN........coiiiiiiieiieie ettt st ee st e st e e tesseesbeeneesreesseenneas 5a

Materielle anlasgsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af

fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes i balancen med den vaadi, aktivet forventes at
kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for l[anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males
prioritetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagel sen og
den nominelle vaadi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerel sen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter bel @b, der er modtaget fra kunder forud for
leveringstidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

Kr. Kr.

Bruttor@SUltal .......ccocoeeeiieie e e 582.701 542.047
Personal €0mKOSININGEN .....ooveiiiiiieee s 1 -05.708 -164.564

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -14.085 -40.970

Resultat af ordinaer primagr drift ......ccooviieieieeeee 472.908 336.513
Andrefinansielle iINAtaagter ... 0 472
@vrige finansielle oMKOStNINGEr .......cccevevecececeeeceee e -114.425 -101.656
Ordinaert resultat far skat .........cocoereirereinreeee e 358.483 235.329
Skat af AretSTESUITAL .......cvovvieeieiieieieeee e -63.711 -57.585
ATEISTESUIAL .ottt 294.772 177.744

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cceoveeierieeee e e 294.772 177.744
= 1 PSPPSR 204.772 177.744
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccoevinienieeieennn,

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o,

Anlaagsaktiver Talt .......coooveieceec

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccooovevereenenene,
Andre tilgodehavender ..........cccccevieeevere e

Tilgodehavender i alt ..o

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt ......cccooveveveeecece e

Aktiver i alt

2019

kr.
7.000.000
33.552

Note

7.033.552

7.033.552

14.649
40.670

55.319
15.350
70.669

7.104.221
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2018

kr.
3.735.516
27.718

3.763.234

3.763.234

62.010
0

62.010
126.382
188.392

3.951.626
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2018
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e 50.000 50.000
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e 2.459.693 0
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e 464.513 169.742
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 2.974.206 219.742
Hensadtelse til udskudt sKat .......c.coeveveveiineneeeecceesese e 687.432 0
Hensatteforpligtelser i alt ... 687.432 0
Gadd til realKreditinSttutter .........cceveverenereeeeee e 2.001.529 2.029.820
Gadd til DaNKEr ... 841.094 0
Konvertible og udbyttegivende gaddsbreve .........ccccevvvvienennns 0 550.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoovvvvirinieiiniicscns 2.842.623 2.579.820
Gadd til realKreditinStitutter .........ccooceveeieneeee e 28.000 27.000
Konvertible og udbyttegivende kortfristede gaddsbreve .............. 0 40.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovveveeienenennniens 41.217 9.889
Skyldig SelSkassKat .......ccccooeriiiriiirer e 42.507 27.370
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQ vt 84.937 81.215
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ocovvevereeicieneseciee, 226.299 797.090
(D= o101 | - NSRS 177.000 169.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveviiciecieceeee, 599.960 1.152.064
Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeee e 3.442.583 3.731.884
PaSSIVEr T AT ..o 7.104.221 3.951.626
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2019 2018

kr. Kr.

Lan og gager 90.711 161.926
Andre omkostninger til socia sikring 4.997 2.638
95.708 164.564

2. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikker hed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, TDKK 2.029 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31.12.2019 udger TDKK 7.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt TDKK 750, der er deponeret til sikkerhed for

bankgadd og giver pant i grunde og bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaardi pr. 31. 12.2019
udger TDKK 7.000.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsvaer di

Investerings-

gjendomme

Aktiver der mélestil dagsveer di kr.
Kostpris 1. januar 3.735.515
Tilgang 117.359
Kostpris 31. december 3.852.874
Vaadireguleringer 1. januar 0
Arets vaardiregul eringer 3.147.126
Veaardireguleringer 31. december 3.147.126
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 7.000.000

Dagsvaadien for boligejendomme er opgjort med udgangspunkt i en 1-arig kapitaliseringsberegning.
Denne kapitaliseringsberegning har falgende forudsagninger:

Afkastkrav pa 7,5%

Omkostningsandel i forhold til |gjeindtasgterne er 40%
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4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 1
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