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Ledelsespåtegning 
 
  
 

 Side 3 af 13 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021 for Novus Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Egå, den 11. oktober 2021 
 
Direktion 
 
 
 
 
Søren Dahl Toft 
 
 
 
 

Thomas Brixvold Hviid 
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 af 13 

Til den daglige ledelse i Novus Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse 
og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Egå, den 11. oktober 2021 

 
 
Seiersen Revision I/S 
Registrerede Revisorer 
CVR-nr.: 32697674 

 
 
Torben Rørmand Seiersen 
Registreret Revisor 
mne15429 
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Selskabsoplysninger 
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Selskabet Novus Ejendomme ApS 
Strandtoften 5 
8250  Egå 

  
    
   CVR-nr.: 36 91 23 24 
  Stiftet: 28. maj 2015 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
   
   
Direktion Søren Dahl Toft 
 Thomas Brixvold Hviid 
  
Pengeinstitut Jutlander Bank A/S, Connect Erhverv 

Adelgade 27 
9500  Hobro 
 

Revisor  Seiersen Revision I/S 
 Registrerede Revisorer 
  Skæring Strandvej 3  
  8250  Egå 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
  på selskabets adresse. 
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Novus Ejendomme ApS 
 

Ledelsesberetning 
 
  
 

 Side 6 af 13 

Hovedaktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter betstår af investere i beboelsesejendomme. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har i 2020/21 ikke været usædvanlige forhold. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte 
ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede 
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet 
er fastsat, så det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på en tilsvarende ejendom. Der 
er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af afkastkravene. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på t.kr. 439, og selskabets balance pr. 
30. juni 2021 udviser en egenkapital på t.kr. 3.345. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 
 
  
 

 Side 8 af 13 

 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita og et afkast på 3,5-4%. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er 
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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Novus Ejendomme ApS 
 

Resultatopgørelse 
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 
   
 2020/21 2019/20 
 Dkk T.kr 
 

 Side 10 af 13 

 BRUTTOFORTJENESTE  402.257 381 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  402.257 381 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  417.000 50 
     

 DRIFTSRESULTAT  819.257 431 
   

   Andre finansielle omkostninger  -256.088 -282 
     

 RESULTAT FØR SKAT  563.169 149 
   

 1 Skat af årets resultat  -123.897 -33 
     

 ÅRETS RESULTAT  439.272 116      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  439.272 116 
     

 DISPONERET I ALT  439.272 116      
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Novus Ejendomme ApS 
 

Balance pr. 30. JUNI 2021 
Aktiver 
   
 2021 2020 
 Dkk T.kr 
 

 Side 11 af 13 

   Grunde og bygninger  13.100.000 11.850      

   Materielle anlægsaktiver  13.100.000 11.850 
     

   ANLÆGSAKTIVER  13.100.000 11.850 
     

   

   Andre tilgodehavender  7.514 0 
     

 Tilgodehavender  7.514 0      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  7.514 0      

   

 AKTIVER  13.107.514 11.850      
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Novus Ejendomme ApS 
 

Balance pr. 30. JUNI 2021 
Passiver 
   
 2021 2020 
 Dkk T.kr 
 

 Side 12 af 13 

   Virksomhedskapital  52.000 52 
   Overkurs ved emission  1.298.000 1.298 
   Overført resultat  1.994.840 1.555 
     

   EGENKAPITAL  3.344.840 2.905 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  531.999 439 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  531.999 439      

   

   Ansvarlig lånekapital  3.210.982 2.296 
   Prioritetsgæld  5.580.169 5.806 
   Deposita  71.800 94 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  8.862.951 8.196 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  224.000 224 
   Kreditinstitutter  54.681 31 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.957 15 
   Selskabsskat  30.649 0 
   Anden gæld  26.152 24 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  16.285 16      

 Kortfristede gældsforpligtelser  367.724 310      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  9.230.675 8.506 
     

   

 PASSIVER  13.107.514 11.850      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Novus Ejendomme ApS 
 

Noter 
 
   
 2020/21 2019/20 
 Dkk T.kr 
 

 Side 13 af 13 

 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat  30.649 0 
 Regulering af udskudt skat  93.248 33      

 123.897 33      

   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Ansvarlig lånekapital  2.295.862 3.210.982 0 0 
 Prioritetsgæld  6.029.894 5.804.169 224.000 0 
 Deposita  94.000 71.800 0 0          

 8.419.756 9.086.951 224.000 0          

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Intet oplyst. 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er til sikkerhed for gæld til realkreditinstittut tinglyst et realkreditpantebreve på t.kr. 
6.587 og et ejerpantebrev på t.kr. 1.150. Lånene vedrører grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssig værdi udgør t.kr. 13.100 pr. 30. juni 2021. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021 for Novus Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Egå, den 11. oktober 2021 
 
Direktion 
 
 
 
 
Søren Dahl Toft 
 
 
 
 



Thomas Brixvold Hviid 
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Til den daglige ledelse i Novus Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse 
og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Egå, den 11. oktober 2021 



 
 
Seiersen Revision I/S 
Registrerede Revisorer 
CVR-nr.: 32697674 



 
 
Torben Rørmand Seiersen 
Registreret Revisor 
mne15429 
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Selskabet Novus Ejendomme ApS 
Strandtoften 5 
8250  Egå 



  
    
   CVR-nr.: 36 91 23 24 
  Stiftet: 28. maj 2015 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
   
   
Direktion Søren Dahl Toft 
 Thomas Brixvold Hviid 
  
Pengeinstitut Jutlander Bank A/S, Connect Erhverv 



Adelgade 27 
9500  Hobro 
 



Revisor  Seiersen Revision I/S 
 Registrerede Revisorer 
  Skæring Strandvej 3  
  8250  Egå 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
  på selskabets adresse. 
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Hovedaktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter betstår af investere i beboelsesejendomme. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har i 2020/21 ikke været usædvanlige forhold. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte 
ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede 
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet 
er fastsat, så det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på en tilsvarende ejendom. Der 
er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af afkastkravene. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på t.kr. 439, og selskabets balance pr. 
30. juni 2021 udviser en egenkapital på t.kr. 3.345. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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Årsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
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 Side 8 af 13 



 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita og et afkast på 3,5-4%. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
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Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles 
udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af 
forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er 
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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Resultatopgørelse 
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 
   
 2020/21 2019/20 
 Dkk T.kr 
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 BRUTTOFORTJENESTE  402.257 381 
   
     



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  402.257 381 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  417.000 50 
     



 DRIFTSRESULTAT  819.257 431 
   



   Andre finansielle omkostninger  -256.088 -282 
     



 RESULTAT FØR SKAT  563.169 149 
   



 1 Skat af årets resultat  -123.897 -33 
     



 ÅRETS RESULTAT  439.272 116      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  439.272 116 
     



 DISPONERET I ALT  439.272 116      
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Balance pr. 30. JUNI 2021 
Aktiver 
   
 2021 2020 
 Dkk T.kr 
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   Grunde og bygninger  13.100.000 11.850      



   Materielle anlægsaktiver  13.100.000 11.850 
     



   ANLÆGSAKTIVER  13.100.000 11.850 
     



   



   Andre tilgodehavender  7.514 0 
     



 Tilgodehavender  7.514 0      



 OMSÆTNINGSAKTIVER  7.514 0      



   



 AKTIVER  13.107.514 11.850      
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Balance pr. 30. JUNI 2021 
Passiver 
   
 2021 2020 
 Dkk T.kr 
 



 Side 12 af 13 



   Virksomhedskapital  52.000 52 
   Overkurs ved emission  1.298.000 1.298 
   Overført resultat  1.994.840 1.555 
     



   EGENKAPITAL  3.344.840 2.905 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat  531.999 439 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER  531.999 439      



   



   Ansvarlig lånekapital  3.210.982 2.296 
   Prioritetsgæld  5.580.169 5.806 
   Deposita  71.800 94 
     



 2 Langfristede gældsforpligtelser  8.862.951 8.196 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  224.000 224 
   Kreditinstitutter  54.681 31 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  15.957 15 
   Selskabsskat  30.649 0 
   Anden gæld  26.152 24 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  16.285 16      



 Kortfristede gældsforpligtelser  367.724 310      



   GÆLDSFORPLIGTELSER  9.230.675 8.506 
     



   



 PASSIVER  13.107.514 11.850      



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Noter 
 
   
 2020/21 2019/20 
 Dkk T.kr 
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 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat  30.649 0 
 Regulering af udskudt skat  93.248 33      



 123.897 33      



   
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Ansvarlig lånekapital  2.295.862 3.210.982 0 0 
 Prioritetsgæld  6.029.894 5.804.169 224.000 0 
 Deposita  94.000 71.800 0 0          



 8.419.756 9.086.951 224.000 0          



   



   



 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Intet oplyst. 



   



 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er til sikkerhed for gæld til realkreditinstittut tinglyst et realkreditpantebreve på t.kr. 
6.587 og et ejerpantebrev på t.kr. 1.150. Lånene vedrører grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssig værdi udgør t.kr. 13.100 pr. 30. juni 2021. 
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 aWIeD2k4G6zuZp0v6PMPVfrpTTVJqRzkIP/Cj1qxHfQ=


 
A6+Nb8nSV4IHdBN8l3onoa8IwoN+G3SfqLEU74GTylLFJPse5RMm6R3l+HLc/2F4JO3Cexg8F8KC
ZFSJFHhjq51y/RH99VDEadhvZOD2Cn3SNWl46t/n5vItgblJcAzE0tzCP0L205TpKf0Swih86cF4
m3/G0UdTw9TrHab/UCLs3upW2HUFlghe2vKVcsODD95jWunyte9E0fzeFZiRLUSp7KF92iE6+tOF
Nvp3JtrqumKQvzQybQsj1edZ8NbyTLEQ8FLPQLTLpO/tWGwBMI6eTvbpdou6jjNNb6Xiex1iasA4
uK17L7Jy1PezwI0SbbxZ96/V+Sh/8MQ1oM4c7g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NC4wLjk5Mi4zOA==
  challenge 5902089350316129454
  hashsumB 90a91448Muj243514551/SHA512/278F8F82041CDFB4533447540D48C27582915B2AECF7930B069F2C7D0A786DBF902BE6C061D7AF5AF941BAF08172ED27771E20D3100BB77F4B8DE28173357D56
  hashsumC 18cc1c75rXp243514551/SHA512/9BB73A2501CA429A208C7280D97081D3B037984CF3140DE05889CDBA7DEA342ED567383B33BF70103FE054EB7176AC7CCE45EB297FB27B8E6886CE254F70E540
  hashsumD 21961ce0pmz243514551/SHA512/2DE20A640E5D25032A2D68A2DBB378E345A42013AF6F2CBF3F7BE3D8F505F15DF9B284E083F1C9C84BD70C26490109D5C418FAE766EC73F66DFEF62DE24DFE25
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMSAxMzoyMjo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 UxjaL4SsKGRJfobTjys0bEyjZRnZY8BIIVU+oqYguYQ=


 
ZHK65csRqoje67PmDaWFRfhCIvvubAdQ0gdI+jOimvyCFnXNRC56QcmachhvguvJDznE2X0qaAQg
7qbFL0nqmKxuvP0JZ4K4QfJmJTBLn8naCBMqwPNhIwSdcN57C+obyrp5KsY+hJBeKcupVfJMzQKH
K7fD3O1nAAYNEvpbIZBTy9nrwB8TRjtLgKNi7B+XeepcG7UoBnmB5qw+p/TrfYoaaAMeHYFSqLPk
41dLaiI6N1PIV7ri2hsn/TiX3wLiciqIiNyjz+d9NMn8XmAcl1jZXNKlXSyJaQn20N4kYCZ5GX+u
BEZBcqAohl+9Q75zUXZs51lZ8MPNIyueKyAklA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NC4wLjk5Mi4zOA==
  challenge 7629645658219502360
  hashsumB f1b41051ssH243514551/SHA512/9377A1B9F0D50D226B1E2A6CFA0B86D3847B6FE556F28FF166BF7AA1981BBA0FB56D826639E175877A643DF976B65299857EFF65614EECF1A4F1254D2F82D3C2
  hashsumC 18cc1c75rXp243514551/SHA512/9BB73A2501CA429A208C7280D97081D3B037984CF3140DE05889CDBA7DEA342ED567383B33BF70103FE054EB7176AC7CCE45EB297FB27B8E6886CE254F70E540
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMSAxMzoyNjo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 9jMnyoxfx88S7//AuUDm6LZPgiybEimujZNriaiuDDo=


 
t5dDZbCb1LKCZV3OdqFf4Ue1dwfxc8G/vpObwRERPKjVGdJb8Ui3PO3GgOdKFqVlZdl+BlFmi7NZ
Aw/7hWnvgXQ3DjJ8bZbFC4fBuOnCIRDKZo9u+Wu8c1c2G3QemzdTaCDJE7yA33/QsByUEZgY9ezu
NczQ5yY147vL1slh+JlfCyDjLy1L6NM/m21kADbYCXHPPEoPJtyxnYz/R1fNEtcRA6t4Rgq3XhUH
VbkT8bl29VohVdgod1Ec4ufDkEnJ8wIEOUjmR09rL4TOPD6mTl9HQ0oSP/lnTPDWHNEXr0qvS6Go
fG1wzte1thg1eyQ/QS3F1lewXvcRQaINBR0B3w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NC4wLjk5Mi4zOA==
  challenge -7874925792237501266
  hashsumB 90a91448Muj243514551/SHA512/278F8F82041CDFB4533447540D48C27582915B2AECF7930B069F2C7D0A786DBF902BE6C061D7AF5AF941BAF08172ED27771E20D3100BB77F4B8DE28173357D56
  hashsumC 18cc1c75rXp243514551/SHA512/9BB73A2501CA429A208C7280D97081D3B037984CF3140DE05889CDBA7DEA342ED567383B33BF70103FE054EB7176AC7CCE45EB297FB27B8E6886CE254F70E540
  hashsumD 21961ce0pmz243514551/SHA512/2DE20A640E5D25032A2D68A2DBB378E345A42013AF6F2CBF3F7BE3D8F505F15DF9B284E083F1C9C84BD70C26490109D5C418FAE766EC73F66DFEF62DE24DFE25
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMSAxMzoxMzo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 pjMA9wG4M/V0BOEZD7en8BhPUHYA5FN15eNaOV9pxoM=


 
lmnEFTszXra9ZhrLVWJ4hEUQXUncG/WApt/romIwiDz1vG2U8nemyKAMMk80iTD9+SVPBvLq4A2M
QOtNcUb3AIZSSh9NP6Yr15WJtmPW5ov+PTbRWn2eCP4ViJ7FE2E7hCOk/xLjMNZH+K7BNGHQ9VGx
Q0BHN0r3EI0wngMsJLIp8JsMUaLeqXjuggPvCU0hic8f/6Bon1uBSao5haZ1fTQSuoiSgVa4E6Zt
zfZg5GkPxEE0bXa1ucBx1chHtLX3oIZOAdlBnm+/BuNd/sWcctE7dEuomqqKq57JCCaS7G1V4pSn
Q3abRvEIAxl5yx1if3jsN8EWsqbZOkTCijNY8w==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODI4MzY1NDYyNDYwNjk1NTQxMQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE9jdCAxMSAxMzoyNzozNCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MjE5NjFjZTBwbXoyNDM1MTQ1NTEvU0hBNTEyLzJERTIwQTY0MEU1RDI1MDMyQTJENjhBMkRCQjM3OEUzNDVBNDIwMTNBRjZGMkNCRjNGN0JFM0Q4RjUwNUYxNURGOUIyODRFMDgzRjFDOUM4NEJENzBDMjY0OTAxMDlENUM0MThGQUU3NjZFQzczRjY2REZFRjYyREUyNERGRTI1
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MThjYzFjNzVyWHAyNDM1MTQ1NTEvU0hBNTEyLzlCQjczQTI1MDFDQTQyOUEyMDhDNzI4MEQ5NzA4MUQzQjAzNzk4NENGMzE0MERFMDU4ODlDREJBN0RFQTM0MkVENTY3MzgzQjMzQkY3MDEwM0ZFMDU0RUI3MTc2QUM3Q0NFNDVFQjI5N0ZCMjdCOEU2ODg2Q0UyNTRGNzBFNTQw
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