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Novus Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Novus Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 17. oktober 2018

Direktion

Sdéren Dahl Toft Thomas Brixvold Hviid
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Novus Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Novus Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018
pa grundlag af selskabets bogfgring og ¢vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ega, den 17. oktober 2018

Seiersen Revision I/S

Registrerede Revisorer
CVR-nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mnel5429

Side 4 af 14

This document has esignatur Agreement-1D: d492641dqWNN15751777



Novus Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

Novus Ejendomme ApS

Strandtoften 5

8250 Ega

CVR-nr.: 36912324
Stiftet: 28. maj 2015
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Sgren Dahl Toft

Thomas Brixvold Hviid

Jutlander Bank A/S, Connect Erhverv
Adelgade 27
9500 Hobro

Seiersen Revision I/S
Registrerede Revisorer
Skering Strandvej 3
8250 Ega

Ordiner generalforsamling aftholdes
pa selskabets adresse.
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Novus Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter betstar af investere i beboelsesejendomme.

Uszadvanlige forhold
Der har 1 2017/18 ikke veret usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsverdi. Dagsvardien opggres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en reekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav jf. omtalen heraf i anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet
er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa en tilsvarende ejendom. Der
er usikkerhed forbundet med fasts@ttelsen af afkastkravene.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa t.kr. 463, og selskabets balance pr.
30. juni 2018 udviser en egenkapital pa t.kr. 2.665.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Novus Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Novus Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Novus Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
verdi med fradrag af deposita og et afkast pa 3,5-4%.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".
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Novus Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Novus Ejendomme ApS

Resultatopggerelse
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

2017/18
Dkk
BRUTTOFORTJENESTE 401.546
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 401.546
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 230.485
DRIFTSRESULTAT 632.031
Andre finansielle omkostninger -245.931
RESULTAT FOR SKAT 386.100
2 Skat af arets resultat 76.758
ARETS RESULTAT 462.858
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 462.858

DISPONERET I ALT 462.858
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2016/17
T.kr

149

149

1.131

1.280

-396

884

-356

528

528

528
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Novus Ejendomme ApS

Balance pr. 30. JUNI 2018
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2018
Dkk

10.550.000

10.550.000

10.550.000

11.480

11.480

11.480

10.561.480

2017
T.kr

8.050

8.050

8.050

8.054
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Novus Ejendomme ApS

Balance pr. 30. JUNI 2018

10.561.480

Passiver

2018 2017

Dkk T.kr
Virksomhedskapital 52.000 50
Overkurs ved emission 1.298.000 0
Overfgrt resultat 1.314.611 852
EGENKAPITAL 2.664.611 902
Hensettelse til udskudt skat 370.788 447
HENSATTE FORPLIGTELSER 370.788 447
Ansvarlig lanekapital 1.155.892 1.260
Prioritetsgeld 3.855.781 3.973
Deposita 87.600 98
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.983.273 5.233
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 232.000 214
Kreditinstitutter 1.781.261 223
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Geld til associerede virksomheder 0 514
Anden gald 39914 14
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 479.633 497
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.542.808 1.472
GZALDSFORPLIGTELSER 7.526.081 6.705
PASSIVER

8.054

This document has esignatur Agreement-1D: d492641dqWNN15751777
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Side 12 af 14



Novus Ejendomme ApS

Noter

1 Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Der har ikke veret @&ndringer i virksomhedskapitalen siden stiftelsen.

4  Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Prioritetsgeld
Deposita

Geld til
virksomhedsdeltagere
og ledelse

2017/18 2016/17
Dkk T.kr
0 1
-76.758 356
-76.758 356

Forslag til

Kapital-  resultatdispon-
Primo regulering ering Ultimo
50.000 2.000 0 52.000
0 1.298.000 0 1.298.000
851.753 0 462.858 1.314.611
901.753 1.300.000 462.858 2.664.611
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
1.260.134 1.155.892 0 0
4.088.580 3.971.781 116.000 0
98.050 87.600 0 0
0 0 116.000 0
5.446.764 5.215.273 232.000 0

S Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Intet oplyst.

Side 13 af 14

This document has esignatur Agreement-1D: d492641dqWNN15751777



Novus Ejendomme ApS

Noter

2018 2017
Dkk T.kr

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er til sikkerhed for geeld til realkreditinstittut tinglyst et realkreditpantebreve pa t.kr.
4,193 og et ejerpantebrev pa tkr. 650. Lanene vedrgrer grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassig verdi udger t.kr. 10.550 pr. 30. juni 2018.
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 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1586345375202318122
  hashsumB d492641dqWNN15751777/SHA512/D86DCB75BDEE56DEC5622A23422D2D7CD3EB9063A817BDC4DCEFCC354B7D7C66F9747E64CDFF5D2F33688148E6D13671729C289FB99481B5654F22DE86AD20E4
  hashsumC bf915cfbyuJj15751777/SHA512/5A730417125D41830AE9358EA13830C5A7180AA3CF318E287D793E2A7BF3B7029048E23CB583F5C4DCCE7F27AF568DE2A8347C28032A039F69F15BEDA30A3CA2
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yMiAxNDoyNDoxMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 79RKUbwG6lCK8M6sbb4dsDJ8iU8DbAnYCNsALAQyyiA=


 
qGPSqUuF0gl1B64434isQ1noPIcbFC1nL8zjSkcLBO7ztiMDrwASwHOxaW4N20ShUyx62Og4URB4
lUvhdc9I+ffu6lKr6uTjCww2wi3xykE07sG6XtUQEGN4rCuUSkJsEy9420ajrKrpn1nTscx6OdKV
5h9yAcUvUhrmYb03nZM+WW/k8w6IjapmkFZPdOZEyUmK2AkCyLmZIMx+gbV9bmiwjjuc9tUSb3Sn
CcH1kzp8OrHo2XPRyITCOVTRJoAtV1QmXsUlilh1aCZTzbxCEyScl0HedTjFTdD0oTDKZlq1xlCW
wcuJziekTqYXlHZ9R8wWVipTEC7NgSafM5wZ1A==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7196520373895938360
  hashsumB d492641dqWNN15751777/SHA512/D86DCB75BDEE56DEC5622A23422D2D7CD3EB9063A817BDC4DCEFCC354B7D7C66F9747E64CDFF5D2F33688148E6D13671729C289FB99481B5654F22DE86AD20E4
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yMiAxNDoyNzowMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 2sd73zeRH3FMxw4/8uy4MPyHqc78qnX25ZQTWOjKe/Q=


 
kTWWvRK6EJOwBtJSZfpiUP4/AQqDEaoeiGU0/QQMcljdu2LKxmAR19jNjTuFCvlkyIXGlwTILKiV
vbyuLViPRCc1xDw8N/BKkfH3fPRUNIvFvK97oZhceiQz6sPi9O9xP4jJ8yEXKRoVytGtX9rZYiEX
aR1Eg2JP4/uBhrhyrtaKYhs4rCXPXXvY92ZmqgQDP2p+mPcwVUzV2ZxaJ/3LbrVaeLKlKlimFrrT
yQFzR7Bx3/EitVcgcBJZrKVU1vUsn77BH5L66PW6lLRqo7dtp2tHWGQisCHQRlRclID/EG4Fkhem
hU7bshJbsNXvdFjg7PwUlnLB/4Fd8vc4vXzrEQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7143159401316434379
  hashsumB d492641dqWNN15751777/SHA512/D86DCB75BDEE56DEC5622A23422D2D7CD3EB9063A817BDC4DCEFCC354B7D7C66F9747E64CDFF5D2F33688148E6D13671729C289FB99481B5654F22DE86AD20E4
  hashsumC bf915cfbyuJj15751777/SHA512/5A730417125D41830AE9358EA13830C5A7180AA3CF318E287D793E2A7BF3B7029048E23CB583F5C4DCCE7F27AF568DE2A8347C28032A039F69F15BEDA30A3CA2
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yMiAxNDoyNTozNCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 1dWUqqDjN/y40z+uo+2OJ3zjZL5vJxQRehjhS97rQxI=


 
lhxh7Hf0cEJFE3ATSpw/6TKKjZTKw1vmdIviLUbytAU+7RmI59LFmzjuysNCup99gBlj3y8c4Ojy
AkVaGOFTYZttGnllV+VrWIJKUz8aSSF5J0uEPkdiM38CWtiuBqLMgVUEoC+F4ZxmdwSvM+6qQd1d
m1tapzOmuUr4ObEZxGJLmx/fEm2MH8bxnkj2pXvjc6goHNupdYkhPnGd5bXQjaFgIQhabeEz4KLG
ikl1AKOmNjSP0qaqlIiwysIRvsPJ91+VwlhDWDA1TTjw8/y1hswK/m5bDf3Bj1pIQa1/cWxkPZIb
DqQk1dWyHPvq2AaSAM6c2UtlKuh0xxDXWrV2Ng==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzQxMDcwMDA3Njg4NTIxMDg0Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE5vdiAyMiAxNDoxOTozMSBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC YmY5MTVjZmJ5dUpqMTU3NTE3NzcvU0hBNTEyLzVBNzMwNDE3MTI1RDQxODMwQUU5MzU4RUExMzgzMEM1QTcxODBBQTNDRjMxOEUyODdENzkzRTJBN0JGM0I3MDI5MDQ4RTIzQ0I1ODNGNUM0RENDRTdGMjdBRjU2OERFMkE4MzQ3QzI4MDMyQTAzOUY2OUYxNUJFREEzMEEzQ0Ey
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDQ5MjY0MWRxV05OMTU3NTE3NzcvU0hBNTEyL0Q4NkRDQjc1QkRFRTU2REVDNTYyMkEyMzQyMkQyRDdDRDNFQjkwNjNBODE3QkRDNERDRUZDQzM1NEI3RDdDNjZGOTc0N0U2NENERkY1RDJGMzM2ODgxNDhFNkQxMzY3MTcyOUMyODlGQjk5NDgxQjU2NTRGMjJERTg2QUQyMEU0
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