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L edel sespategning

Efterfelgende arsrapport for perioden 1/1 - 31/12 2017 for Mansachs Ejendomme ApS, der udviser et
resultat pakr. 168.272, samt en egenkapital pakr. 328.552, godkendes og indstilles hermed til
generalforsamlingens vedtagel se.

Direktionen erklager i denne forbindelse:

- at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og eventuelle standarders krav, og

- at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver samt arets resultat.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Aarhus C, den 17/01/2018

Direktion

Jacob Mansachs
direktar
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjerne i Mansachs Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mansachs Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Aarhus C, 17/01/2018

Peder Bille, mnel67
Reg. revisor H.D.
COMPU REVISION A/S
CVR: 15618175

CVR-nr. 36912235



Side7 af 17

L edelsesberetning

Aktivitet
Selskabets formal og hovedaktiviteter er at drive virksomhed med indken og drift af ejedomme, samt enhver
i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Den gkonomiske stilling
Bruttofortjenesten udger kr. 503.945, mens det samlede resultat efter skat udger kr. 168.272.

Egenkapitalen er ved rengskabsdrets udlgb kr. 328.552.

Ovenstaende oversigt over den askonomiske stilling pr. 31/12 2017 er efter direktionens vurdering
tilfresstillende.

Heendelser efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter direktionens skegn ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som
vaesentlig vil kunne forrykke sel skabets gkonomiske stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabets direktion forventer en positiv udvikling i selskabets indtjening og konsolidering.

CVR-nr. 36912235
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner samt tilvalg af regnskabsklasse C.

Der er anvendt fglgende regnskabspraksis, som er lig med sidste &, men dog beskrevet pa en mere udferlig
méde:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjenesten omfatter nettoomsagtning, g endomsudgifter og andre eksterne omkostninger.

I ndtaegtskriterium
Nettoomsadningen omfatter periodens | eindtaggter, a-conto forbrug samt viderefaktureringer.

Ejendommenes drift
Driftsomkostningerne omfatter de udgifter, der knytter sig direkte til omsagningens erhvervelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og
nedskrivninger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemfarte nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlasgsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Finansi eringsindtasgter og -udgifter er ikke periodiserede, men dagkker en tilskrivningsperiode paindtil 12
maneder.

CVR-nr. 36912235
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Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedregrende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtel ser samt tillaay under a conto skatteordningen mv.

Balancen

Regnskabsmaessige afskrivninger
Afskrivningerne er baseret pa linesare af skrivninger over aktivernes forventet levetid med forholdsmeessige
afskrivninger i kabs- og salgsaret, idet der i al vassentlighed er anvendt falgende aremal for af skrivningerne:

Ejendomme excl. grund..........cccceoevvvevererenennnes 25ar restvear di 30%

Smaanskaffel ser med en kostpris under kr. 13.200 excl. moms udgiftsfares i anskaffel sesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Ejendomme

Udlejningsejendomme indregnes og méales til kostpris, som er lig med anskaffel sessummen med tillagg af
handels- og finansieringsomkostninger samt afholdte udgifter til eventuelle forbedringer. Ved denne
indregning fastlaegges en restvaardi, som er beskrevet under af snittet regnskabsmaessige af skrivninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender optaget til nominel vaardi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabsskat
| resultatopgerel sen udgiftsferes den beregnede skat, som kan henfarestil arets resultat.

Aretsresultat far skat svarer ikke til &rets skattepligtige indkomst, idet der principielt forekommer falgende
afvigelser:

CVR-nr. 36912235
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Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Tidsbestemte afvigel ser, som skyldes, at indtaggter og omkostninger ikke henferes til samme periode i
arsrapport og skatteopgerel se.

Permanente afvigel ser, som bestar af ikke-skattepligtige indtasgter og ikke-fradragsberettigede udgifter, som
indgar i det regnskabsmaessige resultat, skal ikke medregnes ved opgarelsen af den skattepligtige indkomst.

Gadd
Samtlige ged dsposter er optaget til nominelle vaardier. Kortfristet gadd omfatter udel ukkende udestaender,
som er forfaldne indenfor 1 ar.

CVR-nr. 36912235
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
Bruttor @SUITAL ......ccooeeieiieeesee s 503.945 342.900
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -155.194 -94.810
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 348.751 248.090
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e 2 -132.057 -115.224
Ordinaert resultat far skat .......cccoccevierierce v 216.694 132.866
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, 3 -48.422 -29.634
ATBISTESUIAL ..ottt 168.272 103.232
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiveeeieieeieeee e 168.272 103.232
= USSR 168.272 103.232

CVR-nr. 36912235



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver 1 alt ...

Periodeaf gramnsningSPOSLEr  ......coocvvevieiiieeiee e e

Tilgodehavender 1 alt .......cocvoeieiiie e

Likvide beholdninger ........cccoeeieiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccoooeviiiieece e,

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
10.713.763

10.713.763

10.713.763
17.658
17.658

406
18.064

10.731.827
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2016
kr.
4.503.993

4.503.993

4.503.993
0

0
0
0

4.503.993
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .....ccoeevveeee.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKINg ....cccceveveecieennen,
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
DepoSita .....ccevevereenierienieniens

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccococcvveveevinnnn.

Note 2017
kr.

50.000

278.552

328.552
71.038
71.038

7.137.722
2.080.772

5 9.218.494

402.156
443.099

86.565

2.053
179.870

1.113.743

10.332.237

10.731.827
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2016
kr.
50.000
110.280

57.048
30.668
30.668

2.749.292
822.713

3.442.005

130.000
393.723

219.286

31
128.000

871.040

4.313.045

4.503.993
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

REQISTEret & or fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 50.000 110.280 160.280
T U | )71 (=SS 0 0 0
APEISTESUILAL .....ooveeecececce et 0 168.272 168.272
Egenkapital, UITIMO ......ooieeiiiee e 50.000 278.552 328.552
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2017

Kr.

Bygninger excl. grund 147.889
Ombygning gjendomme 7.305
| alt 155.194

2. @vrigefinansielle omkostninger

Af selskabets finansieringsudgifter pakr. 132.057 vedrarer kr. 58.058 renter af mellemvaarender
med nagrtstéende parter.

3. Skat af aretsresultat

2017

kr.

Aktuel skat 8.052
AEndring af udskudt skat 40.370
Regulering vedrarende tidligere ar 0
| alt 48.422

Der er i perioden betalt kr. 19.558 til modersel skabet.
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Ombygning Grundeog

g endomme bygninger

kr. Kr.

Kostpris primo 240.973 4.399.679
Tilgang 239.341 6.125.623
Afgang 0 0
Kostprisultimo 480.314 10.525.302
Af- og nedskrivning primo 3.114 133.545
Arets afskrivning 7.305 147.889
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 10.419 281.434
Regnskabsmaessig veer di ultimo 469.895 10.243.868

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af den langfristede gadd pakr. 7.539.878 forfalder kr. 1.980.856 indenfor 5 ar.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet indgar i den national e sambeskatning med Mansachs Holding ApS,

CVR-nr. 27 68 41 49 som administrationssel skab og hadter ubegraanset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskabet for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hadtel serne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der gjes
direkte eller indirekte af det ultimative modersel skab. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af arsrapporten 2017 for administrationssel skabet
Mansachs Holding ApS, CVR-nr. 27 68 41 49, hvortil der henvises.

Selskabet har ingen andre huslgje-, leasing-, kautions- eller eventualforpligtel ser.
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7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed overfor at mellemvaaende med Danske Andel skassers Bank har moder-sel skabet
Mansachs Holding ApS og direkter Jacob Mansachs stillet ulimiteret, solidarisk
selvskyldnerkaution.

Derudover har banken taget et saarskilt gjerpant i ¢ endommen Sintrupvej 2 i Brabrand.
Til sikkerhed for diverse prioritetslan med hovedstole pai alt kr. 7.860.000 har DLR Kredit taget

pant i iendommene pa Sintrupvej 2 og Holmstrupgérdvej 11 i Brabrand samt fordret ulimiteret
selvskyldnerkaution af direkter Jacob Mansachs.
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