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Exclusive Villa ApS

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. juni 2016 - 31.
maj 2017 for Exclusive Villa ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret

1.juni 2016 - 31. maj 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Videbcek, den 17. november 2017

Direktion

Michael Gamborg
Direktor



Exclusive Villa ApS

Den uafhcengige revisors erklceringer

Til kapitalejerne i Exclusive Villa ApS

Erklcering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Exclusive Villa ApS for regnskabsdret
2016/17. /&rsregnskobe’r, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearelse, balance, og
noter, udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskalb, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfaert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkloeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kroever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlcegger og udfarer handlinger med henblik pd at opnd begrcenset sikkerhed for vores
konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger
med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestdr af forespeargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i viksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
krcevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede aof selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt aof resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2016/17 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lcese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med d&rsregnskabet eller vores viden opnd&et ved den udvidede gennemgang eller
pd anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysninger
i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
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Exclusive Villa ApS

Den uafhcengige revisors erklceringer

Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Videbcek, den 17. november 2017

Partner Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

Ole Jespersen-Skree Allan Bernhard
Statsautoriseret revisor Registreret revisor



Exclusive Villa ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter bestdr i opfarsel af boligbyggeri.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. juni 2016 - 31. maj 2017 udviser et resultat pd kr.
511.175, og selskabets balance pr. 31. maj 2017 udviser en balancesum pa& kr. 9.245.804, og en
egenkapital p& kr. 947.054.

Veesentlige cendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Indtil 1. januar 2017 har selskabet udelukkende benyttet sig af underentreprenarer men har
efterfglgende foruden ogsd haft egne ansatte.



Exclusive Villa ApS

Resultatopgearelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anloegsaktiver

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtcegter
Finansielle omkostninger 2
Resultat fer skat

Skat af arefts resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

2016/17 2015/16
kr. kr.
2.985.069 617.440
-1.541.040 0
-185.712 -22.344
-1.315 0
1.257.002 595.096
315 0
-477.548 -97.288
779.769 497.808
-268.594 -121.929
511.175 375.879
511.175 375.879
511.175 375.879




Exclusive Villa ApS

Balance 31. mqj 2017

Aktiver

Andre anlceg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver

Tigodehavender fra salg og tjienesteydelser
Igangvcerende arbejder for fremmed
regning

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver

Aktiver

Note

2017 2016

kr. kr.
672.885 334.092
672.885 334.092
672.885 334.092
2.836.969 2.230.655
5.448.896 2.194.876
136.273 0
30.311 0
8.452.449 4.425.531
120.470 96.789
8.572.919 4.522.320
9.245.804 4.856.412




Exclusive Villa ApS

Balance 31. mqj 2017

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat 4
Egenkapital
Henscettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
lgangvcerende arbejder for fremmed
regning
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld fil tilkknyttede virksomheder
Anden gceld, herunder skyldige skafter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gceldsforpligtelser
Gceeldsforpligtelser
Passiver
Going concern 5
Usikkerhed ved indregning og mdling 6
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger 8
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2017 2016

kr. kr.
50.000 50.000
897.054 385.879
947.054 435.879
393.074 121.929
393.074 121.929
0 1.626.363
7.023.950 1.654.707
0 180.817
881.726 836.717
7.905.676 4.298.604
7.905.676 4.298.604
9.245.804 4.856.412




Exclusive Villa ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskceftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. lgangvcerende arbejder for fremmed regning
Salgsveerdi of udfert arbejde

Acontofaktureringer p& igangveerende arbejder
Nettovcerdi af igangvcerende arbejder

Igangvcerende arbejder er klassificeret sdledes i balancen:

Nettotiigodehavender
Nettoforpligtelser

4. Overfeort resultat
Saldo primo

Overkurs ved stiftelse
Arets resultat

Saldo ultimo

5. Going concern

2016/17 2015/16
961.898 0
227.991 0

7.952 0
343.199 0
1.541.040 0
6 0

418.843 53.699
58.705 43.589
477.548 97.288
40.840.582 18.793.875
-35.391.686 -16.598.999
5.448.896 2.194.876
5.448.896 2.194.876
0 -1.626.363
5.448.896 568.513
385.879 0

0 10.000

511.175 375.879
897.054 385.879

Betaling af leverandgrgceld er sammenhcengende med afslutning af byggeprojekter, hvorved
der samtidig sker kundeindbetalinger fra de konkrete byggeprojekter. Det er ledelsens klare

opfattelse, at det likviditetsmaessige flow vil forlgbe planmcaessigt uden vaesentlige

problemstillinger, hvorfor Arsregnskabet aflcegges efter princippet om fortsat drift, da den

forngdne likviditet forventes at vcere tilstede i selskabet.

6. Usikkerhed ved indregning og madling

Veerdianscettelsen af selskabets igangvoerende arbejder er opgjort p& grundlag af skannede
fecerdiggerelsesgrader. De anvendte fcerdiggerelsesgrader er voesentlige for veerdianscettelsen of
igangvcerende arbejder, hvilket medfagrer at voerdianscettelsen heraf er behceftet med

usikkerhed.

7. Eventualforpligtelser
-11 -



Exclusive Villa ApS

Noter
2016/17 2015/16

Selskabet har stillet bankgarantier for t.kr. 500 p& byggeentrepriser.
Selskabets samlede eventualforpligtelser udger pr. statusdagen t.kr. 520.
Forpligtelser overfor tikknyttede virksomheder:

Herudover er der afgivet selvskyldnerkaution overfor bankgceld i moderselskabet. Den samlede
bankgceld udger pr. statusdagen i moderselskabet t.kr. 789.

8. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

Der er i selskabets fordringer tinglyst fordringspant pd& nom. t.kr. 1.500. Den regnskabsmaoessige
veerdi udger pr. statusdagen t.kr. 2.837.

T.kr. 120 of selskabets likvide beholdninger er deponeret til sikkerhed for én af selskabets kreditorer.
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Exclusive Villa ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsroppor’ren for Exclusive Villa ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med filvalg af enkelte
regleriklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til tidligere &r.

I}apporieringsvaluia
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomscetning

Nettoomscetning indregnes i resultatopgerelsen, sGfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtcegten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomscetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Indtcegter fra entreprisekontrakter indregnes som omscetning i takt med at produktionen
udferes, hvorved nettoomscetningen svarer til salgsvoerdien af &rets udferte arbejder.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner, omkostninger fil social sikring
samt andre personaleomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlcegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en
lzbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlcegsaktiverne afskrives linecert pd
grundlag af kostprisen, baseret pd falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvcerdi
Andre anlceg, driftsmateriel og inventar 3-54ér 0%

Fortieneste eller tab ved afhcendelse af immaterielle og materielle anloegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi
p& salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtoegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle indtocegter og omkostninger indeholder renteindtcegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilloeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af rets skat, der vedrarer
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Exclusive Villa ApS

Anvendt regnskabspraksis

egenkapitalbevoegelser. Akfuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver mdles til kostpris med tillceg af eventuelle opskrivninger og med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restvcerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastscettes p& anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvoerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaoessige veerdi,
ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
fidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfcelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pd et samlet aktiv deles op i
seperate bestanddele, som afskrives hver for sig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger mdles til kostpris p& grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi,
hvis denne er lavere.

Igangvcerende arbejder for fremmed regning

Igangvecerende arbejder for fremmed regning males fil salgsveerdien af det udferte arbejde.
Foerdiggerelsesgraden opgeres pd grundlag af de medgdede direkte og indirekte omkostninger
i forhold til de forventede samlede omkostninger.

Veerdien af de enkelte igangvcerende leverancer med fradrag af acontofaktureringer
klassificeres som tilgodehavender, s&fremt belgbene er positive, og som geeld, s&fremt
belgbene er negative.

Fradrag for tab opgares som det samlede forventede tab pd& entfreprisen uanset den faktisk
udferte andel.

Forudbetalinger der vedrgrer det igangvcerende arbejde, indregnes som forudbetalinger fra
kunder under geeld.

Tilgodehavender
Tiigodehavender mdles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vcerdien
reduceres med nedskrivninger til nettorealisationsvcerdien for at imgdegd forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter bankindest&ende og kassebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevcerdien af fremferselsberettigede skattemaoessige
underskud, indregnes med den vecerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i viksomheder
inden for samme juridiske skaftteenhed og jurisdiktfion.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gceldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel voerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.
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