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Helge Rasmussen & Søn ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Helge Rasmussen & Søn ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 28. marts 2023

Direktion

Peter Heine Rasmussen
direktør
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Helge Rasmussen & Søn ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Helge Rasmussen & Søn ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for re-
visorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompe-
tence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Nørresundby, den 28. marts 2023

TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 39 88 62 27

Jens Erik Bjerggaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne16302
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Helge Rasmussen & Søn ApS
c/o Peter Rasmussen
Elme Alle 12, st.
9000 Aalborg

CVR-nr.: 36 91 06 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aalborg

Direktion Peter Heine Rasmussen, direktør 

Revisor TALMENNESKER
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammel Østergade 16
9400  Nørresundby
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består af udlejning af fast ejendom til boligformål samt drift af entreprenørvirk-
somhed med speciale i gulvbelægning.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 43.221, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.718.113.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Helge Rasmussen & Søn ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af vare-
forbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgåede
kontrakter.

Indtægter fra udførte arbejder samt salg af handelsvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug
Vareforbrug indeholder det forbrug af handelsvarer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. Efterfølgende måles investeringsejendomme til dagsværdi og årets værdiregulering indregnes i
resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Dagsværdien fastsættes ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodel-
len”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet normalresultat, som er kapitaliseret med
ejendommens afkastkrav.

Normalresultatet fastsættelse med udgangspunkt i de forventede driftsindtægter og -omkostninger, regu-
leret for evt. tomgangsleje, vedligeholdelse m.v.

Afkastkravet fastsættes for de enkelte ejendomme under hensyntagen til de gældende forhold på ejen-
domsmarkedetpå balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed, tomgang mv. 

Foreligger der på tidspunkt for regnskabsaflæggelsen en underskrevet salgsaftale på en ejendom, in-
dregnes denne ejendom til den aftalte salgspris fratrukket forventede salgsomkostninger.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

-8-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
2L

KO
-1

B7
A8

-Y
W

34
I-L

KS
N

J-
H

D
E1

M
-V

D
3S

U



Helge Rasmussen & Søn ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, kor-
rigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for even-
tuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted
i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld og banklån vedrørende investeringsjendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttotab -35.453 360.441

Personaleomkostninger 1 -8.073 -443.333

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -43.526 -82.892

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -13.333 -13.333

Resultat af drift før dagsværdireguleringer -56.859 -96.225

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -114.575

Resultat før finansielle poster -56.859 -210.800

Finansielle indtægter 29.230 13.081
Finansielle omkostninger -28.221 -73.493

Resultat før skat -55.850 -271.212

Skat af årets resultat 12.629 57.781

Årets resultat -43.221 -213.431

Resultatdisponering

Overført resultat -43.221 -213.431

-43.221 -213.431
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.620.000 1.620.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 11.667 25.000

Materielle anlægsaktiver 2 1.631.667 1.645.000

Anlægsaktiver i alt 1.631.667 1.645.000

Handelsvarer 50.000 50.000

Varebeholdninger 50.000 50.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 96.250 135.375
Andre tilgodehavender 1.240.245 1.537.861
Selskabsskat 34.000 31.500

Tilgodehavender 1.370.495 1.704.736

Likvide beholdninger 42.350 0

Omsætningsaktiver i alt 1.462.845 1.754.736

Aktiver i alt 3.094.512 3.399.736
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 1.668.113 1.711.334

Egenkapital 1.718.113 1.761.334

Hensættelse til udskudt skat 61.009 73.638

Hensatte forpligtelser i alt 61.009 73.638

Gæld til realkreditinstitutter 698.539 730.463

Langfristede gældsforpligtelser 3 698.539 730.463

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 30.800 29.700
Banker 293.873 290.004
Leverandører af varer og tjenesteydelser 38.097 45.418
Anden gæld 242.081 457.179
Deposita 12.000 12.000

Kortfristede gældsforpligtelser 616.851 834.301

Gældsforpligtelser i alt 1.315.390 1.564.764

Passiver i alt 3.094.512 3.399.736

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført resul-

tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 1.711.334 1.761.334
Årets resultat 0 -43.221 -43.221

Egenkapital 31. december 2022 50.000 1.668.113 1.718.113

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 1.924.765 1.974.765
Årets resultat 0 -213.431 -213.431

Egenkapital 31. december 2021 50.000 1.711.334 1.761.334
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Helge Rasmussen & Søn ApS

Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 0 367.934
Pensioner 0 48.556
Andre omkostninger til social sikring 4.687 19.156
Andre personaleomkostninger 3.386 7.687

8.073 443.333

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 1

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 1.015.404

Kostpris 31. december 2022 1.015.404

Værdireguleringer 1. januar 2022 604.596

Værdireguleringer 31. december 2022 604.596

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.620.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejen-
domme.
Til fastsættelse af dagsværdien tages udgangspunkt i et forventet normalresultat for de enkelteejen-
domme bestående af de forventede driftsindtægter og -omkostninger.
Ejendommenes driftsindtægter er de lejeindtægter der forventes modtaget i et normalt år med fuld-
udlejning.
Ejendommenes driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forven-
tesat medgå til driften af investeringsejendomme i et normalt år, herunder omkostninger til repara-
tionog vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.
Ved fastsættelse af dagsværdien er anvendt et afkastkrav på 4,50%, som er fastlagt underhensyn-
tagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen,ejendomme-
nes beliggenhed, tomgang mv. Foreligger der på tidspunkt for regnskabsaflæggelsen en underskre-
vet salgsaftale på en ejendom, indregnes denne ejendom til den aftalte salgspris fratrukket forven-
tede salgsomkostninger.
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på investe-
ringsejendomme.

-14-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
2L

KO
-1

B7
A8

-Y
W

34
I-L

KS
N

J-
H

D
E1

M
-V

D
3S

U



Helge Rasmussen & Søn ApS

Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar

2022

Gæld
31. decem-

ber 2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 760.163 729.339 30.800 575.000

760.163 729.339 30.800 575.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har indgået operationelle leasingaftaler med en månedlig ydelse på t.kr. 2 og en restløbe-
tid på 9 - 15 mdr. Den samlede restleasingforpligtelse anslås at udgøre t.kr. 73.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 729, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 1.620.

Til sikkerhed for gæld til Sparekassen Vendsyssel t.kr. 294, har selskabet deponeret ejerpantebreve
på i alt t.kr. 2.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december
2022 udgør t.kr. 1.620.

Til sikkerhed for WaRa Ejendomme ApS' og Rasmussen Ejendomme ApS' gæld til Sparekassen
Vendsyssel har selskabet deponeret ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.000 med pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 1.620.
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