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Margrethevanget 12 A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet Margretheveenget 12 A/S
Nordre Strandvej 10
3000 Helsingar

Hjemstedskommune: Helsingar

Bestyrelse Peter Mollerup (formand)
Morten Mathiesen
Bo Bay Hougaard
Direktion Bo Bay Hougaard
Stiftelsesdato 1. juni 2015

Regnskabsar 1. januar til 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model med et fast-
sat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Selskabets ejendom er afhaendet til
tredjemand efter statusdagen, hvilket er afspejlet i den indregnede dagsveerdi.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar elemen-
terne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabets ejendom er solgt efter regnskabsarets udlgb. Selskabet er saledes uden aktivitet efter den 1. juni
2016.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juni - 31. december 2015
for Margrethevaenget 12 A/S.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni - 31. december

2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 15. maj 2016.
Direktion

Bo Bay Hougaard
Bestyrelse

Peter Mollerup Morten Mathiesen Bo Bay Hougaard
(formand)
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Margrethevaenget 12 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter

Lejeindtzegter indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunktet.

Ejendomsomkostninger

Samtlige faktuelle driftsudgifter fratreekkes. Dette omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonne-
menter, renhold, ejendomsservice, forsyningsudgifter etc.

Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede kurs-
gevinster og tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsvaer-
dien af investeringsejendomme opgares ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastsaettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Nordsjeelland Ejendomme ApS. Som falge heraf indregnes
aktuelle skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under "tilgodehavender eller
geeld til tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger og kursreguleringer. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til kurs-

veerdi pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. juni - 31. december

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af geeld

Resultat af primaer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2015

976.311
194.292

782.019

55.769
3.698.340
-574.553

3.850.037

0
383.600

3.466.437

767.711

2.698.726

2.698.726
0

2.698.726
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Anl=gsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2015

54.000.000

54.000.000

54.000.000

36.804
5.638

42.442

315.918

358.360

54.358.360
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015
Selskabskapital 2.500.000
Overfort resultat 0
Foreslaet udbytte 2.698.726
6 Egenkapital 5.198.726
Henseettelse til udskudt skat 687.200
Hensatte forpligtelser 687.200
7 Langfristet gaeld til realkreditinstitutter 39.032.128
Langfristet gaeld 39.032.128
7 Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 400.000
Kreditinstitutter i gvrigt 7.605.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.600
Deposita, kortfristede geeldsforpligtelser 1.248.899
Anden geeld 97.296
Selskabsskat 80.511
Kortfristet geeld 9.440.306
Gald i alt 48.472.434
Passiver i alt 54.358.360

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser
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Noter til arsrapporten

2015
Dagsverdireguleringer
Veerdiregulering, ejendomsveerdi 3.698.340
Veerdiregulering, prioritetsgeeld -574.553
3.123.787
Finansielle omkostninger
Renteudgifter i gvrigt 383.600
383.600
Selskabsskat
Aktuel skat af arets resultat 80.511
Forggelse af hensaettelse til udskudt skat 687.200
767.711
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Materielle anlagsaktiver

Anskaffelsessum 1. juni
Arets tilgang
Arets afgang

Noter til arsrapporten

Anskaffelsessum 31. december

Regulering til markedsveerdi 1. juni

Arets regulering

Tilbagefarte opskrivninger, veerdiregulering (realiseret)

Regulering til markedsveerdi 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Egenkapital

Egenkapital 1. juni
Avrets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabs-
kapital

Overfart
resultat

Investerings-
ejendomme

0
50.301.660
0

50.301.660

0
3.698.340
0

3.698.340

54.000.000

Foreslaet
udbytte

2.500.000
0

0 0
0 2.698.726

2.500.000

0 2.698.726
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Noter til arsrapporten

2015
Gald til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar 37.432.128
Forfald 1-5 ar 1.600.000
Forfald inden 1 &r 400.000

39.432.128

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets prioritetsgeeld, kursvaerdi pr. 31. december 2015 t.kr. 39.432, er sikret ved pant i selskabets
ejendom, Margrethevaenget 12. 2665 Vallensbaek Strand.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nordsjeelland Ejendomme ApS som
administrationsselskab samt med @vrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter, med
andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter. Haeftelsen
er subsidizert og begraenset til moderselskabets forholdsvise ejerandel i selskabet.
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