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IM.ApS
Årsrapport 2018

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for IM.ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2018.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 21. februar 2019
Direktion:

Knud Erik Knudsen
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i IM.ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for IM.ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018, der omfat-
ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 21. februar 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Frank Therkildsen
statsaut. revisor
mne32224
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn IM.ApS
Adresse, postnr., by Overbyvej 54, 7130 Juelsminde

CVR-nr. 36 90 76 06
Stiftet 29. maj 2015
Hjemstedskommune Hedensted
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Knud Erik Knudsen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er, enten direkte eller gennem andre selskaber, at drive ejendoms-
selskabsvirksomhed, herunder erhvervelse af ejendomme og udlejning af disse samt dermed efter
direktionens skøn beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på 882 kr. mod et underskud på 31.411
kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på 2.663 kr. 

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen som forventes reetableret via fremtidig egen
indtjening.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste/bruttotab 20.209 -29.825
Finansielle omkostninger -19.079 -10.445

Resultat før skat 1.130 -40.270
Skat af årets resultat -248 8.859

Årets resultat 882 -31.411

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 882 -31.411

882 -31.411
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 1.005.122 501.077

1.005.122 501.077

Anlægsaktiver i alt 1.005.122 501.077

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver 13.634 13.882

13.634 13.882

Likvide beholdninger 26.510 0

Omsætningsaktiver i alt 40.144 13.882

AKTIVER I ALT 1.045.266 514.959
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital

3 Anpartskapital 51.000 51.000
Overført resultat -48.337 -49.219

Egenkapital i alt 2.663 1.781
Gældsforpligtelser

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 927.354 0
Deposita 25.500 0

952.854 0
Kortfristede gældsforpligtelser

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 34.000 0
Gæld til banker 0 457.429
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.249 6.249
Gæld til associerede virksomheder 49.500 49.500

89.749 513.178

Gældsforpligtelser i alt 1.042.603 513.178

PASSIVER I ALT 1.045.266 514.959

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift
5 Sikkerhedsstillelser
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 51.000 -17.808 33.192
Overført via resultatdisponering 0 -31.411 -31.411

Egenkapital 1. januar 2018 51.000 -49.219 1.781
Overført via resultatdisponering 0 882 882

Egenkapital 31. december 2018 51.000 -48.337 2.663
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for IM.ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes i nettoomsætning på tidspunktet for levering og risikoens overgang, såfremt
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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IM.ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Væsentlige usikkerheder vedrørende fortsat drift

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen som forventes reetableret via fremtidig egen
indtjening.

Selskabet har renoveret selskabets ejendom og der er kommet lejeindtægter i året, hvorved at der på
sigt vil blive skabt positiv indtjening.
Endvidere har ejerne ydet lån som overstiger den negative egenkapital, hvorved at alle kendte
forpligtelser fortsat forventes betalt.
Der vuderes derfor ikke at være problemer i forhold til selskabets fortsatte drift.

3 Anpartskapital

Virksomhedens anpartskapital har uændret været 51.000 kr. de seneste 3 år.

4 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 170 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.

5 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 983 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 1.005 t.kr.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MzIwMTQzNg==
  document_digests 
  _challenge SDFaMTUtTEVRTVUtV0Q1UUQtVTBLSkQtWEdaWlAtUEQ1NDI=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMyAxNzo1ODoxNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 UOCQvJ4StGnEQNQAC3GllAUlx7ZlfQ2HYETaIDtQLD0=


 
Hrhs/280mSmMJ5zHCDhVaz3WfA9aWXGYuER4TXyhHYbAxXt9y5EE3LNs4IGNglm7t7oBVbaSJZDj
Zbk+fOnoESTtfP9Pqg/ERJ0U2G/Wox+SNEdImBC/VPu97eZ5P4j7ywXGVXzbPqNEFYvUJj1I8MmY
3aBOXuYD2pwzYKk6qwLsah0xRBUTSc4BmoDhZoWygx7alX9u1RRMyoaWAOSq0FTp5Cfi5s4uoLDx
YPBSpiyICkP2zLe+85YrqhceBvwo3EbCeBNUsNvIa6MSQZ+QKmOdQcpd4uYqZG9E23J37ylTkiRC
dP2r+pY9ZSh6rJJ8OAhHiBzQlrQl/0sRe4oMbQ==
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
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  signingRequestId TXpJd01UUXlNUT09
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS45LjE=
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  _challenge TmtwVlRUSXROMWhUVTBVdFMwaFJURlF0VURoSk9EWXRSVVV5VVVJdE5rVTBORXM9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxMyAyMToxNDozNiBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 xygZFcWlD5PslCMNWgc4wSIaWK3lhWmuZ6Y4X4r/jac=


 
fLVPpkkRuuYJrhLa3xjxWzmD+MuL3iHz077hidKGnJd1qm+G5jmtta4LAWqzCpM4bV4XcVQ4GLTd
DIkGTqr4O+IH+caWmvJs1sSeKemPonJA02fT55D8Pebj5kUWvYWRjcujpF2ulpF9o6HeZLP02Oxs
HTy+gtILtG/UNxK3shtR52iI7DCm7PWbydEOK6CWSWwYv95wmxiHvNDrRp03go6yxLlQBHtMmdeM
PrfRr8ak4gaBuYzA/K7iJ8zIsAq6v5gSdHR2yo1br2kAlqsBxt7khI3Ms8lkGIeAd0xSS4601gRm
RBOLT2VrnBj9cYSt47ohUBkjbNdSPb8QDYBAwQ==
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  Time                      Name                  IP                Activity                                                                                   
 ========================= ===================== ================= =========================================================================================== 
  2019-03-11 08:24:38 UTC   Lene Tirsvad          145.62.64.102     The document was created                                                                   
  2019-03-11 08:30:47 UTC   Lene Tirsvad          145.62.64.102     A signing request email was sent to "Knud Erik Knudsen" at "k.e.knudsen@mail.dk"           
  2019-03-11 08:51:27 UTC   Knud Erik Knudsen     83.49.88.48       The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-11 08:52:32 UTC   Knud Erik Knudsen     83.49.88.48       The document was viewed by the signer                                                      
  2019-03-11 08:53:37 UTC   Knud Erik Knudsen     83.49.88.48       The document was viewed by the signer                                                      
  2019-03-11 14:17:09 UTC   Knud Erik Knudsen     83.49.88.48       The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-11 21:09:05 UTC   Knud Erik Knudsen     5.33.4.207        The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-12 15:34:41 UTC   Knud Erik Knudsen     81.38.112.69      The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-13 09:04:13 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Knud Erik Knudsen" at "k.e.knudsen@mail.dk"  
  2019-03-13 17:23:35 UTC   Knud Erik Knudsen     5.33.1.62         The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-13 17:53:42 UTC   Knud Erik Knudsen     5.33.1.62         The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-13 17:55:12 UTC   Knud Erik Knudsen     5.33.1.62         The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-13 17:57:12 UTC   Knud Erik Knudsen     90.184.54.144     The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-13 17:57:26 UTC   Knud Erik Knudsen     90.184.54.144     The document was viewed by the signer                                                      
  2019-03-13 17:58:43 UTC   Knud Erik Knudsen     90.184.54.144     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Direktion, Dirigent            
  2019-03-13 17:58:43 UTC   Lene Tirsvad          90.184.54.144     A signing request email was sent to "Frank Therkildsen" at "frank.therkildsen@dk.ey.com"   
  2019-03-13 20:14:13 UTC   Frank Therkildsen     62.107.218.237    The document was viewed by the signer                                                      
  2019-03-13 20:14:44 UTC   Lene Tirsvad          62.107.218.237    A signing request email was sent to "Niels Frede Thomsen" at "nft@nybolig.dk"              
  2019-03-13 20:14:44 UTC   Frank Therkildsen     62.107.218.237    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Direktion, Dirigent            
  2019-03-13 21:28:58 UTC   Niels Frede Thomsen   80.62.117.79      The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-13 21:28:59 UTC   Niels Frede Thomsen   80.62.117.79      The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-14 17:44:53 UTC   Niels Frede Thomsen   87.49.44.119      The signing request email was opened by the signer                                         
  2019-03-14 18:11:05 UTC   Niels Frede Thomsen   195.249.127.243   The document was viewed by the signer                                                      
  2019-03-14 18:12:13 UTC   Niels Frede Thomsen   195.249.127.243   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Direktion, Dirigent            
  2019-03-14 18:12:13 UTC   Penneo system         195.249.127.243   The document signing process was completed                                                 
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