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Nygade Invest  ApS

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31.

december 2017 for Nygade Invest  ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2017 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsregnskabet  er ikke revideret . Ledelsen erklærer, at  bet ingelserne herfor er opfyldt .

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Korsør, den 23. april 2018

Dir ekt ion

Ole Steen Jensen
direktør

- 3 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

64
08

3b
8X

S
nX

k9
94

65
93



Nygade Invest  ApS

Reviso rs erklæring om opst illi ng af årsregnsk ab

Til kapitalejeren i Nygade Invest ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet  for Nygade Invest  ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2017 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har t ilvejebragt .

Årsregnskabet  omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført  opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opst illing af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt  vor faglige ekspert ise t il at  assistere virksomheden med at  udarbejde og præsentere års-

regnskabet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i revi-

sorloven og FSR – danske revisorers Et iske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integri-

tet , objekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet  samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt  t il opst illin-

gen af årsregnskabet , er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opst illing af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet  t il at  verificere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet  os t il brug for at  opst ille årsregnskabet . Vi udt rykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt  årsregnskabet  er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 23. april 2018

Revisionsf irm aet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revi sionsakt ieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne12177
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Nygade Invest  ApS

Selskabsop lysn inger

Selskabet Nygade Invest  ApS
Nygade 2
4220 Korsør

Telefon: 21796180

CVR-nr.: 36 90 68 20
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
St iftet : 26. maj 2015
Regnskabsår: 3. regnskabsår
Hjemsted: Korsør

Dir ekt ion Ole Steen Jensen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Nygade Invest  ApS

Ledelsesberet ning

Selskabets væsent ligs te akt ivi t eter

Selskabets formål er investering i og udlejning af ejendomme samt hermed beslægtet  virksomhed.

Udvikli ngen i akt ivi t eter og økono miske forho ld

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et  overskud på kr. 59.739, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en egenkapital på kr. 377.665.

Betydn ingsfulde hænde lser, som er i nd t ruff et  eft er r egnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke

selskabets finansielle st illing.
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Nygade Invest  ApS

Resu ltat opgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Br utt ofort jeneste 91.840 86.308

Personaleomkostninger 0 0

Resultat  før f inansiell e poster 91.840 86.308

Finansielle omkostninger -15.252 -26.155

Resultat  før skat 76.588 60.153

Skat  af årets resultat 1 -16.849 -13.224

År ets r esult at 59.739 46.929

Overført  resultat 59.739 46.929

59.739 46.929
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Nygade Invest  ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Akti ver

Investeringsejendomme 1.250.000 1.250.000

M ateriell e anlægsakt iver 2 1.250.000 1.250.000

Anlægsakt iver i alt 1.250.000 1.250.000

Udskudt  skat teakt iv 2.415 2.549

Tilgodehavender 2.415 2.549

Likvide beho ldn inger 29.963 14.034

Omsætningsakt iver i alt 32.378 16.583

Akt iver i alt 1.282.378 1.266.583
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Nygade Invest  ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført  resultat 327.665 267.926

Egenkapital 3 377.665 317.926

Gæld t il realkredit inst itut ter 482.231 510.821

Langfristede gældsforplig telser 4 482.231 510.821

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 4 30.000 30.000

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 345.309 364.719

Selskabsskat 16.715 13.090

Anden gæld 30.458 30.027

Kortf ristede gældsforplig telser 422.482 437.836

Gældsforplig telser i alt 904.713 948.657

Passi ver i alt 1.282.378 1.266.583

Eventualposter m.v. 5

Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 6
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Nygade Invest  ApS

Anvend t re gnsk absp raksis

Årsrapporten for Nygade Invest  ApS for 2016 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med t ilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt  i kr.

Generelt  om ind regning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selska-

bet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtel-

ser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostpris

og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Result atop gørelsen

Br utt ofort jeneste

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst .

Brut tofort jeneste er et  sammendrag af net toomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremst illing samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nett oomsætning

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang t il køber har fundet  sted,

og hvis indtægten kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget .
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Nygade Invest  ApS

Anvend t re gnsk absp raksis

Omkostninger t il r åvarer og hjælpematerialer

Omkostninger t il råvarer og hjælpematerialer indeholder det  forbrug af råvarer og hjælpematerialer,

der er anvendt  for at  opnå årets net toomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administ rat ion, lo-

kaler, tab på debitorer, operat ionelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfat ter direkte og indirekte ejendomsomkostninger t il drift , vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skat ter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgår i net toomsætningen.

Værdir egulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-

domme.

Finansiell e ind tægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af realkredit lån samt t illæg og godtgørelse under

acontoskat teordningen mv.

Skat  af året s r esult at

Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat ter-

virksomheder. Dat tervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det  t idspunkt , hvor de indgår i konsoli-

deringen i koncernregnskabet  og frem t il det  t idspunkt , hvor de udgår fra konsolideringen.
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Nygade Invest  ApS

Anvend t re gnsk absp raksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringejendomme omfat ter investering i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast  af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast  og kapitalgevinst  ved vidersalg.

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af omkostninger

direkte foranlediget  af anskaffelsen.

Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdi ved at  regulere regnskabsmæssig værdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. 

Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt  fastsat  diskonteringsfaktor ved en kapitalisering

af det  forventede, fremt idige løbende driftsafkast  af ejendommen. I det  omfang, der er t ilgængelige

aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurdering af

ejendommens dagsværdi.

Der foretages lineære afskrivninger baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider

og restværdier:

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en forpligtel-

se på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat  og udskud t  skat

Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af

årets skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt for betal-

te acontoskat ter.

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den planlagte an-

vendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Nygade Invest  ApS

Anvend t re gnsk absp raksis

Gældsforplig telser

Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld. For

obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende kontant -

værdi på lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  amort isering af lånets

kursregulering på optagelsest idspunktet .

Øvrige gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt anden

gæld, måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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Nygade Invest  ApS

Noter t il  årsrappo rten

1 Skat  af året s r esult at

Årets aktuelle skat 16.715 13.090

Årets udskudte skat 134 134

16.849 13.224

2 M ateriell e anlægsakt iver

Investeringseje

ndomme

Kostpris 1. januar 2017 1.250.000

Kostpris 31. december 2017 1.250.000

Opskrivninger 1. januar 2017 0

Opskrivninger 31. december 2017 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0

Regnskabsm æssig værdi 31. december 2017 1.250.000
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Nygade Invest  ApS

Noter t il  årsrappo rten

3 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 50.000 267.926 317.926

Årets resultat 0 59.739 59.739

Egenkapital 31. december 2017 50.000 327.665 377.665

Der har ikke været  ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

4 Langfristede gældsforplig telser 

Gæld

1. januar 2017

Gæld

31. december

2017

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 540.821 512.231 30.000 362.231

540.821 512.231 30.000 362.231

5 Eventualposter m.v.

Selskabet  er sambeskat tet  med moderselskabet  OSJ ApS (Administ rat ionsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat  for indkomståret  og frem
samt for kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies, som forfalder t il betaling.

Der er ingen eventualforpligtelser på statusdagen.

6 Pantsætninger og si kkerhedsst ill elser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter og bankgæld, t .kr. 512, er der givet  pant  på t .kr. 1.012 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/ 12 2017  udgør t .kr. 1.250.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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YCKLlmrBIkL3DeSUWkGqqVsncBvAOvTfMAbyjbB0aZ9quBn48Pbp6xvZYOojJ3z6A+Y0GR4zZ2pQ
KfRM+9f6brzeheMOBshq2k+LQRym2dsB0I/3d0d1SZtz0G2J7Z3WkovIJu21sb9deu1IrYvva5mQ
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UDoJwZEHnPQaT1/6/GjDjbTiHUOx0rvuzOV9wA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjgxNzczMDM3MDU0MDc5MzMzMA==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD MjU3ODVhNDJRZ0tYVzk5NDY1OTMvU0hBNTEyL0REMjlFQjhFQUM3M0FCQ0RDQzg2NzMxMUE1QzNGRDA5QkJCRjRDNzNGMzgzMTg3QTY1RkFGRTAxRTg2NjExQUYyQkFFMDQzNTVCMjQ5NTBCMUQ1NTE2RjQ5MkM3M0JDQUNERkQ2OTQyQ0RGMzZDNjkxOEZEMjdENDk2OEI1NUIw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyMyAxMjoyNjoyNSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC YjY0MDgzYjhYU25Yazk5NDY1OTMvU0hBNTEyL0JGNTlFNjgwNUY3QkEzMTY0MUIzMDVFRjE5QTEyRUM4NURFQTQwRkQ0QUUyMDdDMzgyNTk3N0RDNENENTMwNUIxRkJDOTczRjlBOUE0OUI3RDM1QUEwRjFENjMzQjFFNzU1NDM5MDMzMkQ1NTM3NEFBRjczRDQ5OUI0MURDMjFC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTBjY2UwNThRZ1hVZzk5NDY1OTMvU0hBNTEyLzJCNTQ3NjY4RjJEOTQ2RkM0OEUxNjc5N0M0RTNEMDc4MTQ4MEREQ0YzMzM4Q0NBM0E2MjcxQjFGNDY0RkJCRUNFNzZCMzU1MzMzRjMzRkFGMEU4MzlGMDM2Njc4QUJBQTNEMjU4MEUzNzE3OTIxRTg3NDYyMTRERkRGREQ0MzZB




  
 
 
 
 
 
 xTJfGQgpo5GdE6RGJrbZeSQydBcreL/U/7YLqOqZ6fg=


 
MCdzR4CsudBjlJn6BlU4JY9w3huM7N9n9MBGdSKrYM+JH7r1z5YB7Avp3Y6trLRK933wI+iHzQM5
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mCNZ/WtT7u1WyqO/mmR6kPFGVjXaTDER+nViIZw1govGNqbXTOhQZdDPcbocktnf7C6oDIF/q+Bi
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