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Selskabsoplysninger

Selskab

Smallegade 34 ApS
Esplanaden 14

1263 Kabenhavn K
CVR-nr.: 36 90 63 91

Hjemstedskommune: Kabenhavn

Direktion

Jan Leth Christensen

Revision

JS Revision, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab



Ledelsens édrsberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og udleje og sxlge ejendommen beliggende Smallegade 34, 2000
Frederiksberg.

Okonomisk udvikling

Arsrapporten for 2015 udviser et forventet resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets udleb, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som vasentligt vil

kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt resultat i det kommende ar.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 28/5 - 31/12 2015 for Smallegade 34 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, séledes at rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kgbenhavn, den 2. marts 2016

Jan J##th Christensen




Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Smallegade 34 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Smallegade 34 ApS for tiden 28/5 - 31/12 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer

revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede

prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Rodovre, den 2. marts 2016

JS Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre
CVR-nr. 30 83 60 81

Allag Sejersen
statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtreek folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

ga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige

skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, g&ld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller

geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.



Resultatopgarelsen
Indtaegtskriterium

Indtzgter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og rabatter.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmassige andel af

resultatet efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til bevagelser direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér endvidere i sambeskatning som administrationsselskab med koncernforbundne sel-

skaber. Udnyttet skattevardi af indkomst fores via mellemregning med koncernselskaber.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn3 afkast af

den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmessig vardi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvardier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pé tilsvarende ejendomme.



Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Egenkapital - Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet indgér i sambeskatning med @vrige koncernselskaber. Udnyttet skattevaerdi af indkomst

fores via mellemregning med administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af anlagsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
miles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse
af gzldsforholdet. [ efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til dagsverdi. Vardi-

regulering indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens pa-

lydende veerdi.



Resultatopgerelse for tiden 28/5 - 31/12 2015

Note 2015 2015
kr. kr.
Indtaegter
Nettoomszatning 953.376 0
Driftsomkostninger -206.058 0
3 Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
3 Dagsvardiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme 78.100 0
825.418 0
Udgifter
Andre eksterne udgifter -174.583 0
2 Personaleudgifter -12.900 0
Resultat for afskrivninger 637.935 0
Afskrivninger 0 0
Resultat for finansiering 637.935 0
Renteindtegter 0 0
Renteudgifter -74.624 0
Renteudgifter, koncern -39.978 0
Resultat for skat 523.333 0
1 Beregnede skatter -121.180 0
Arets resultat 402.153
Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 402.153 0
Udbytte 0
402.153 0




Balance pr. 31/12 2015

Note 31/12 2015 27/52015
AKTIVER kr. kr.
Investeringsejendomme 30.126.648 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 30.126.648 0

4 Anlaegsaktiver i alt 30.126.648 0
Periodeafgransningsposter 918 0
Andre tilgodehavender 735 0
Tilgodehavender i alt 1.653 0
Likvide beholdninger i alt 133.369 0
Omszaztningsaktiver i alt 135.022 0
Aktiver i alt 30.261.670 0
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Balance pr. 31/12 2015

Note 31/12 2015 27/5 2015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 50.000 0
Overfort til neste ar 402.153 0

5 Egenkapital i alt 452.153 0
1 Udskudt skat 26.450 0
Hensatte forpligtelser i alt 26.450 0
Gezld til realkreditinstitutter 21.029.900 0
Deposita 340.535 0
6 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 21.370.435 0
6 Kortfristet del af langfristet gaeld 0 0
Gzld til moderselskabet 8.130.407 0
Kreditorer 23.553 0
Anden geld 258.672 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.412.632 0
Galdsforpligtelser i alt 29.783.067 0
Passiver i alt 30.261.670 0

7 Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.
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Noter

2015 2015
kr. kr.
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 94.730 0
Regulering, udskudt skat 26.450 0
121.180 0
Den samlede udskudte skat andrager 26.450 0
Personaleudgifter
Gager og lenninger 12.900 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Ovrige personaleudgifter 0 0
12.900 0
Vazrdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzeld til dagsvaerdi
Investeringsejendomme 0 0
Prioritetsgeeld 78.100 0
78.100 0
Anlaegsaktiver Investerings-
ejendomme
Anskaffelsessum pr. 28/5 2015 0
Tilgang 30.126.648
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2015 30.126.648
Op- og nedskrivninger pr. 28/5 2015 0
Opskrivninger i &ret 0
Nedskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2015 0
Bogfert vaerdi pr. 31/12 2015 30.126.648

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2015 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 4,88 %.

Ejendommen bestar af bade erhvervs- og beboelseslejemal.
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Egenkapital

Egenkapital pr. 28/5 2015

Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2015

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Deposita

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 0 50.000
0 402.153 402.153
50.000 402.153 452.153
Restgzld Afdrag Langfristet Restgald
ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 ar
21.029.900 0 21.029.900 21.029.900
340.535 0 340.535 340.535
21.370.435 0 21.370.435  21.370.435

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for selskabets gzld til Realkredit Danmark A/S kr. 21.029.900 er der givet pant i

selskabets ejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger kr. 30.126.648.

Selskabet indgér i sambeskatning og hzfter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og kon-

cernforbundne selskabers kildeskatter.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.



