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Selskab 

MOM Invest ApS 

Egernvej 5 

2000 Frederiksberg 

 

Hjemstedskommune: Frederiksberg 

CVR-nummer: 36904909 

Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018  

 

Direktion 

Morten Møller Olander 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Ndr. Ringgade 74 

4200 Slagelse 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for MOM 

Invest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. 

september 2018. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Frederiksberg, 29. oktober 2018 

 

Direktionen: 

 

 

Morten Møller Olander   
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Til ledelsen i MOM Invest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for MOM Invest ApS for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Slagelse, 29. oktober 2018 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Arne Laursen 

Partner, Registreret revisor 

mne16036  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været investering i og udlejning af boliger. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2017/18  2016/17 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     

       

  Bruttofortjeneste  128.682  174 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -6.915  0 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  0  -31 

  Resultat før finansielle poster  121.767  143 

  Finansielle indtægter  35.997  53 

  Finansielle omkostninger  -235.165  -85 

  Resultat før skat  -77.401  111 

  Skat af årets resultat  16.958  -14 

  Årets resultat  -60.443  97 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -60.443  97 

  Resultatdisponering i alt  -60.443  97 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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    2017/18  2016/17 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. september     

       

2  Investeringsejendomme  4.717.096  2.881 

  Materielle anlægsaktiver  4.717.096  2.881 

       

  Anlægsaktiver i alt  4.717.096  2.881 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  25.000  0 

  Udskudte skatteaktiver  16.958  0 

  Tilgodehavende skat  33.453  0 

  Andre tilgodehavender  0  3.209 

  Tilgodehavender  75.411  3.209 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  505.284  433 

  Værdipapirer og kapitalandele  505.284  433 

       

  Omsætningsaktiver i alt  580.695  3.642 

       

  Aktiver i alt  5.297.791  6.523 
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    2017/18  2016/17 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

8 

 

  Passiver pr. 30. september     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  427.240  488 

3  Egenkapital i alt  477.240  538 

       

4  Ansvarlige lånekapital  300.000  0 

  Gæld til realkreditinstitutter  3.803.541  0 

  Selskabsskat  0  6 

5  Langfristede gældsforpligtelser  4.103.541  6 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  0  2.353 

  Kreditinstitutter  422.626  573 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  20.000  2.663 

  Selskabsskat  5.740  108 

  Anden gæld  268.644  282 

  Kortfristede gældsforpligtelser  717.010  5.980 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  4.820.551  5.985 

       

  Passiver i alt  5.297.791  6.523 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2017/18  2016/17 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

2 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Investeringsejendomme består af 2 lejligheder beliggende i København, som blev anskaffet i 

2017 og 2018. Ejendommene er fuldt udlejede på lejekontrakter til boligformål. Ejendommene 

værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den forventede frem-

tidige normalindtjening.  

 

Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som materielle aktiver og blev derfor målt til 

kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. 

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 

 2018 2017 

Årlig leje pr. kvadratmeter  2.000  0 

Udlejningsprocent  100  0 

Afkastkrav i %    3,75  0 

  

 

3 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  488  538 
  Årets resultat  0  -60  -60 

  Egenkapital ultimo  50  427  477 
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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4 

 

Ansvarlige lånekapital 

 

 

 

 
       

  Ansvarlig lånekapital  300.000  0 

  Ansvarlige lånekapital i alt  300.000  0 

       
 

  Lånet ydes som ansvarlig lånekapital, og kreditor anerkender 
som følge heraf at stå tilbage for debitors øvrige kreditorer. 

    

 

  Lånet afdrages med et beløb, som fastsættes på selskabets ordi-
nære generalforsamling, idet det er aftalt, at afdraget ikke må 
overstige, hvad der er forsvarligt under hensyntagen til selska-
bets økonomiske stilling. 

    

 

  Lånet er afdragsfrit indtil 2025. Derefter kan lånet afdrages med 
et beløb, som er forsvarligt under hensyntagen til selskabets 
økonomiske stilling. 

    

 

  Lånet forrentes med 3% p.a.     
 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  4.103.541  0 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 3.805, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2018 udgør TDKK 4.717.  
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

 

Ændringer i anvendt regnskabspraksis 

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder: 

 

Investeringsejendomme måles fremover til dagsværdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som ma-

terielle aktiver og blev derfor målt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.  

 

Den akkumulerede virkning af praksisændringerne har ikke beløbsmæssig påvirkning af sammenligningstal. 

 

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen for den periode huslejen vedrører. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ” or al-i dtje i gs odelle ”, hvor eje do sværdie  tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
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hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.  

 

Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 d9xwtkXiC93gJjKcOn5LaYF6rvr8NqjGa2gdYNPI6nE=


 
lBINYKpUBu7DIqfNmeL+JhQPFjyxUxgYAgvesTOzhukDV5b0HRSQNIiysyAWyZHYdAr1b86Pznjo
1YSGJEjz65TD7Ide15EJ/Am351wI67D9sapcqxUwIyQy6L1iAPodKbSi12TclgmVfgEXpWvmbE55
7Ihwum6L7dSu7nN+4snz2672h6oFy3D/Av2T4wdnxIvMYxL8la1rT9dOElEzJCabLfT8QlaDQQVG
HhfFd6OVkQuNka+eup56T/xb6HQQjLFbE895NHqxhknqVgQWY+v0E7bpkFC1PG+RJjbTdW0w2g5F
ikdEVz9C7wqL5q5UC7e9rECWb9V4ynLvRgDTAg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  document_digests 
  _challenge VTYwT0EtM1hRSVYtMzYySUwtWEVQTlQtRURBRlctVDFWVjI=
  TimeStamp MjAxOC0xMC0zMCAxMTo1NDo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IwvNPg7xSbn8LYl3PtCQ7KO8OZtlsJTd4i868xf+9lc=


 
D+YY++jpkWAG5zkaLfFnw0Gg5pLzx4/ou72k1IYxr0SSBORGZ1KzDsMeJkWT4iVpzfuhqSjhDSef
6mjpH53F++JiLlNCesVutNct4kIYVSOVhKtRGtF6JBhNYY3ENw4g/T5EoZp7t9gmHZoNh52RGGg4
O6pRZ2/U+zEGtzboWT3O2B0Ef8Zk/bIw8oB0qLSdgCOc/Ol57Zs5WaOgiagpY1mrt7Fl6acjFv7q
J4dAm3B+YXdLbAphqFnKEnw35WjuHYyJfOfMhEBJN2oLxPWhFBSKiCCak4LlgzYvW16EaKaviw9b
RZLuJefmg9v7YDJzp9lS4WfIrMHrQgFG7MZ3yQ==
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  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
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  _challenge V0VzMU4xUXRWRFJZUWxZdFF6VldVMFF0TVRWRFFrUXRPRFZPTVVrdFRrbzFXVUk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAzMCAxNjoyMjo1OSBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 v/eVOrrZq0a5qb1NO4UaXD24ZziP803gIT0a7Y92t/s=


 
mm8vYDblxi4/kHhD+tbHmZg5qqO58lNXRuKTnHLZzWHugtA1iIuUE4sJh+mj54S/b8lVy73qywgB
4SbK88Rn1BI8tqeibGJTvVkw1laY41+qNa4cGNoIGXcYqqOQJLy4I4o8qoXTaw0N3X2SSfEbCGrf
M9HtqAwQzlOWKhk9mjfXvJ1Ep6WAYhG8FvC4I0S5b0UzdDDEh57AtqgWqX8rEhAkfiOjmDFwdGPl
oGWiqHTixJjoemKcUefqONx6/ypyB5qyUnW5J4p8nFe+H4kr+ixePQc9JrQnT6Cc14QTtu2/xpir
A0S2X8JBK3xEtSWcJBYny6XDEXQZH3+QGtDZqg==
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