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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for 3K Byg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Them, den 6. april 2021

Direktion:

Helle Brogger Kirkeby
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i 3K Byg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 3K Byg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Silkeborg, den 6. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Dahl Jepsen Anders Damgaard Lunde
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32064 MNE-nr. mne46586
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning, samt keb og salg af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat for renter udger et underskud pa 32 tkr. hvilket ikke anses for tilfredsstillende.

Underskuddet kan primaert henfares til lejemal der ikke har vaeret udlejet i hele aret, samt markant
pgede afskrivninger pa ejendomme, da disse indregnes til kostpris med opskrivning over egenkapitalen,
jf. ARL § 41. Det bemaerkes at resultat for afskrivninger udger et overskud pa 277 tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKkostninger.........cvvviiiiiiiiiiiiieieennns

RESULTAT FOR SKAT oottt iiiiiiieeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL....veeeeieeiieiinienenieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiieiieeiie et eeieetie et eenieeeaaeees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicr e

Note

2019/20
kr.

376.991

-99.667
-309.214

-31.890

30.180
-224.099

-225.809

45.020

-180.789

-180.789

-180.789

2018/19
kr.

2.017.368

0
-132.908

1.884.460

22.614
-279.668

1.627.406

-269.648

1.357.758

1.357.758

1.357.758
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Tilgodehavende selskabsskat........ooovvieiieiiiiiiiiiiiiiiinenannen.
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas
OMSZETNINGSAKTIVER......oitiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

Note 2020
kr.

15.238.595
4 15.238.595

15.238.595

135.000
788.137
38.525
4.716
22.917
989.295

989.295

16.227.890

2019
kr.

8.222.158
8.222.158

8.222.158

87.335
830.681
31.857

0

0
949.873

949.873

9.172.031
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2020 2019

kr. kr.
Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiii i, 4.246.066 2.109.915
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e 989.325 1.170.114
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 5.285.391 3.330.029
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 1.137.200 575.000
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 1.137.200 575.000
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 4.052.070 1.817.544
Pantebrevsgaeld.....cooiiiiiiiiiiiii i e 788.998 459.794
Selskabsskat......ceieiiiiiiiii e 0 172.337
Anden gaeld .. oniiiii i e 320.870 167.950
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn... 5 5.161.938 2.617.625
Prioritetsgald...ccuviiiniiiii i e e e e 213.400 92.400
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiii i 761.090 373.177
Konvertible gaeldsbreve.......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiceenaees 44.710 34.200
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiinnn... 311.468 305.000
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e 172.337 0
Anden gaeld . ..o e 3.110.106 1.838.350
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiririieiniieieiierenneenennees 30.250 6.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn... 4.643.361 2.649.377
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 9.805.299 5.267.002
PASSIVER. ...ttt e e e st e re e neeneaeas 16.227.890 9.172.031
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-  Reserve for Overfort

kapital opskrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2019......ccovviiiiiiiiiiiiiiinnnn.. 50.000 2.109.915 1.170.114 3.330.029
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns -180.789 -180.789
Andre lovpligtige bindinger
Andre reguleringer......oooeviiiiiiiiiiiiiiiii e, 2.902.442 2.902.442
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger............... -163.787 -163.787
Skat af egenkapitalbevaegelser............................ -602.504 -602.504

Egenkapital 30. september 2020.................oueuenes 50.000 4.246.066  989.325 5.285.391
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
Andre omkostninger til social sikring........cccoveiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oKtober 2019....ciiiiiiiiiiiiiii i e e eaeen
B 10T o T« PP
Kostpris 30. september 2020..........cocviiitiiiiiiiiiiiinneennneannen.

Opskrivninger 1. oktober 2019......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicieeans
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger.........ccoeveveveneennennn.
Arets OpSKIIVIINGET .. vuieiiieii e
Opskrivninger 30. september 2020........c..ccocciiiiiiiiiiiennnennnn.

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns
Arets afsKrVIINGEr ....vuieieiniii e eaes
Af- og nedskrivninger 30. september 2020................ceuennenn..

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..............c..........

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1

2019/20
kr.

97.527
1.522
618

99.667

30.180

30.180

-4.716
-40.304

-45.020

2018/19
kr.

22.614

22.614

172.337
97.311

269.648

Grunde og
bygninger

5.650.050
4.586.994
10.237.044

2.705.018

-163.787

2.902.442
5.443.673

132.908
309.214
442.122

15.238.595

9.980.880

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2020 Afdrag Restgeeld 30/9 2019
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 4.265.470 213.400 3.198.470 1.909.944
Pantebrevsgaeld......cccvvviviiiiiiiiiiiiiinnnn., 833.708 44.710 598.604 493.994
Selskabsskat.....coveeeeriiiiniiiiiiniiiniennnen. 0 0 0 172.337
DEPOSIta . eeueeiieeiriiieiriieiriiereineeeaaneenas 320.870 0 320.870 167.950

5.420.048  258.110 4.117.944 2.744.225

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Virksomheden har indgaet leasingkontrakt med restlabetid pa 44 maneder og med en fast
manedlig ydelse pa 3.806 kr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for 3K Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.266 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 10.145 tkr.

Til sikkerhed for pantebrevsgaeld, 834 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 2.573 tkr.

12

Note



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 3K Byg ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsastning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, samt tillaeg og godtgarelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsveerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde. £ndring i dagsvaerdien indregnes direkte pa egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Dagsvaerdien vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa
baggrund af ejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 10-30 ar 30-70 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



