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3K Byg ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for 3K Byg ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Them, den 28. marts 2022

Direktion

&/.

Helle Brogger Kirkeby
Direktgr




3K Byg ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 3K Byg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 3K Byg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 28. marts 2022

AKTIV REVISION Silkebotg
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107
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3K Byg ApS
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3K Byg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning, samt keb og salg af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 udviser et
resultat pa kr. 266.302, og selskabets balance pr. 30. september 2021 udviser en balancesum p4 kr.
22.302.397, og en egenkapital pa kr. 8.964.193.




3K Byg ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Assrapporten for 3K Byg ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Indraegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzerdi eller amortiseret i
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna irets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser sam tilbagefersler som h
folge af 2ndrede regnskabsmssige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i

resultatopgerelsen.

&
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde 1
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. ]

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ndring i
lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.



3K Byg ApS
Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes linezrt i nettoomsatningen, i takt med leveringen af ydelsen.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlzegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlzgsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af

kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier: | i

Brugstid  Restveerdi ’.
Bygninger 10-30 ar 30 - 70% )
Der afskrives ikke pa grunde i
Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgores som ]

forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzgter eller -omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belsb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter akuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzssige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laineomkostninger i opfarelsesperioden

-8-



3K Byg ApS
Anvendt regnskabspraksis
indregnes 1 kostprisen.

Grunde og bygninger males efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtzgter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vzrdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat
som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Alktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgarelsen over

-9.




3K Byg ApS
Anvendt regnskabspraksis
laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lnets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gld til leverandarer samt anden gzld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfort som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrarende

indtaegter 1 de efterfalgende regnskabsar. i
Eventualaktiver og -forpligtelser b
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. -

-10-



3K Byg ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2020/21 2019/20
kr. kr.
1.229.541 376.991
-159.834 -99.667
-434.442 -309.214
635.265 -31.890
32959 30.180
-326.077 -224.099
342.147 -225.809
-75.845 45.020
266.302 -180.789
266.302 -180.789
266.302 -180.789

ﬁ




3K Byg ApS

Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver

Aktiver

o 2

Note

2021 2020

kr. kr.
21.383.177 15.238.595
21.383.177 15.238.595
21.383.177 15.238.595
157,295 135.000
721.611 788.137
0 4.716
23.647 38525
16.667 22917
919.220 989.295
919.220 989.295
22.302.397 16.227.890




3K Byg ApS

Balance 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld ul kreditinstitutter
Geeld il banker
Pantebrevsgeld

Anden geld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld il tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgrensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-13-

Note

2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
7.658.566 4.246.066
1.255.627 989.325
8.964.193 5.285.391
1.998.677 1.137.200
1.998.677 1.137.200
5.748.484 4.052.070
353.530 0
632.946 788.998
0 320.870
6.734.960 5.161.938
337.131 258.110
443.053 761.090
265.677 311.468
526.349 0
176.868 172.337
582.813 917.768
2.227.936 2.192.338
44.740 30.250
4.604.567 4.643.361
11.339.527 9.805.299
22.302.397 16.227.890

A ad A



3K Byg ApS

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Reserve for Overfort
kapital opskrivning resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 4.246.066 989.325 5.285.391
Andre veerdireguleringer af egenkapitalen 4.375.000 4.375.000
Arets resultat 266.302 266.302
Skat af egenkapitalbevagelser -962.500 -962.500
Egenkapital 30. september 2021 50.000 7.658.566 1.255.627 8.964.193

Virksomhedskapitalen har veret uzndret de seneste 5 ér.

-14-




3K Byg ApS

Noter

2020/21 2019/20
1. Lonninger
Lonninger 142.845 97.527
Andre omkostninger til social sikring 2629 1.522
Andre personaleomkostninger 14.360 618
159.834 99.667
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 6.082 0
Andre finansielle omkostninger 319.995 224.099
326.077 224.099
3. Langfristede gzldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld tl kreditinstitutter 5.748.484 295.225 4.588.585
Geld til banker 353530 11.600 303.130
Pantebrevsgzld 632.946 30.306 493.608
6.734.960 337.131 5.385.323

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet aftaler om leasing af driftsmidler. Leasingaftalerne lober indtil 31/5 2024, og
restforpligtelsen udger t.kr. 210.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen. Det samlede belab udger kr. 0.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant
udgor tkr. 11.706, og den regnskabsmeessige vardi af de pantsatte aktiver udger pé balancedagen t.kr.
21.383.

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for pantebrevsgzld t.kr. 663. Den
regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen t.kr. 2.039.
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