' RATHMANN &
AW, MORTENSEN

Revisionsfirmaet
RATHMANN & MORTENSEN
Godkendt Revisionsanpartsselskab
www.rmrevision.dk
CVR.nr. 27521975
Vejlevej 23 A - 8722 Hedensted
TIf. 7589 09 44 - Fax 75 89 99 30
E-mail: kontakt@rmrevision.dk

SJM Ejendomme ApS

Hedensted Skovvej 10
8722 Hedensted

CVR-nr. 36904607

Arsrapport for 2019

5. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 17. april 2020

Jgrgen Ditlev Mejlvang
Dirigent

Medlem af

\KRESTON
¥ DANMARK

Kreston er et samarbejde mellem
uafhaengige statsautoriserede revisorer



SJM Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer om udvidet gennemgang
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

10

11

13

14



SJM Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for SIM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 30. marts 2020

Direktion

Steffen Skjgdt Mejlvang Jgrgen Ditlev Mejlvang



SJM Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i SJM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for SIM Ejendomme ApS for regnskabsaret 2019, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende af den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligt, og det er i den
forbindelsebesluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af arsregnskabet. Vi skal fremhave, at der ikke er
foretaget udvidet gennemgang eller revision af sasmmenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hedensted, den 30. marts 2020

Revisionsfirmaet Rathmann & Mortensen
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27521975

Daniel B. Mortensen
Statsautoriseret revisor
mne44064
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Grunde og bygninger er opskrevet til dagsveaerdi pa baggrund af en afkastbaseret vaerdiansattelse. Der er anvendt
en afkastgrad pa 6%, ud fra en forudsaetning om lejeindtaegter og driftsoverskud. Dette knytter fglgelig en
usikkerhed til veerdiansaettelsen. Det er ledelsens opfattelse, at den anvendte model er retvisende, og den
indregnede vardi pa grunde og bygninger kan fastholdes.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID-19 som fglge af spredningen af
Corona-vius. Umiddelbart vurderes dette ikke at pavirke virksomhedens drift, men bliver den efterfglgende krise
langvarig, kan dette fa indflydelse pa selskabets gkonomi.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for regnskabsaret 2019 er et overskud pa t.kr. 112.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SIM Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Ipbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, direkte omkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang. Selskabet anvender faktureringsprincippet som indtaegtkriterie. Lejeindtaegter er periodiseret
pr. statusdagen.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til forbrug, vedligeholdelse og renggring vedrgrende lejemalene.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.



SJM Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males med udgangspunkt til kostpris.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Pr. balancedagen reguleres (opskrives/nedskrives) vaerdien af ejendommene til dagsveerdi. Arets aendring i
dagsveerdi indregnes i balancen uden at passere resultatopggrelsen. Den udskudte skat, der opstar ved
opskrivningen, indregnes direkte under "hensatte forpligtelser". Den resterende del af opskrivningsbelgbet

o

indregnes pa "Reserve pa opskrivninger".

Dagsvaerdien opggres ud fra en afkastbaseret beregning af de aktuelle nettolejeindtaegter. Der anvendes en
forrentning/afkastningsprocent pa 6% p.a..

Der afskrives pa bygninger og installationer, men ikke pa grunde.

Bygninger og installationer har fglgende forventet levetid:

Levetid
Bygninger 50 &r
Installationer 10 ar

Afskrivninger medtaget under "Af- og nedskrivninger" i resultatopggrelsen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Geeld males til nominel restgaeld. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med vaesentlige kurstab eller
kursgevinster, males gaelden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets Igbetid
med lige store belgb hvert ar (simpelt gennemsnit).

@vrige geeldsforpligtelser males til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 365.831 273.973
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -87.952 -77.923
Driftsresultat 277.879 196.050
Andre finansielle omkostninger -118.477 -129.495
Resultat fgr skat 159.402 66.555
Skat af arets resultat 1 -47.307 -14.743
Arets resultat 112.095 51.812
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 112.095 51.812
Resultatdisponering 112.095 51.812
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2019 2018

kr. kr.
5.699.250 4.781.233
5.699.250 4.781.233
5.699.250 4.781.233
73.272 11.307
73.272 11.307
5.772.522 4.792.540
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Balance 31. december 2019

Note
Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geldsbrev

Langfristede gzeldsforpligtelser 3

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 4
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2019 2018

kr. kr.
50.000 50.000
1.190.899 450.702
336.771 223.117
1.577.670 723.819
352.154 138.424
352.154 138.424
2.530.469 2.609.701
249.684 299.321
2.780.153 2.909.022
131.700 129.800
15.625 15.542
775.211 756.299
38.790 18.130
96.094 96.379
5.125 5.125
1.062.545 1.021.275
3.842.698 3.930.297
5.772.522 4.792.540
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Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds Reserve for Overfegrt

kapital opskrivninger resultat lalt
Saldo primo 50.000 450.702 223.117 723.819
Arets resultat 0 0 112.095 112.095
Arets opskrivning 0 901.369 0 901.369
Tilbagefgrte opskrivninger i aret 0 -159.613 0 -159.613
Regulering af tidligere ars opskrivning 0 -1.559 1.559 0
Saldo ultimo 50.000 1.190.899 336.771 1.577.670
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Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat
Skat af arets resultat i alt

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi hvis ikke opskrevet: t.kr. 4.172

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Gealdsbrev

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2019 2018

42.790 20.130

4,517 -5.387

47.307 14.743

4.426.769 3.702.894

55.000 723.875

4.481.769 4.426.769

590.475 200.000

1.155.601 390.475

-192.822 0

1.553.254 590.475

-236.011 -158.088

-99.762 -77.923

-335.773 -236.011

5.699.250 4.781.233

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.530.469 82.000 2.191.901
249.684 49.700 30.004
2.780.153 131.700 2.221.905

Til sikkerhed for geeld med kreditforeninger t.kr. 2.612, er der afgivet pant pa i alt t.kr. 2.878
med pant i eiendommene, der i regnskabet har en veaerdi pa t.kr. 5.699

Til sikkerhed for geeld med anden langiver t.kr. 299, er der deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 500

med pant i eiendommene, der i regnskabet har en veaerdi pa t.kr. 3.914
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