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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Humlehaven 28A ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 27. februar 2023

Direktion

Christoffer Ngrr Nissen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Humlehaven 28A ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Humlehaven 28A ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 27. februar 2023

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Humlehaven 28A ApS
Greve Strandvej 161
2670 Greve

CVR-nr.: 36904542
Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Hjemsted: Greve
Christoffer N@rr Nissen, direktgr
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Skagensgade 1
2630 Taastrup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, udlejning og salg af fast ejendom. | arets Igb har selskabet udlejet to
ejerlejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 14.692, og selskabets balance pr. 30.
september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 134.316.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Humlehaven 28A ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomszetning

Nettoomsaetningen omfatter lejeindteegter fra udlejning af ejerlejlighed samt indtaegter vedrgrende
forbrug af vand og varme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til varme, faellesomkostninger,
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsomkostninger, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gebyrer og amortiserede
laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar mal-
es til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid
Ejerlejlighed 150 ar

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gzeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note

2021/22 2020/21
kr. kr.
160.101 215.002
-91.926 -73.530
68.175 141.472
-13.000 -13.000
-43.178 -41.043
11.997 87.429
2.695 -22.374
14.692 65.055
14.692 65.055
14.692 65.055




Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

2.279.704 2.292.704

2 2.279.704 2.292.704
2.279.704 2.292.704

20.020 10.065

20.020 10.065

52.541 41.985

72.561 52.050

2.352.265 2.344.754




Balance 30. september

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 84.316 69.624
Egenkapital 134.316 119.624
Geeld til realkreditinstitutter 1.357.299 1.406.675
Langfristede galdsforpligtelser 1.357.299 1.406.675
Geeld til realkreditinstitutter 53.437 57.645
Mellemregning med 2NN Holding ApS 637.772 633.268
Selskabsskat 27.566 35.442
Anden geeld 29.875 13.500
Periodeafgraensningsposter 18.600 18.600
Deposita 93.400 60.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 860.650 818.455
Gealdsforpligtelseri alt 2.217.949 2.225.130
Passiver i alt 2.352.265 2.344.754
Eventualforpligtelser 3

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter og ejerforhold 5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2022

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat lalt
50.000 69.624 119.624
0 14.692 14.692
50.000 84.316 134.316
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Noter

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2021
Kostpris 30. september 2022

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 2NN Holding ApS (Administrationsselskab).

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2021/22 2020/21
kr. kr.
5.478 22.088
-9.955 286
1.782 0
-2.695 22.374
Grunde og byg-

ninger

2.370.704

2.370.704

78.000

13.000

91.000

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter t.kr. 1.700 er der udstedt og underpantsat
realkreditpantebrev i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2021

udger t.kr. 2.293.

2.279.704
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Noter

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har herudover udstedt pantebrev pa i alt t.kr. 40, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger til sikkerhed for selskabets forpligtelser overfor E/F Tjgrnelunds Allé 2.

Der indestar afgiftspantebrev til Nordea Kredit Realkreditaktieselskab pa t.kr. 1.600 alene med
henblik pa overfgrsel af tinglysningsafgift.

Naertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

2NN Holding ApS, der ejer Humlehaven 28A ApS 100 %.
Transaktioner

Udlan fra 2NN Holding samt forrentning er sket pa markedsvilkar.
Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

2NN Holding ApS
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