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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december
2018 for Carlsberg Byen BA 13 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar — 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 5. marts 2019

Direktion:

Jens Nyhus
adm. direktor, CEO

Bestyrelse:

Henrik Heideby Jens Nyhus Jan S. Hansen
Formand
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Den uafthzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Carlsberg Byen BA 13 P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Carlsberg Byen BA 13 P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Penneo dokumentnegle: J7UEZ-6A70G-8347E-1FYXI-H8SMK-J6G6Y



Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. marts 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz Kennet Hartmann
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne24830 mne40036
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Selskabsoplysninger

Carlsberg Byen BA 13 P/S
Ny Carlsberg Vej 140
DK-1799 Kgbenhavn V

Telefon: 702217 99
Hjemmeside: www.carlsbergbyen.dk

CVR-nr. 36903759

Stiftet: 21.05.2015

Hjemsted: Kebenhavns Kommune
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Regnskabsar: 4. regnskabsar

Bestyrelse

Henrik Heideby, formand
Jens Nyhus
Jan S. Hansen

Direktion
Jens Nyhus, adm. direkter, CEO

Revision
Ernst & Young P/S
Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4
2000 Frederiksberg

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes 5. marts 2019 pa selskabets adresse.
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Nogletal

Nogletal for selskabet

|kr. 2018 2017 2016 2015
Hovedtal

Bruttoresultat 138.698.790 52.766.540 0

Resultat af primeer drift 138.664.563 52.560.223 -24.822 -29.108
Resultat af finansielle poster -7.985 11.109 -4.373 -169.660
Arets resultat 138.656.578 52.571.332 29.195 -198.768
Balancesum 334.995.074 413.152.337 339.466.379 173.628.111
Heraf'til nvestering i materielle anlaegsaktiver 0 0 0 0
Egenkapital 282.034.409 143.377.831 90.806.499 475.359
Nogletal

Bruttomargin 26% 15% 0% 0%
Overskudsgrad 26% 15% 0% 0%
Soliditetsgrad 84% 35% 27% 0%
Egenkapitalforrentning 65% 45% 0,1% -41,8%
|Gennemsnitlige antal fuldtidsbes kzftige de 0 0 0 0]

Hoved- og negletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Finansforeningens online version af

"Anbefalinger & Nogletal"

De i hoved- og negletalsoversigten anferte negletal er beregnet saledes:

Driftsresultat (EBIT) x 100

Overskudsgrad

Nettoomsatning

Bruttoresultat x 100

Bruttomargin

Nettoomsatning

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad

Passiver i alt, ultimo

Resultat efter skat x 100

Egenkapitalforrentning

Gennemsnitlig egenkapital
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Om Carlsberg Byen P/S

Carlsberg Byen P/S gennemforer udviklingsprojekter i storstedelen af Carlsberg Byen beliggende pé Ve-
sterbro kun 2 km fra Radhuspladsen. Det feerdige kvarter vil vare et levende og attraktivt bykvarter gen-
nem sammensatningen af boliger, butikker, kontorer, caféer, restaurationer, kultur, idreet, institutioner,
S-togsstation, byrum, pladser, parker m.v.

Carlsberg Byen P/S’ ejerkreds bestar af PFA, Carlsberg, Topdanmark og PenSam.

Carlsberg Byen P/S’ tidsplan for udvikling, byggeri, udlejning og salg af fast ejendom indebaerer bl.a., at
udviklingen af Carlsberg Byen forventes afsluttet i 2024. Udviklingen er inddelt i 3 etaper, hvoraf de to
forste er igangsat, hvilket betyder, at over 80% af Carlsberg Byen vil sté ferdig 2022.

Der henvises til www.carlsbergbyen.dk for yderligere information omkring de feerdige boliger, kontor- og
detaillejemal, F&B (Food & Beverage), pladser, P-kaldre, igangvaerende byggerier, byggeafsnitsopdeling
m.v.

Carlsberg Byen BA 13 P/S er ejet af Carlsberg Byen Ejendomme I P/S, som igen er ejet af Carlsberg By-
en P/S. Der henvises til koncernstrukturen, som ligeledes er vist pa Carlsberg Byens hjemmeside
www.carlsbergbyen.dk.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

2018 blev et tilfredsstillende ar for koncernen Carlsberg Byen P/S, og resultatet overgik forventningerne
bl.a. som folge af gget salg af erhvervsejendomme. Stadig flere byggerier blev faerdiggjort og igangsat, sé

mere end 80 % af Carlsberg Byen P/S’ udvikling af omradet nu er feerdiggjort (ca. 35%) eller igangsat (ca.

45%).

Kebke Hus

Selskabets Kabke Hus indeholder boliger, detaillejemal, caféer, kontorlejemal samt P-kalder. Afleverin-
gerne af boligerne blev gennemfert i april 2018 med efterfolgende beboerindflytning, mens detaillejema-
let og kontorlejemalet blev afleveret og overdraget til henholdsvis Netto i udgangen af januar 2018 og
Spaces i starten af august 2018. I tilknytning til Kebke Hus blev ogsa byrummet Kobke Plads feerdiggjort,
hvor det tilherende forsenkningsbassin bade optager regnvand og fungerer som centrum for pladsens
aktiviteter. Sidst pa aret blev kontor- og detailarealerne solgt.

Scherfig Hus
Salget af boliger i selskabets Scherfig Hus fortsatte i 2018, og ved udgangen af 2018 er der kun fa boliger
tilbage.

Andre aktiviteter

Byrum

Carlsberg Byen vil, nér den star faerdig, indeholde 25 byrum fordelt ud i bykvarteret. Byrummene vil af-
haengigt af deres placering have forskellige udtryk og funktioner og blive indrettet med bl.a. legeredska-
ber, aktivitetsrum, baenke, gront og caféliv. Indtil videre er byrummene Tapperitorvet,

Humletorvet, Bag Elefanterne, Kebke Plads, Vesten for Humlen, @sten for Humlen, samt nordlig del af
Fransiska Clausens plads etableret, og i 2019 vil Thorvald Bindesbells Plads, Ottilia Jacobsens Plads samt
storstedelen af Bryggernes plads blive klar til brug.
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Ledelsesberetning (fortsat)

Okonomiske forhold
Selskabet har i 2018 realiseret et overskud pa 138.657 tkr., hvilket er bedre end forventningerne.

Arets resultat er positivt pavirket af salg af boliger samt kontor- og detailarealerne i Kebke Hus.
Selskabet forventer et positivt resultat i 2019.

Selskabets egenkapital udger 282.034 tkr. pr. 31. december 2018.

Der indstilles et udbytte pa 275 mio. kr. til godkendelse pé generalforsamlingen.

Indregning og mdling af projektomkostninger m.v.

I forbindelse med afleeggelsen af arsrapporten har ledelsen foretaget en reekke sken og vurderinger, der
har betydelig indflydelse pé arsrapporten, herunder vedrerende projektbeholdninger og de underliggende

byggeretter.

Den regnskabsmessige verdi af materielle aktiver samt projektbeholdninger vurderes for indikation pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsdrets afslutning

Efter arsafslutningen har selskabet solgt parkeringskaelderen under Kobke Plads til Carlsberg Byen Parke-
ring P/S.

Der er ikke derudover indtruffet begivenheder efter statusdagen af vaesentlig betydning for regnskabséret
1. januar - 31. december 2018.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Carlsberg Byen BA 13 P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for stor klasse C-virksomheder. Virksomheden har skiftet regnskabsklasse fra B-virksomhed
til stor klasse C-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste Ar.

Under henvisning til arsregnskabsloven § 86 stk. 4, har virksomheden undladt at udarbejde pengestroms-
opgerelsen.

Under henvisning til drsregnskabsloven § 87 stk. 1, har virksomheden undladt at udarbejde noten for revi-
sionshonorar.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af endrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der tidligere har
veaeret indregnet i resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetning omfatter indtegter fra salg af feerdiggjorte projekter, grunde og bygninger samt eksiste-
rende bygninger, lejeindtaegter samt anden omsaetning. Indteegter indregnes, nar de kan opgeres palideligt,
og betalinger er sandsynlige.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at ydelsen leveres til lejer og med de belab, der
vedrerer regnskabséret.

Indteegter fra salg af faerdiggjorte projekter, grunde og bygninger samt eksisterende bygninger, indregnes
pa overdragelsestidspunktet (salgsmetoden).

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter savel direkte som indirekte omkostninger, der atholdes for at opna
arets omsatning.

Produktionsomkostninger bestér blandt andet af omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder
gager, af- og nedskrivninger, ldneomkostninger i byggeperioden og hensettelse til tab pa igangsatte byg-
geprojekter samt udgifter til drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter, forsikring, vedligeholdelse,
gager m.v.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december 2018

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter blandt andet markedsferingsomkostninger, omkostninger atholdt i
aret til administration, herunder kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtigelser.

Laneomkostninger fra bade specifik og generel lantagning, der direkte vedrerer projektudviklings- og
byggeperioden, henfores til kostprisen for sddanne aktiver.

Selskabsskat

Selskabet er et partnerselskab og er derfor ikke et selvsteendigt skattesubjekt, hvorfor der hverken indreg-
nes aktuel eller udskudt selskabsskat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Bygninger
omfatter feerdigopforte parkeringsanleg taget i brug. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af
eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Grunde afskrives ikke.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt ldneomkostninger fra specifik
og general lantagning, der direkte vedrerer opforslen af det enkelte aktiv.

Kostprisen péa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid og eventuelle restvardier, baseret pa
folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger op til 8 ar

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skon.

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under produktionsonsomkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.
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Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Projekt- og salgsbeholdninger
Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pé udvikling og salg, herunder
igangverende byggeprojekter for egen regning.

Salgsbeholdninger omfatter grunde og bygninger, som er ferdigudviklede, og hvorpa der er aktive salgs-
bestrabelser.

Projekt- og salgsbeholdninger méles til kostpris eller nettorealisationsverdien, sdfremt denne er lavere.
For igangsatte byggeprojekter indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen, nar de samlede projekt-
og byggeomkostninger forventes at overstige de samlede salgsindtagter med fradrag af salgsomkostnin-
ger.

Forudbetaling fra kunder vedrerende igangverende byggeprojekt er modregnet i kostprisen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen fra det tidspunkt,
hvor projektudviklingen igangsattes og indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til salg eller levering.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder direkte henferbare
gager.

Omkostninger f.eks. ejendomsskatter, som vedrerer perioden forud for igangsatning af projektudviklings-
sagen udgiftsferes lobende under produktionsomkostninger.

Laneomkostninger til finansiering af igangsatte projekter indregnes i kostprisen, safremt de vedrerer byg-
geperioden.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaeegsaktiver samt projektbeholdninger og ejendomme be-
stemt for salg vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det, som udtrykkes ved afskriv-
ning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige verdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinere generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post
under egenkapitalen.
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Geldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris ved anvendelse af “den effektive rentes metode”, siledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle vardi indregnes i resultatopgerelsen under finansielle omkostninger over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger der er opstiet i forbindelse med salg af ejen-
domme samt henferbare omkostninger til byggeri m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser méles
til nettorealisationsverdi eller til dagsveerdi. Hvis opfyldelse af forpligtelsen tidsmaessigt forventes at lig-
ge langt ude i fremtiden, maéles forpligtelsen til dagsverdi.

SEGMENTOPLYSNINGER
Virksomheden har ikke forskellige aktiviteter eller geografiske markeder.
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Resultatopgerelse
Note
1 NETTOOMSATNING
2,3 Produktionsomkostninger
BRUTTORESULTAT
4 Administrationsomkostninger
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

5 Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

7 ARETS RESULTAT

2018 2017

kr. kr.
535.828.859 355.929.635
-397.130.069 -303.163.095
138.698.790 52.766.540
-34.227 -206.317
138.664.563 52.560.223
1.314 13.892

-9.299 -2.783
138.656.578 52.571.332
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Balance
Note AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER
Grunde og bygninger
8 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVERI ALT

10

ANLAGSAKTIVERIT ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Projektbeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

2018 2017

kr. kr.
37.261.820 22.985.417
37.261.820 22.985.417
37.261.820 22.985.417
21.017.270 331.061.930
227.304.547 49.916.689
1.685.639 1.302.933
39.529.454 452.840
289.536.910 382.734.392
8.196.344 7.432.528
297.733.254 390.166.920
334.995.074 413.152.337

Penneo dokumentnegle: J7UEZ-6A70G-8347E-1FYXI-H8SMK-J6G6Y



-15-

Arsregnskab 1. januar — 31. december 2018
Balance
Note PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfort resultat

Forslag til udbytte

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE GALDSFORPLIGTELSER
11 Andre hensatte forpligtelser

HENSATTE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

12 Deposita

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandergzld

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

KORTFRISTEDE GAELDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERITALT

2018 2017

Kkr. kr.

550.000 550.000
6.484.409 142.827.831
275.000.000 0
282.034.409 143.377.831
41.895.700 20.213.014
41.895.700 20.213.014
200.000 0
200.000 0

0 198.628.264

4.599.950 7.432.528
3.262.715 37.719.122

0 3.354.343

3.002.300 2.427.235
10.864.965 249.561.492
11.064.965 249.561.492
334.995.074 413.152.337
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Egenkapitalopgerelse

Overfort resul- Forslag til
Selskabskapital tat udbytte I alt
Egenkapital pr. 01.01.2018 550.000 142.827.831 0 143.377.831
Overfort jf. resultatdisponering 0 -136.343.422 275.000.000 138.656.578
Egenkapital pr. 31.12.2018 550.000 6.484.409 275.000.000 282.034.409

Selskabskapitalen pa 550.000 kr. er fordelt pa andele & 100 kr.

Zndringer af selskabskapitalen specificeres saledes:

Saldo 01.01

Indbetalt ved stiftelse
Kapitalforhgjelse
Saldo 31.12

2018 2017 2016 2015
kr. kr. kr. kr.
550.000 550.000 500.000 0
0 0 0 500.000

0 0 50.000 0
550.000 550.000 550.000 500.000
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Nettoomszetning

Salg af ejendomme
Udlejning af ejendomme

Produktionsomkostninger
Omkostninger ifm. salg af ejendomme
Omkostninger ifm. udlejning af ejendomme

Af- og nedskrivninger
Materielle anlaeegsaktiver

Produktionsomkostninger

Personaleomkostninger

2018 2017

kr. kr.
530.885.780 355.929.635
4.943.079 0
535.828.859 355.929.635
395.764.126 298.079.453
1.069.048 0
396.833.174 298.079.453
296.895 14.583
296.895 14.583
296.895 14.583
296.895 14.583

Selskabet har ingen ansatte, men selskabet betaler et administrationshonorar til Carlsberg Byen
P/S, som ligeledes dekker ledelsesvederlag til koncerninterne medlemmer af direktionen og be-

styrelsen.

Finansielle indtaegter

Ovrige finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Kreditinstitutter

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

1.314 13.892
1.314 13.892
5.713 0
2.224 2.783
1.362 0
9.299 2.783
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Noter
7 Resultatdisponering 2018 2017
Forslag til resultatdisponering kr. kr.
Foresléet udbytte for regnskabsaret 275.000.000 0
Overfort til egenkapitalreserver -136.343.422 52.571.332
138.656.578 52.571.332
8 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger Total
kr. kr.
Kostpris 01.01 23.000.000 23.000.000
Overforsel fra projektbeholdninger 14.573.298 14.573.298
Kostpris 31.12 37.573.298 37.573.298
Afskrivninger 01.01 -14.583 -14.583
Overforsel fra projektbeholdninger -296.895 -296.895
Afskrivninger 31.12 -311.478 -311.478
Regnskabsmessig 31.12.2018 37.261.820 37.261.820
Regnskabsmassig 31.12.2017 22.985.417 22.985.417
9 Projektbeholdninger
Kostpris 01.01 331.061.930  316.832.039
Tilgang 136.004.014  334.518.863
Afgang -431.475.376  -297.288.972
Overforsel til materielle anlaegsaktiver -14.573.298 -23.000.000
Kostpris 31.12 21.017.270  331.061.930
Regnskabsmessig veerdi 31.12 21.017.270  331.061.930
I projektbeholdninger indgér finansieringsomkostninger pa 578 tkr. (2017: 9.489 tkr.).
I projektbeholdninger indgér ejendomme bestemt for salg pa 18.579 tkr. (2017: 32.607 tkr.).
10 Likvide beholdninger

I likvide beholdninger indgér et deponeret belab pa 8.196 tkr. vedrerende salg af ejendomme

(2017: 7.186 tkr.).
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Noter

11

12

13

14

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser bestér af forpligtelser, der er opstaet i forbindelse med salg af ejen-
domme samt henferbare omkostninger til byggeri.

2018 2017

Deposita kr. kr.
Anskaffelsesverdi 01.01 0 0
Tilgang 200.000 0
Anskaffelsesveaerdi 31.12 200.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet deltager i cashpool pa kassekreditten hos en af koncernens bankforbindelser og heefter
herfor sammen med koncernens @vrige selskaber.

Selskabet indgér i feelles momsregistrering med Carlsberg Byen P/S. Selskabet haefter solidarisk
for moms som vedrerer faellesregisteringen.

Nertstiaende parter

Carlsberg Byen BA 13 P/S' regnskab indgér i koncernregnskabet for Carlsberg Byen P/S, Ke-
benhavn, Danmark.
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