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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
P/S PKAE Ejendom.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af koncernens og

selskabets aktiviteter og pengestreamme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15. april 2021

Direktion:

Asger Enggaard

Bestyrelse:

Nikolaj Stampe Michael Nellemann Pedersen Asger Enggaard
Formand

Anders Mejlholm Larsen
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af P/S PKAE Ejendom

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for P/S PKAE Ejendom for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis for savel koncernen som selskabet samt pengestremsopggrelse for koncernen. Koncernregnskabet og ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og
selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af kon-
cernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens
og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med koncernregnskabet og
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med kon-
cernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 15. april 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier Mads Madsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629 MNE-nr. mne41302
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A
HOVED- OG NGGLETAL FOR KONCERNEN
2020 2019 2018 2017 2016
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.
Resultatopgerelse
Bruttoresultat.........coeveeniiniiiininiiiininenenne, 96.680 67.452 36.780 27.859 9.805
Resultat af primaer drift..........ccoeuvenvenninnenn. 92.885 64.981 35.989 27.531 9.506
Finansielle poster, netto............ccccveevnenenne. -44.146 -79.914 -25.955 -15.931 -5.259
Arets resultat..........ccevvvvvevveeeeeeeeeenenenenenn, 99.916 524 35.628 11.595 4.093
Balance
Balancesum........ccuveiuviiniiniiiniieeiee e 3.998.127 3.456.001 2.599.250 892.955 1.051.220
Egenkapital.......coevveinieieniiiiniiiiineneenn, 457.154 353.292 499.515 170.597 154.108
Pengestremme
Investeringer i materielle anlaegsaktiver........ -735.226 -800.981  -1.465.536 -135.994 -494.436
Nogletal
Soliditetsgrad........cooevvviviiiiiiinininiieieeenen, 11,4 10,2 19,2 19,1 14,7
Egenkapitalforrentning...........cccoeeviiiiininnn, 24,7 0,1 10,6 7,1 2,9

De i hoved- og nggletalsoversigten anferte negletal er beregnet saledes:

Soliditetsgrad: Egenkapital (ekskl. minoritetsinteresser) x 100

Samlede aktiver, ultimo

Egenkapitalforrentning: Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Koncernen og selskabets vaesentligste aktiviteter er udvikling, opferelse, salg og udlejning af ejendomme samt
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Koncernen og selskabets aktivitet har vaeret stigende og bidrager til et gget driftsresultat og resultat. Arets
resultat er desuden positivt pavirket af kursgevinster ved laneomlagninger.

De forhold som er nadvendige for en bedemmelse af koncernen og selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen, resultatopggrelsen og noterne, hvorfor der henvises
hertil.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Udviklingen i aktivitet og indtjening i aret falger ledelsens forventninger.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for koncernens og
selskabets finansielle stilling.

Finansielle risici
Koncernen og selskabets pavirkes af renteudviklingen i samfundet. Risikoen for stigende renteniveau afdaekkes
delvist via renteswaps, der sikrer en fast rente.

Forventninger til fremtiden
1 2021 forventes fortsat vaesentlige investeringer i ejendomsprojekter, og der forventes stigende aktivitet og eget
driftsresultat.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Koncernen Moderselskabet
Note 2020 2019 2020 2019
tkr. tkr. tkr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE................... 96.680 67.452 87.166 63.340
Personaleomkostninger................... 1 -3.795 -2.471 -3.559 -2.471
DRIFTSRESULTAT.......coevvevvineennannen. 92.885 64.981 83.607 60.869
Dagsveaerdiregulering af
investeringsejendomme.................. 51.177 15.457 46.017 15.457
Resultat af kapitalandele i
dattervirksomheder....................... 0 0 11.614 2.872
Andre finansielle indtaegter............. 2 44.998 46 45.530 106
Andre finansielle omkostninger......... 3 -89.144 -79.960 -86.852 -78.780
ARETS RESULTAT.....uvvnivnirevnennnnnns 4 99.916 524 99.916 524
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Projektejendomme...........c............
Investeringsejendomme..................

Investeringsejendomme under

opfarelse....cccvveeviiieiiieiiiinennnnnns

Andre anlaeg, driftsmateriel og

NVeNntar.....ocvvveviiiiiiiiiiininen,
Materielle anlaegsaktiver................

Kapitalandele i dattervirksomheder....
Finansielle anlaegsaktiver...............

ANLAEGSAKTIVER.......cccvvniiiniinnen.

Handelsejendomme...............c........
Varebeholdninger........................

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelser........cccvvvevinnnennnnn.

Tilgodehavende hos tilknyttede

virksomheder......cooviiiiiiiiiiiiiiiinn..

10

Koncernen Moderselskabet
Note 2020 2019 2020 2019
tkr. tkr. tkr. tkr.
799.740 635.264 0 0
2.535.400 1.974.616 2.211.000 1.874.500
554.535 715.479 554.535 715.479
671 275 671 275
5 3.890.346 3.325.634 2.766.206 2.590.254
0 0 369.765 237.297
6 0 0 369.765 237.297
3.890.346 3.325.634 3.135.971 2.827.551
90.459 103.066 90.459 103.066
90.459 103.066 90.459 103.066
1.610 4.552 1.511 4.552
0 0 130.438 1.781
7.376 5.777 4.637 5.776
8.986 10.329 136.586 12.109
8.336 16.972 6.592 16.094
107.781 130.367 233.637 131.269
3.998.127 3.456.001 3.369.608 2.958.820
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital......ccoeveeviiieninnnnnne.
Dagsvaerdireserve for regnskabs-

maessig STKring......coeveviviieiiiinnnn...
Overfart overskud..............cooevnnenns

EGENKAPITAL ......ccooiiiiiiiiiinn,

Geeld til realkreditinstitutter............
Ansvarligt lan........ccoeveviiiinninanen,
Leasingforpligtelser.........c.ccccouveee...
Deposita...cceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiee
Afledte finansielle instrumenter........
Andengeeld.....covvveviiiiiiiiiiinnnnen..
Langfristede geeldsforpligtelser........

Leasingforpligtelser.........c.ccccouvee...
Geeld til realkreditinstitutter............
Forudbetalinger..........cccevvveeinnnen...
Leveranderer af varer og

tjenesteydelser........cccvvvevinnnennnnn.
Geeld, tilknyttede virksomheder........
Andengaeld.....ccovviiiiiiiiiiiiinnnn..
Kortfristede geaeldsforpligtelser........

GALDSFORPLIGTELSER..................

PASSIVER......coiviiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsatninger og
sikkerhedsstillelser

Neaertstaende parter

11

Koncernen Moderselskabet

Note 2020 2019 2020 2019

tkr. tkr. tkr. tkr.

7 665.300 595.300 665.300 595.300

-66.054 0 -66.054 0

-142.092 -242.008 -142.092 -242.008

457.154 353.292 457.154 353.292

1.270.937 1.186.852 1.200.672 1.186.852

456.000 219.000 456.000 219.000

349 0 349 0

30.601 23.289 30.601 23.289

8 360.019 293.965 360.019 293.965

1.079.694 1.164.125 672.060 705.119

9 3.197.600 2.887.231 2.719.701 2.428.225

93 0 93 0

23.623 23.944 22.600 23.944

10.469 7.160 8.313 6.760

251.543 139.188 150.724 139.094

0 0 6.132 4.661

57.645 45.186 4.891 2.844

343.373 215.478 192.753 177.303

3.540.973 3.102.709 2.912.454 2.605.528

3.998.127 3.456.001 3.369.608 2.958.820
10
11
12
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020........ceeieeriiniinineeriineenannennn.

Forslag til resultatdisponering, jf. note 4.......................

Transaktioner med ejere

Kapitalforhgjelse......oveereriiiiiiiiiiiiiiriiiiiieeeeeeiieeenns

Bevaeg. dagsveaerdireserver

Arets vaerdiregulering..........cooeeviieiiriiiiieeeeeen,

Egenkapital 31. december 2020...........c..cccceviiiiniinnnne.

Egenkapital 1. januar 2020..................
Forslag til resultatdisponering, jf. note 4

Transaktioner med ejere
Kapitalforhgjelse.......cccoovvviiiiiiiiii,

Overfarsler
Udligning negativ saldo...........cceeuvenenn.

Bevaeg. dagsvaerdireserver
Arets vaerdiregulering.........cccceeuenenn.n.

Egenkapital 31. december 2020..........

12
Koncernen
Dagsveerdi-
reserve for
Selskabs- regnskabs- Overfort
kapital maessig sikring overskud | alt
595.300 0 -242.008 353.292
99.916 99.916
70.000 70.000
-66.054 -66.054
665.300 -66.054 -142.092 457.154
Moderselskabet
Reserve for
nettoopsk. Dagsveerdi-
efter indre reserve for
Selskabs- veerdis regnskabs- Overfort
kapital metode maessig sikring overskud | alt
595.300 0 0 -242.008 353.292
11.614 88.302 99.916
70.000 70.000
-11.614 11.614 0
-66.054 -66.054
665.300 0 -66.054 -142.092 457.154

Der er i regnskabsaret tegnet 700.000 stk. nye P/S-aktier til en palydende vaerdi pa 100 kr.
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PENGESTROMSOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Koncernen

2020 2019

tkr. tkr.
Arets TESUIEAL . ..u vttt et e 99.916 524
Tilbagefgrsel af realisationsavanCer........covviiiiiiiiiiiiiiiieiiieereeenneennn, -4.750 0
Veardireguleringer af investeringsejendomme tilbagefart..........cccvvviiinnein.s, -51.177 -15.457
Zndring i varebeholdninger........oviuiiiiiiiiii i e aaees 12.607 -62.315
Zndring i tilgodehavender.........oooiiiiiiiiiiiiii i et eea e 1.342 4.203
Zndring i kortfristet gaeld.....ooouiiriiiiii i e 128.123 93.980
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ...ctiitiiiiiiiiiiiiiieieenieeeenneennes 186.061 20.935
Kob af materielle anlaagsaktiVer.......cocviviiiiiiiiiiiiiiii e eeene, -735.226 -800.981
Salg af materielle anlaagsaktiVer......c..vviiiiiiiiii i e e e eeeaas 226.442 25.210
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .....cviviiiiiiiiiiiieiieeeneanenne, -508.784 -775.771
Zndringer i ansvarlig lANeKapital.......o.vveeeeiriiieriniiiereiereereeneereeneerenenens 237.000 0
Provenu ved langfristet lanoptagelse, Netto.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiiieeieeeeaenes 7.087 712.246
(16 10) 1 =18 o] 173 1] K =T PP 70.000 50.000
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .....ccviiiiiiiiiiiieiiiieeenenne, 314.087 762.246
ZENDRING | LIKVIDER. .. ...ttt et eent et eeee et eeeeeneenneaneaanans -8.636 7.410
181 T (= ot TR - 13 U - T P 16.972 9.562
LIKVIDER 31. DECEMBER ... ....cuiitiiitiiiii it ee e e e eeeaes 8.336 16.972
Likvider 31. december specificeres saledes:
Likvide bEROLANINGEN .. .uviiiiiii it e it eeiieeeeeeaannneeeeeaannnneesn 8.336 16.972
LIKVIDER, INDESTAENDE .......ucuiuiiniiniteteenernernereenernernererernernernesenenns 8.336 16.972
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A
NOTER
Koncernen Moderselskabet
2020 2019 2020 2019
tkr. tkr. tkr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i 10 6 10 6
gennemsnit:
Lon 08 ager...cccvvveeereinienaneennnnnenn. 3.984 2.024 3.763 2.024
Pensioner.......cccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 36 21 32 21
Andre personalerelaterede 135 538 124 538
OMKOSEtNINGEr. . eiieiiiteiiiiieeereannnnns
Viderefakturering.......cccevvvvininnennne -360 -112 -360 -112
3.795 2.471 3.559 2.471
Andre finansielle indtasgter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder..........ccoovviiiiiiiiinnnnne, 533 61
Finansielle indtaegter i @Vrigh.....ccceviiiiriiiiiiiiiiii i eeees 44.997 45
45.530 106
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder............ccovevveiinaee.. 47 11
Finansielle omKostninger i @Vrigl......ovevueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneannnees 86.805 78.769
86.852 78.780
Forslag til resultatdisponering
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk.
efter indre vaerdis metode................. 0 0 11.614 2.872
Overfart resultat........coeevviiiiiiiniinn, 99.916 524 88.302 -2.348
99.916 524 99.916 524
Materielle anlaegsaktiver
Koncernen
Investeringsejen-
Projekt- domme under
ejendomme opferelse
Kostpris 1. Januar 2020.......ceveeereeeerrenineeeeresnnneeeeesesnnneeeeeennns 635.265 715.479
(0= o ] = R N -114.101 -284.326
1 == 3= N 278.576 345.020
N = 2= 13T~ N 0 -221.638
Kostpris 31. december 2020..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieaans 799.740 554.535
Arets vaerdiregULEriNGEr . .. ..vuieieiii i 0 0
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020................... 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.............cccevneennennn 799.740 554.535
Renter indregnet som en del af kostprisen i aret.............ccevvuvenen.. 11.982 14.555
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Materielle anlaegsaktiver (fortsat) 5
Koncernen
Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investerings-
inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2020.......coueneiiiiiiiiiii i eeeiieeaaans 275 1.934.085
L0 Y= ] = N 0 398.427
11 == T3 = N 450 111.180
Kostpris 31. december 2020..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e 725 2.443.692
Arets afsKriVIINGEr . .ov.vnie et 54 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020..............ccoceviniinnennn.. 54 0
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020..........cccccvvveneennnnn.. 0 40.531
Arets vaerdiregULErNGEr . ... ..vuinieiiei e 0 51.177
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020................... 0 91.708
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..............ccccevueennennn. 671 2.535.400
Renter indregnet som en del af kostprisen i aret.............ccevvuvenen.. 1.171
Finansielle leasingaktiVer......cccvvveiiiiiiiiiiiiiiiii e 441
Moderselskabet
Investeringsejen- Andre anlaeg,
domme under driftsmateriel og Investerings-
opferelse inventar ejendomme
Kostpris 1. januar 2020.......ccccevviieiiiinieiineeninnen. 715.479 275 1.833.969
(010 o - =] K PN -284.326 0 284.326
TilGANG et iii i 345.020 450 6.157
AfGANG. ettt e -221.638 0 0
Kostpris 31. december 2020..............cceevvennn... 554.535 725 2.124.452
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020................... 0 0 0
Arets afskrivninger .........cccoveviiiriiiiiiiiiiieenes 0 54 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2020........... 0 54 0
Veardireguleringer til dagsveerdi 1. januar 2020....... 0 0 40.531
Arets vaerdireguleringer...........coooeiviviiniiininnn., 0 0 46.017
Verdireg. til dagsvaerdi 31. december 2020........ 0 0 86.548
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020........ 554.535 671 2.211.000

Renter indregnet som en del af kostprisen i aret..... 14.555
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Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

Koncernen
Investerings-
ejendomme Bolig- Hotel- Bolig- Kontor-
under opfarelse ejendomme, /kontorejendom ejendomme, ejendomme m.v.,
og projektejd. Aalborg ene, Aalborg Aarhus Aarhus

Dagsveaerdi 31.

december 2020... 1.354.275 653.500 438.500 1.067.000 376.400
Arets veerdiregu-

lering i resultat-

opgerelsen........ 0 12.899 8.843 24.896 4.539
Moderselskabet

Investerings- Bolig- Hotel- Bolig- Kontor-

ejendomme ejendomme, /kontorejendom ejendomme, ejendomme m.v.,

under opfarelse Aalborg ene, Aalborg Aarhus Aarhus

Dagsveerdi 31.

december 2020... 554.535 538.500 438.500 972.000 262.000
Arets veerdiregu-

lering i resultat-

opgerelsen........ 0 12.000 8.843 20.674 4.500
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Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene omfatter bolig- og kontorejendomme m.v. beliggende i Aarhus, Odense og
Aalborg samt en hotelejendom i Aalborg. Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeaelp af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for
enkeltstaende forhold.

Det forventede driftsafkast i et normalar for boligejendommene i Aalborg er vurderet i niveauet 21,9 -
22,3 mio. kr. for selskabet og i niveauet 27,4 - 28,0 mio. kr. for koncernen. Ved vardiansaettelsen er
der anvendt et afkastkrav i intervallet 4,00 - 5,00 %.

Det forventede driftsafkast i et normalar for hotel-/kontorejendommene i Aalborg er vurderet i
niveauet 23,9 - 24,3 mio. kr. for selskabet og koncernen. Ved vaerdiansaettelsen er der anvendt et
afkastkrav i intervallet 5,25 - 6,25 %.

Det forventede driftsafkast i et normalar for boligejendommene i Aarhus er vurderet i niveauet 40,5 -
41,3 mio. kr. for selskabet og i niveauet 44,8 - 45,8 mio. kr. for koncernen. Ved vaerdiansaettelsen er
der anvendt et afkastkrav i intervallet 3,75 - 5,00 %.

Det forventede driftsafkast i et normalar for kontorejendommene m.v. i Aarhus er vurderet i niveauet
11,8 - 12,4 mio. kr. for selskabet og i niveauet 16,9 - 17,9 mio. kr. for koncernen. Ved
vaerdiansaettelsen er der anvendt et afkastkrav i intervallet 4,25 - 5,25 %.

De forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger,
vedligeholdelse og administration. Ved veerdiansaettelsen er der taget hensyn til ejendommenes
beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansattelserne er korrigeret for tidsbegransede
omkostninger, indgaede rabatter, tomgang, depositum og forhold i @vrigt.

Felsomheden i dagsvaerdien pavirkes af udsving i renteniveau, markedsleje mv.

Den endelige kostpris pa visse investeringsejendomme afhanger af ejendommenes fremtidige
driftsafkast, og opgerelsen sker pa baggrund af afkastkravet til den enkelte ejendom.
Opgarelsestidspunktet er ved normaliseret drift, dog senest ved udlgbet af det 5. fulde driftsar efter
ejendommens ibrugtagning.

Investeringsejendomme under opfarelse bestar af pabegyndte byggeprojekter i Aalborg, Aarhus, Odense
og Kabenhavn. Projektejendommene males til kostpris i henhold til dagsvaerdihierarkiet.

Projektejendommene er beliggende i Aarhus og bestar pa statustidspunktet primaert af grund med
tilhgrende byggeretter, hvorpa der skal bygges boligejendomme til udlejning. Projektejendommene
males til kostpris i henhold til dagsvaerdihierarkiet.
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Finansielle anlaegsaktiver

Vardireguleringer 1. januar 2020.......c.uveeriieiieeeereennneeeereennneeeeens
Arets vaerdireguleringer ........ovuivieiir i
Vardireguleringer 31. december 2020..........cccoviiiiiiiiiiiiiieeninnenn.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020............ccccevviiiivinnnnnn.

Goodwill

Moderselskabet

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

268.190
342.491
-216.833
393.848

-30.893
6.810
-24.083

369.765

P/S PKAE Ejendom har i arets lgb erhvervet kapitalandele i P/S Gellerup samt tilfart aktiver til
datterselskab der efterfglgende er solgt. Kostprisen herfor udgjorde 342,5 mio. kr. Der er ingen goodwill

ved arets tilgang.

Kapitalandele i dattervirksomheder (tkr.)

Navn og hjemsted Egenkapital
P/S Tranders Haje, Aalborg........ccovvvvvnveiviinnnnne 65.631
Brokvarteret P/S, Aalborg........cccevviiiiiiininnnn.. 119.767
Falckgarden P/S, Aalborg........ccovveeneinininnenennns 54.387
P/S Gellerup, Aalborg (ejerperiode).................... 129.979
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

P/S-Aktier, 6.653.000 stk. a nom. 100 Kr.......uvvuunuennnnnnnnnnnnnnnnnnnns

Arets resultat
1.726
-54

816
4.322

2020
tkr.

665.300

665.300

Ejerandel
100 %
100 %

100 %
100 %

2019
tkr.

595.300

595.300
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Afledte finansielle instrumenter

Moderselskabet har til sikring af fremtidige pengestremme indgaet renteswaps for 1.813 mio.
kr. Renteswapsene bytter en variabel rente (CIBOR6) med en fast rente i niveauet 1,39 - 2,01
% p.a. frem til perioden 2036 til 2040.

Renteswapsene er indgdet som led i koncernens risikostyring med henblik pa at reducere
renterisikoen pa finansieringen af koncernens ejendomsprojekter.

Sikringsinstrumenterne pavirker balance, resultatopgarelse og egenkapitalopgarelse saledes:

Koncernen
Renteswaps
Dagsveerdi 31. december 2020:
oY o =1 (=] E =] PP 360.019
360.019
Arets vaerdiregulering i egenkapitalen ..........cc.oeuveniuiiniiiiniiiiniieieieeneenenees -66.054
Moder-
selskabet
Renteswaps
Dagsveerdi 31. december 2020:
oY o =1 (=] C =] PP 360.019
360.019

Arets vaerdiregulering i egenkapitalen ..........cc.oeuveniviiniiiiniiiiieieeeneenenees -66.054
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Langfristede geeldsforpligtelser

Koncernen

31/12 2020 Afdrag Restgaeld 31/12 2019

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter...........cooevveene... 1.294.560 23.623 1.175.905 1.210.796
Ansvarligt lan.......coeeeiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeens 456.000 0 0 219.000
Leasingforpligtelser......cocvviiiiiiiiieiinennnnnnenn. 442 93 0 0
(D10 o1 1 - P 30.601 0 0 23.289
Afledte finansielle instrumenter..............oooeet 360.019 0 295.935 293.965
Anden gaeld....oooveiiiiiiiiiiiii e 1.079.694 0 0 1.164.125
3.221.316 23.716 1.471.840 2.911.175

Moderselskabet

31/12 2020 Afdrag Restgaeld 31/12 2019

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Geeld til realkreditinstitutter...........ccovveene... 1.223.272 22.600 1.109.844 1.210.796
Ansvarligt lan........coeeiiiiiiiiiiiii e 456.000 0 0 219.000
Leasingforpligtelser......cocvviiiiiiiiiiiiiennnnnnnn. 442 93 0 0
(D10 01 1 - P 30.601 0 0 23.289
Afledte finansielle instrumenter..............ooeet 360.019 0 295.935 293.965
Anden gaeld....oooveiiiiiiiiiiiiiiii e 672.060 0 0 705.119
2.742.394 22.693 1.405.779 2.452.169

For ansvarlig lanekapital har langiver afgivet en tilbagetraedelseserklaring over for de gvrige kreditorer
i virksomheden. Lanet kan fra langives side opsiges med 5 ars varsel.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Koncernen har indgaet saedvanlige aftaler om fremtidige keb af ejendomme.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernen Moderselskabet
Regnskabsmaes- Regnskabsmaes-
sig veerdi af sig veerdi af
aktiver Restgaeld aktiver Restgaeld
tkr. tkr. tkr. tkr.
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed
for geeld:
Pant i ejendomme til sikkerhed for
geeld til realkreditinstitutter.............. 2.025.000 1.294.560 1.917.000 1.223.274
Pantebreve til ejerforening................ 940.000 123 940.000 123
Pant i datterselskabsaktier................ 0 0 369.765 407.634

Af likvide beholdninger i selskabet pr. 31. december 2020, i alt 6.592 tkr., hidrerer 3.696 tkr. fra

deponerings- og sikringskonti.
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Neaertstaende parter 12

Bestemmende indflydelse
Selskabet er ikke underlagt bestemmende indflydelse.

@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Virksomhedens naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter datter- og associerede
virksomheder samt selskabernes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere samt disse personers
relaterede familiemedlemmer. Naertstaende parter omfatter endvidere selskaber, hvori fernavnte
personkreds har vaesentlige interesser.

Transaktioner med naertstaende parter
Virksomheden har ikke haft vaesentlige transaktioner, der ikke er indgaet pa markedsmaessige vilkar.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for P/S PKAE Ejendom for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende andringer.

/Zndringen i regnskabsklasse har ikke medfgrt aendringer i anvendt regnskabspraksis, idet selskabet tidligere havde
tilvalgt visse bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C. &ndringer pavirker derfor heller ikke resultat,
balancesum eller egenkapital i hverken indevaerende eller foregaende regnskabsar. Z£ndringen har alene haft
betydning for praesentations- og oplysningskrav i arsrapporten, herunder krav om koncernregnskab samt
praesentation af 5 ars hoved- og nggletal for koncernen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden P/S PKAE Ejendom samt tilknyttede virksomheder, hvori P/S
PKAE Ejendom direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa anden made har
bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af stemmerettighederne
og udaver betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder, jf. koncern-
oversigten.

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og tilknyttede virksomheders
arsregnskaber ved sammenlagning af ensartede regnskabsposter. Ved konsolideringen foretages fuld eliminering
af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvaerender og udbytter samt reali-
serede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse frem til afstaelsestidspunktet.
Sammenligningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Anskaffelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den overtagne virksomhed.

Erhvervede virksomheder indregnes i koncernregnskabet efter overtagelsesmetoden, med omvurdering af alle
identificerede aktiver og forpligtelser til dagsveerdi pa overtagelsesdagen. Beregning af dagsveaerdi pa
investeringsejendomme sker pa baggrund af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor vardien opggres pa
baggrund af investeringsejendommenes forventede driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav. Det
forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Der er ingen goodwill identificeret ved arets tilgange.

Transaktionsomkostninger, afholdt i forbindelse med erhvervelse af virksomheder, indregnes i resultatopggrelsen i
afholdelsesaret.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksom-
hedernes dagsvaerdi af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmaessig eliminering af urealiserede
koncerninterne avancer og tab. | resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance og tab.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salg og administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til koncernens og selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder samt viderefakturerede personaleomkostninger.
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Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsveerdi
primo med tillaeg af forbedringer.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
I moderselskabets resultatopgaerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden indgar
realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, amortisering af finansielle forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

o

Andre anlaeg, driftsmateriel 0g iNVeNtar........covvviiiiiiiiiiiiiiiiirii e eeneens 5ar 0%

Investeringsejendomme generelt
Investeringsejendomme er klassificeret som investeringsejendomme og projektejendomme og males til dagsveerdi
i henhold til dagsveerdihierarkiet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, svarende
til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor
veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes forventede driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav. Det forventede driftsafkast er korrigeret for enkeltstaende forhold.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsynligt, at
afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og
vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Investeringsejendomme under opferelse
Investeringsejendomme under opfarelse males til kostpris. Finansieringsomkostninger indregnes som en del af
kostprisen. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veardi.

Projektejendomme

Projektejendomme omfatter ejendomme erhvervet med henblik pa udvikling af ejendommene til salg
(handelsejendomme) eller investering (investeringsejendomme under opfarelse). Projektejendomme males til
kostpris. Finansieringsomkostninger indregnes som en del af kostprisen.
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Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved farste
indregning i balancen til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdi eller (hvis lavere) nutidsvaerdien af de fremtidige
leasingydelser. Ved beregning af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod som diskonteringsfaktor
eller en tilnaermet vardi for denne. Finansielt leasede aktiver afskrives som koncernens og selskabets gvrige
tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vardis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabs-
maessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill op-
gjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver og
forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af handler pa et aktivt
marked, alternativt beregnet ved anvendelse af almindeligt accepterede vaerdiansaettelsesmodeller.

Ved beregning af dagsvaerdi pa investeringsejendomme er gjort anvendelse af en discounted cash flow model pa
baggrund af tilbagediskontering af den fremtidige indtjening. Driftsmidler er opfert til dagsvaerdi pa baggrund af
indhentede valuarvurderinger, som bygger pa en samlet vurdering af maskinparken.

Overtagelsesdagen er det tidspunkt, hvor selskabet faktisk opnar kontrol over den overtagne virksomhed.
Der er ingen goodwill ved arets tilgang.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskriv-
ning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Handelsejendomme

Handelsejendomme males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, herunder omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor handelsejendommen er opfert. Finansieringsomkostninger
indregnes som en del af kostprisen. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives
til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgodehavender henholdsvis
forpligtelser.

ZEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen
med eventuelle a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa egenkapitalen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som blev indregnet pa
egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen,
til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopgerelsen lgbende.

PENGESTROMSOPGO@RELSE
Under henvisning til arsregnskabslovens § 86 er udarbejdelse af pengestremsopgarelse udeladt.

Pengestrgamsopggrelsen viser pengestreammene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, andring i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kegb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestramme fra finansieringsaktivitet:

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i stgrrelse eller sammensaetning af aktiekapital og
omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebarende gaeld og betaling af udbytte
til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.



