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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Ejendommen
Fredensgade 54 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarhus, den 04/02/2020

Direktion

Klaus Vrist Antonsen Jan Heuckendorff
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendommen Fredensgade 54 ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Fredensgade 54 ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31.
december 2019 pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Aarhus, 04/02/2020

Leif Nielsen , mne9193
statsautoriseret revisor
Revisionsfirmaet Nielsen & Olesen
CVR: 21294306

CVR-nr. 36900539



Side 6 af 13

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele i dattersel skaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsaret 2019 er forlgbet tilfredsstillende. Aret 2020 forventes at blive tilsvarende.

Overskudsfordeling

Arets overskud 395.654
Der foreslas fordelt sdledes:

Udbytte 0
Overfart resultat 395.654
| alt 395.654

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter udgangen af regnskabsaret indtruffet omstaandigheder, som har haft vassentlig indflydelse
pa sel skabets gkonomiske stilling pa bal ancetidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Generalt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsiovens §32, hvorfor sel skabets omsagtning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning samt andre driftsindtasgter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagning, omkostninger og finansielle omkostninger er periodiseret og medtaget til nominel vaadi.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Ejendommen er vaardiansat til kebspris med fradrag af arlige afskrivninger pa 1% af bygningsvaadien.

Tilgodehavender og gaddsforpligtel ser er medtaget til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundliag af den planlagte
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anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som falge af aandringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen. For
indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 887.897 862.418

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -149 070 147735

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 738.827 714.683
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......ccvverieieieie e -231.770 -340.713
Ordinaart resultat far skat .......cccocoiiiirieieiereeeees 507.057 373.970
SKat af AretSTESUITAL .....c.cocvvieiieiieeeeeeeeeeeeee et 1 -111.403 -84.251
ATEESTESUILAL ..ottt 395.654 289.719

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccceeeveeee. 0 0
OVErfart reSUltal .........ccooeieiiiee e e 395.654 289.719
= 395.654 289.719
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2019

Kr.
17.629.661
12.015

17.641.676

17.641.676
2.818
2.818

2.818

17.644.494
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2018

kr.
17.777.396
0

17.777.396

17.777.396
1.116
1.116

1.116

17.778.512
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfeartresultat .......ccccvevennn.
Egenkapital i alt .......c....c......

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....ccoeeveiiieenens
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ........cccveeee.
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ....oooovveveeeeeeeeeene..

Note 2019
Kr.

50.000

1.393.495

1.443.495

11.955.659
2.300.000

288.197

3 14.543.856

287.000
1.069.237
182.870
5.036
113.000

1.657.143

16.200.999

17.644.494
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2018
kr.
50.000
997.840

1.047.840

12.269.067
2.300.000

288.197

14.857.264

213.000
1.378.916
180.983
16.509
84.000

1.873.408

16.730.672

17.778.512
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2019 2018
kr. Kr.
Aktuel skat 113.000 84.000
AEndring af udskudt skat -1.702 -1.716
Regulering vedragrende tidligere ar 105 1.967
111.403 84.251
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
2019 2018
kr. Kr.
Grunde og bygninger 17.777.396  17.925.131
Afskrivning -147.735 -147.735
17.629.661  17.777.396
Ejendomsvaa di 18.900.000  18.900.000
3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
2019 2018
Kr. Kr.
Andel af langfristede gaddsforpligtelse der forfalder efter
5ar
Gadd til realkreditinstitutter 10.100.000 11.400.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.300.000 2.300.000
Gadd til reakreditinstitutter i alt pr. 31.12.2019 12.242.659 12.482.067
Kursvaadi pr. 31.12.2019 12.197.052 12.532.274

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kautions- og garantiforpligtel ser

Modervirksomheden indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.

Selskaberne hadfter ubegramset og solidarisk for danske sel skabsskatter samt kildeskatter pa

udbytte, renter og royalities inden for sambeskatni ngskredsen.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter kr. 12.242.659 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31.12.2019 udger kr. 17.629.661.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt kr. 4.726.802, der er givet pant i ovenstdende grunde
og bygninger. Ejerpantebreve er i behold.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeceveeeieeienieee e 0

Gennemsnitligt antal ansatte i 2017: O
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