Ejendommen Fredensgade 54 ApS

Dalgas Avenue 42
8000 Aarhus C

Arsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

25/04/2017

Jan Heuckendor ff
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 36900539



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaing om opstilling af ArSrappOrt ........c.cccucucueceeceeeee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e e bt b e sb e e bt e et e ae e e e b e b e b e et e nbeebeeaeeneenens 9
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 10
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 12

CVR-nr. 36900539



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Ejendommen Fredensgade 54 ApS
Dalgas Avenue 42
8000 Aarhus C

CVR-nr: 36900539
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Revisionsfirmaet Nielsen & Olesen

Kaenderve 6

8210 Aarhus V

DK Danmark

CVR-nr: 21294306
P-enhed: 1004829654

Side3 af 13

CVR-nr. 36900539



Side 4 af 13

L edelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for Ejendommen Fredensgade
54 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aarhus, den 15/02/2017

Direktion

Klaus Vrist Antonsen Jan Heuckendorff

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen erklager, at betingelserne for fravalg jf. arsregnskabslovens § 135 er opfyldit.
Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

CVR-nr. 36900539



Side5 af 13

Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Fredensgade 54 ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Fredensgade 54 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 — 31.
december 2016 pa grundiag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling &f finansielle
oplysninger. Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med den regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet under anvendt
regnskabspraksis. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers etiske
regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i arsregnskabet
under anvendt regnskabspraksis.

Aarhus, 15/02/2017

Leif Nielsen

statsautoriseret revisor
Revisionsfirmaet Nielsen & Olesen
CVR: 21294306
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele i dattersel skaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsdret 2016 er forlgbet tilfredsstillende. Aret 2017 forventes at blive tilsvarende.

Overskudsfordeling

Arets overskud 156.869

Der foreslas fordelt sdledes:

Udbytte 0
Overfart resultat 156.869

| alt 156.869

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter udgangen af regnskabsaret indtruffet omstaandigheder, som har haft vassentlig indflydelse
pa sel skabets gkonomiske stilling pa bal ancetidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Generalt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
wkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter, | takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Nettoomsagning, omkostninger og finansielle omkostninger er periodiseret og medtaget til nominel vaadi.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens 8§32, hvorfor selskabets omsaening ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsadning samt andre driftsindtasgter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Ejendommen er vaardiansat til kebspris med fradrag af arlige afskrivninger pa 1% af bygningsvaadien.
Selskabets formal er at eje kapitalandele i dattersel skaber.

Tilgodehavender og gaddsforpligtel ser er medtaget til nominel vaadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundliag af den planlagte
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anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som falge af aandringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerel sen. For
indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 398.806 287.255

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

-183.425 -86.179

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccceeeeveieninneneneeees 215.381 201.076
Ordinaart resultat far SKat ....oooeceeeeeeeeeee et 215.381 201.076
SKat af AretSTESUITAL ....ocovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseeseneenes 1 -58.512 -32.000
AT EESTESUITAL ..ottt ettt 156.869 169.076

Fordag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen .............cccccuee... 0 0
OVErfart reSUltal ........ccceeeeeeeeere e 156.869 169.076
= SRS 156.869 169.076
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materiale aktiver 1 alt ....ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Langfristedeaktiver i alt .......cccooeveiieniicie e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
18.072.866

18.072.866

18.072.866

18.072.866
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2015
kr.
18.256.291

18.256.291

18.256.291

18.256.291
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital mv. .............

Overkurs ved emission

Overfart resultat ........ccoeeveneeee.
Egenkapital i alt .....................

Udskudt skat ........ccceeevereinnnns
Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Langfristedeforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ..o
M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig selskabsskat ................

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt ....................

Passiver i alt ....cccoovveveveieeene.

Note 2016
kr.

50.000

0

475.945

525.945

2.300
12.695.492
2.300.000

3 14.997.792

211.000
1.792.320
473.160
15.649
57.000

2.549.129

17.546.921

18.072.866
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2015
kr.
50.000
150.000
169.076

369.076

0
12.906.808
2.300.000

15.206.808

210.000
1.875.252
523.624
39.531
32.000

2.680.407

17.887.215

18.256.291
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle aktiver i alt

K gbesum gendom
Afskrivning

Ejendomsvaa di

3. Langfristede forpligtelser i alt

Andel af langfristede gaddsforpligtelse der forfalder efter 5 &r
Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til associerede virksomheder

Gadd til realkreditingtitutter i alt pr. 31.12.2016
Kursvaadi pr. 31.12.2016

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Kautions- og garantiforpligtel ser

Modervirksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.

2016 2015

kr. kr.

57.000 32.000

2.300 0

-788 0

58.512 32.000

2016 2015

kr. kr.
18.256.291 18.342.470
-183.425 -86.179
18.072.866 18.256.291
18.900.000 18.900.000
kr.

11.800.000

2.300.000

12.906.492

13.131.562

Sel skaberne hagfter ubegraanset og solidarisk for danske sel skabsskatter samt kildeskatter pa

udbytte, renter og royalities inden for sambeskatningskredsen.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter kr. 12.906.492 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31.12.2016 udger kr. 18.072.866.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt kr. 4.726.802, der er givet pant i ovenstdende grunde
og bygninger. Ejerpantebreve er i behold.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Antal ansatte
2016: O
2015: 0
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