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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022
for Ejendomsaktieselskabet af 1. maj 2015.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 6. marts 2023

Direktion

Jesper Rasmussen
Direktør

Bestyrelse

Steen Parsholt Jesper Rasmussen Fritz Henrik Schur
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet af 1. maj 2015

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet af 1. maj 2015 for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregn-
skabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Ejendomsaktieselskabet af 1. maj 2015 · Årsrapport for 2022 2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
YQ

O
0-

1Z
84

K-
ZV

SA
7-

04
W

BS
-5

YL
1Q

-C
PS

K8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København, den 6. marts 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsaktieselskabet af 1. maj 2015
Esplanaden 40
1263  København K

CVR-nr.: 36 90 05 12
Stiftet: 11. maj 2015
Regnskabsår: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bestyrelse Steen Parsholt, Formand
Jesper Rasmussen
Fritz Henrik Schur

Direktion Jesper Rasmussen, Direktør

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. t.kr.

Bruttotab -1.500 -1

Andre finansielle indtægter 326 0
3 Øvrige finansielle omkostninger -18.425 -16

Resultat før skat -19.599 -17

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -19.599 -17

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -19.599 -17

Disponeret i alt -19.599 -17
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 146.160 147

Omsætningsaktiver i alt 146.160 147

Aktiver i alt 146.160 147
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 500.000 500
Overkurs ved emission 5.000 5
Overført resultat -1.181.473 -1.162
Egenkapital i alt -676.473 -657

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.000 11
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 810.633 793
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 822.633 804

Gældsforpligtelser i alt 822.633 804

Passiver i alt 146.160 147

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
2 Reetablering af egenkapital 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består af investering i og udvikling af fast ejendom. 

2. Reetablering af egenkapital 
Selskabet har tabt virksomhedskapitalen. Ledelsen forventer at virksomhedskapitalen vil blive
reetableret ved fremtidig drift i selskabet. 

2022 2021
kr. t.kr.

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.504 16
Andre finansielle omkostninger 921 0

18.425 16
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsaktieselskabet af 1. maj 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission omfatter beløb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemført emission fradrages i overkursbeløbet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dækning af underskud.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
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Odh3TdM/hjdemFuHoVbynYvPjELfk58fMjNGZ49wrn6INgZi+AuT0WUsiSFOKHQrskUIU7tWhACi
pe+M7WXz0oLCDJNCszkDnkMcxCQabu4TsEMm+ka3x7IRM7/iyUa2fLvQkQeUj0WYNMtIGzocW71k
Vw0M89EqZY+ykpvlHBm29RgicyrRMzwBDf9k0ysGIvWg2Y7nQQrY3h0q+WvFLhyHE3yiAG/zXLWr
eH9+d5w6gPdlM4GJPPsAotGsKGTh43/KuqdOSQCAGZpcMAAZo55jfQEnE8OpXF0xz330VmM2q7Sw
bVNkQwQYJ/ay3MoPOxQZPAeGEpaC3kaaU2IbLg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMC4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTYzNzMzMTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiVllRTzAtMVo4NEstWlZTQTctMDRXQlMtNVlMMVEtQ1BTSzgiLCJkaWdlc3QiOiIyNzBmMDI1Y2VmZTY2YWUxZDRjYWFjZjZkYjkzMjQ5MzNkYzQyYTA2ZTA2MmEzZGM0YTY3ZWM2MDNlYzA1MzJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNEJZTUgtRE5BT0EtVTBNQlEtNVpXS1gtSUhZTzAtT1kwSVYiLCJkaWdlc3QiOiI5ZGEyZjQ0NGRhN2YyMzlmZGYxY2IyYTAzMWY5ZWZhOGVkOTBhN2QwZmE3NDRhMDY2NzljY2MxMTE5ZjgwNDE2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VDBQS1QtS0lJQjUtV0Q2QVUtRkdQQlAtRUI0VFotS1hTMUg=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0wOCAxMjozMToyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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tlyQvHR7jBWzdKFDN/+QUCVKFFRzg3hFwpubuLxnsH2eaW5n9ZEW/e6J12pvm4wLYn6jGAAmjc6l
mfZr2jRhP29al1XM/E+OrstB+PAEMLt55O/Sj62uhyG5EdknCm1ZClnwSYmhtioTl/jqGiSrKroV
IYjXHa0rPQRiaDVWCt1ycfgkD6KlPRxToLIeXCr8qVuJpy/hYBhsxZMWzvarrBYR/Rg24EqLxDoP
Ox8ZsID2zauXq/ZKEJ0JFzYK9RoeIGZKLnjEwUcVpLSw89LgyNjRF5DJJHy0OO2fgvYF2m1X9qdz
HHdHzpD1sgsCMGqiHoiFYTBItFU+eN42z5Wfog==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ3JpT1MvMTEwLjAuNTQ4MS4xMTQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTYzNzMzMTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiVllRTzAtMVo4NEstWlZTQTctMDRXQlMtNVlMMVEtQ1BTSzgiLCJkaWdlc3QiOiIyNzBmMDI1Y2VmZTY2YWUxZDRjYWFjZjZkYjkzMjQ5MzNkYzQyYTA2ZTA2MmEzZGM0YTY3ZWM2MDNlYzA1MzJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNEJZTUgtRE5BT0EtVTBNQlEtNVpXS1gtSUhZTzAtT1kwSVYiLCJkaWdlc3QiOiI5ZGEyZjQ0NGRhN2YyMzlmZGYxY2IyYTAzMWY5ZWZhOGVkOTBhN2QwZmE3NDRhMDY2NzljY2MxMTE5ZjgwNDE2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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o4d+DzoQ/uj4GGdSRqFLnG16goAyB09pVPAcdk+yqkxaXSwc9LZrR+ngsplcZjqkbkPysNV2rS9I
bhCVzlGV6aCKoEPTnlsCZhIrRrxnHnxBaz32AZFclz62GJcmiWZiM16ytRbdyEMWx2kJmOMIHKDT
yferZdocDw4VSU2quyG5vAWh5wswfAqo4Q3/ykqz5aLtPNqKyZilAaYOCjUFjwKQ5nA0i99Xpyzg
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxMyAwNjowOTozMCBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 
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ZfcvkITUNZPEblLmdaQpJYwfmLMVKKH22s+mmq16apjPGHpgAQp+6YrWN/AffKpVbL2kLPeTXYFQ
93/MXQFA/aobO2HhbpnNgaEJf9bXqW5iL90bx9GF7IiT1VSM4rKMJc9vAl8utYztswo0ubS7Adzd
bxVdfgoOjpIRjQsXfHzJ8dod1KTLlS4UZHmIk8NdoxpcLxD0Pu1cMcHAWuyDfiDotA6b6eMadz87
lABL3OK5c+J5oOHN17/I3/aZ6pPybMf5jzBe91hKwHwRKZk38y0c3s45scB3hefhDsaq+WaFb8Rc
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