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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 8. maj 2015 - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfatteise, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 8.

maj 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, 17. juni 2016

Direktionen:

Bestyrelsen:

pr———

s

Troels Dalgaard

M ard
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS for regnskabsaret 8. maj 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette krasver ogsa, at vi overholder

etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske

handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 8. maj 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Roskilde, 17. juni 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

,pn.-
Finn Christensen

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Arets resultat udggr et underskud efter skat pa DKK 18.452.

Balancesummen udger pr. 31. december 2015 DKK 6.386.705.

Egenkapitalen udggr pr. 31. december 2015 DKK 131.548.

Reetablering af egenkapital

Selskabets ledelse forventer, at selskabets egenkapital bliver reetableret via driften i de kommende regn-
skabsar eller via kapitalindskud.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgegrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Lejeindtaegten indregnes i resultatopgerelsen excl. moms.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer og vedligeholdelsesarbejder.

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter fratrukket ejendommenes omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved gald, amortisering
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Anvendt regnskabspraksis

af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under afskrivninger, anlaegsaktiver.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvzerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i kreditinstitutter.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemzessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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2015
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 8. maj - 31. december
Bruttofortjeneste 237.179
Resultat far finansielle poster 237.179
Finansielle indteegter 787
Finansielle omkostninger -261.218
Resultat for skat -23.252
1 Skat af arets resultat 4.800
Arets resultat -18.452
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -18.452
Resultatdisponering i alt -18.452

Revision INDEPENDENT MEMBER
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2015
Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 5.236.368
Materielle anlagsaktiver 5.236.368
Anlaegsaktiver i alt 5.236.368
Udskudte skatteaktiver 6.965
Andre tilgodehavender 207.681
Periodeafgraensningsposter 26.944
Tilgodehavender 241.590
Likvide beholdninger 908.747
Omsatningsaktiveri alt 1.150.337
Aktiveri alt 6.386.705
10 <D GGi
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2015

Note  Balance DKK

Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital 150.000

Overfort resultat -18.452
2 Egenkapital i alt 131.548

Gald til realkreditinstitutter 5.070.331
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.070.331

Kortfristede del af langfristede geeld 211.009

Forudbetalt husleje 40.000

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 931.652

Selskabsskat 2.165

Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.184.826

Galds- og hensatte forpligtelser i alt 6.255.157

Passiver i alt 6.386.705
4 Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

u <> GGi
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2015
Noter DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.165
Regulering af udskudt skat -7.440
Regulering af udskudt skat tidligere ar 475
Skat af arets resultat i alt -4.800
2 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Stiftelse af selskab 150 0 150
Arets resultat 0 -18 -18
Egenkapital ultimo 150 -18 132
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.277.140
Kursveerdi af den samlede prioritetsgeeld udggr 5.452.957
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, DKK 5.393.885, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger med nominelt DKK 5.500.000.
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, indestaende pr. 31. december 2015, er der givet pant i
grunde og bygninger med nominelt DKK 2.500.000.
Grunde og bygningers regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr DKK 5.236.368.
Selskabets kreditinstitut har stillet garanti overfor realkreditinstitut pa DKK 5.500.000.
Sikringskonto i kreditinstitut pa DKK 393.125 er stillet til sikkerhed for mellemvaerende med kre-
ditinstitut.
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